Regién de Murcia
Consejena de Economia, Hacienda,
Fondes Eurapeos y Transformacion Digital

Secretaria General

EXTRACTO DE DOCUMENTOS CONTENIDOS EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A: PROPUESTA DE
AUTORIZACION DE CESION AL AYUNTAMIENTO DE SAN JAVIER EL USO GRATUITO DE UN
INMUEBLE CON DESTINO A APARCAMIENTO PUBLICO Y GRATUITO PARA LOS CIUDADANOS

CONSEJO DE GOBIERNO: SESION DE 16-10-2025

CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA, FONDOS EUROPEOS Y TRANSFORMACION DIGITAL
PUNTO DEL ORDEN DEL DIA: 9

ASUNTO: CESION AYUNTAMIENTO SAN JAVIER

Tipo de
acceso (total
/ parcial / acceso

Nombre del documento

reservado) parcial o
reservad
o

Certificacion de Consejo de Gobierno

Propuesta a Consejo de Gobierno

Informe juridico

Informe de la Direccidn General de Patrimonio

Aceptacion por parte del Ayuntamiento de San Javier

Al B W N =

Conformidad de la Direccion General de Litoral y
Puertos

6 Informe de valoracion de la Direccion General de
Patrimonio

Solicitud del Ayuntamiento de San Javier

Conformidad de la Direccién General de Litoral y
Puertos

9 Solicitud del Director General de Patrimonio al
Ayuntamiento de San Javier

10 Solicitud por parte de la Direccion General de Litoral y
Puertos

(*) Motivacion en caso de acceso parcial o reservado:
1. Documento sujeto a reserva segn lo establecido en el articulo 14.3.c) de la LTPC

2. Se aplican los limites establecidos en el articulo 14 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
transparencia, acceso a la informacién publica y buen gobierno.
Se aplica la normativa en materia de proteccion de datos personales.

Se aplican los limites establecidos en la normativa sectorial: (indicar cual)
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DON MARCOS ORTUNO SOTO, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
GOBIERNO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Que, segun resulta del borrador del acta de la sesion
celebrada el dia dieciséis de octubre de dos mil veinticinco, a propuesta del
Consejero de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Transformacion
Digital, el Consejo de Gobierno acuerda:

PRIMERO: Ceder al Ayuntamiento de San Javier, manteniendo su
naturaleza juridica demanial, el uso gratuito del siguiente inmueble:

Aparcamiento disuasorio sito en el término municipal de San Javier con una
superficie grafica de 7.608 m2, que forma parte de un inmueble mayor
denominado “Aparcamiento y Parque de Bomberos de La Manga”.

Identificado con referencia catastral 9447803XG9794E0002XA e integrado
por siete fincas registrales con nidmero 8.679, 43.354, 23.721, 23.723, 23.727,
23.731, y 23.733, inscritas en el Registro de la Propiedad de San Javier
numero uno.

La cesion se realiza por un plazo de cinco afios prorrogables a peticion del
cesionario, sin que quepa la prorroga tacita, a contar desde la suscripcion de
la correspondiente Acta de Entrega.

Valoracién: Segun informe de la Oficina Técnica de la Direccion General de
Patrimonio, el valor de cesion de uso del inmueble asciende a 295.420,18
euros.

SEGUNDO: El destino del inmueble sera el de aparcamiento publico y
gratuito para los ciudadanos, quedando autorizado el cesionario a establecer,
en lo demas, las normas y condiciones de acceso y uso que estime oportunas.

El cesionario también debe garantizar que el uso del bien no interfiera en
la actividad del parque de bomberos, cuya base se encuentra junto al
aparcamiento.
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TERCERO: Seran de cargo del cesionario todos los gastos corrientes de
mantenimiento y conservacion que se generen o recaigan sobre el inmueble
o0 sus actividades durante el periodo de cesion, incluidos expresamente los
relativos a personal, suministros, tributos, incluyendo el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, aseguramiento y vigilancia.

La Comunidad Auténoma de la Region de Murcia no asumira ni respondera,
en ningun caso, de los contratos u obligaciones que pudiera haber contraido
el cesionario con terceros, en desarrollo de sus actividades y para el
cumplimiento de la finalidad de la cesion, ni respondera por los dafios, robos
o pérdidas que se pudieran producir en bienes o instalaciones del cesionario
o de terceros durante el periodo de uso del inmueble.

CUARTO: Queda prohibido todo acto de disposicién o gravamen sobre el
inmueble cedido, salvo que fuera autorizado por el Consejo de Gobierno. No
obstante, si para el ejercicio de las actividades a realizar en el inmueble
requiriese la colaboracion permanente de otras entidades, debera someter a
autorizacién previa de la Direccion General competente en materia de
Patrimonio las condiciones de la misma.

QUINTO: Cualquier obra de reforma, reparaciéon, restauracién o
rehabilitacion del inmueble a costa del cesionario, debera ser previamente
autorizada por la Direccién General competente en materia de Costas.

Las eventuales mejoras y accesiones que resulten en el inmueble como
consecuencia de la obra, se incorporaran al inmueble y al patrimonio de la
administracién cedente, sin que quepa por ello peticion de indemnizacion o
contraprestacion alguna por parte del cesionario.

SEXTO: El incumplimiento de las condiciones impuestas, el transcurso del
plazo establecido, incluidas las prérrogas, o el mutuo disenso, determinaran
la extincién de la cesion, produciéndose automaticamente la reversion del bien
cedido al patrimonio de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia,
pudiendo esta exigir del cesionario el valor de los detrimentos o deterioros
experimentados por el bien o derecho cedido, quedando las mejoras habidas
a beneficio de la Comunidad, sin derecho a indemnizacion alguna para el
cesionario.
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La Direccion General competente en materia de Patrimonio podra adoptar
cuantas medidas sean pertinentes para vigilar la aplicacion de los bienes
cedidos a los fines expresados en el acuerdo de cesion, y el cumplimiento de
las condiciones fijadas.

SEPTIMO: Se tomara nota del contenido del presente Acuerdo en el
Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Autonoma de la
Region de Murcia.

OCTAVO: Se faculta al titular de la Direccién General de Patrimonio para
la realizacion de cuantos actos sean necesarios para la ejecucion material de
la presente del presente Acuerdo, entre los cuales debera suscribirse la
oportuna acta de entrega y recepcion que refleje las circunstancias de la
cesion.

Y para que conste y a los procedentes efectos, expido, firmo y sello la
presente en Murcia a la fecha de la firma electrénica recogida al margen.

16/10/2025 15:12:48 |
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AL CONSEJO DE GOBIERNO

Conforme consta en inventario, la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia es
titular en pleno dominio del siguiente inmueble:

Aparcamiento disuasorio, con una superficie grafica de 7.608 m2 conforme a plano
adjunto, que es parte de un inmueble mayor denominado "Aparcamiento y Parque de
Bomberos de La Manga’, inventariado con n° SJ/0745, referencia catastral
9447803XG9794E0002XA y que estd integrado por las siguientes 7 fincas registrales,
todas del Registro de la Propiedad de San Javier-1: 8679; 43354; 23721; 23723; 23727
23731;y 23733.

Con fecha 24 de noviembre de 2023, la Direccién General de Litoral y Puertos que
tiene el bien afectado, solicita su cesién de uso demanial a favor del Ayuntamiento de
San Javier durante un plazo de cinco afos, prorrogables.

Consta conformidad de ambos organismos a los términos concretos de |a operacién
patrimonial.

Segun informe emitido por la Oficina Técnica de esta Direccién General en fecha
25.10.2024, el valor de tasacién del inmueble es de 2.954.201,84 €, y el valor de la
cesién de uso por 5 afos asciende a 295.420,18 €.

Visto el articulo 44 de la Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia, y el expediente instruido al efecto por la Direccion
General de Patrimonio, el Consejero que suscribe somete al Consejo de Gobierno la

adopcién del siguiente
ACUERDO

PRIMERO: Ceder al Ayuntamiento de San Javier, manteniendo su naturaleza juridica
demanial, el uso gratuito del siguiente inmueble:

Aparcamiento disuasorio sito en el término municipal de San Javier con una superficie
grafica de 7.608 m2, que forma parte de un inmueble mayor denominado "Aparcamiento
y Parque de Bomberos de La Manga".

Identificado con referencia catastral 9447803XG9794E0002XA e integrado por siete
fincas registrales con namero 8.679, 43.354, 23.721, 23.723, 23.727, 23.731, y 23.733,

inscritas en el Registro de la Propiedad de San Javier nimero uno.
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La cesion se realiza por un plazo de cinco afios prorrogables a peticion del cesionario,
sin que quepa la prorroga tacita, a contar desde la suscripcion de la correspondiente
Acta de Entrega.

Valoracion: Segun informe de la Oficina Técnica de la Direccion General de
Patrimonio, el valor de cesion de uso del inmueble asciende a 295.420,18 euros.

SEGUNDO: El destino del inmueble sera el de aparcamiento publico y gratuito para
los ciudadanos, quedando autorizado sl cesionario a establecer, en lo demsés, las
normas y condiciones de acceso y uso que estime oportunas.

El cesionario también debe garantizar que el uso del bien no interfiera en la actividad
del parque de bomberos, cuya base se encuentra junto al aparcamiento.

TERCERO: Seran de cargo del cesionario todos los gastos corrientes de
mantenimiento y conservacién que se generen o recaigan sobre el inmueble o sus
actividades durante el periodo de cesién, incluidos expresamente los relativos a
personal, suministros, tributos, incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
aseguramiento y vigilancia.

La Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia no asumira ni respondera, en
ningun caso, de los contratos u obligaciones que pudiera haber contraido el cesionario
con terceros, en desarrollo de sus actividades y para el cumplimiento de Ia finalidad de
la cesidn, ni respondera por los dafos, robos o pérdidas que se pudieran producir en
bienes o instalaciones del cesionario o de terceros durante el periodo de uso del
inmueble.

CUARTO: Queda prohibido todo acto de disposicién o gravamen sobre el inmueble
cedido, salvo que fuera autorizado por el Consejo de Gobierno. No obstante, si para el
ejercicio de las actividades a realizar en el inmueble requiriese la colaboracién
permanente de otras entidades, deber4 someter a autorizacion previa de la Direccién
General competente en materia de Patrimonio las condiciones de la misma.

QUINTO: Cualquier obra de reforma, reparacion, restauracién o rehabilitacion del

inmueble a costa del cesionario, debera ser previamente autorizada por la Direccién
General competente en materia de Costas.

2/3
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Las eventuales mejoras y accesiones que resulten en el inmueble como
consecuencia de la obra, se incorporardn al inmueble y al patrimonio de la
administracion cedente, sin que quepa por ello peticion de indemnizacion o

contraprestacion alguna por parte del cesionario.

SEXTO: El incumplimiento de las condiciones impuestas, el transcurso del plazo
establecido, incluidas las prérrogas, o el mutuo disenso, determinaran la extincién de la
cesion, produciéndose autométicamente la reversién del bien cedido al patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Regi6n de Murcia, pudiendo esta exigir del cesionario el
valor de los detrimentos o deterioros experimentados por el bien o derecho cedido,
quedando las mejoras habidas a beneficio de la Comunidad, sin derecho a
indemnizacion alguna para el cesionario.

La Direccién General competente en materia de Patrimonio podra adoptar cuantas
medidas sean pertinentes para vigilar la aplicacion de los bienes cedidos a los fines
expresados en el acuerdo de cesién, y el cumplimiento de las condiciones fijadas.

SEPTIMO: Se tomara nota del contenido del presente Acuerdo en el Inventario
General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de la Regi6n de Murcia.

OCTAVO: Se faculta al titular de la Direccion General de Patrimonio para la
realizacion de cuantos actos sean necesarios para la ejecucion material de la presente
del presente Acuerdo, entre los cuales debera suscribirse la oportuna acta de entrega y

recepcién que refleje las circunstancias de la cesion.

En Murcia, a la fecha de la firma electrénica
EL CONSEJERO DE ECONOMIA, HACIENDA, FONDOS EUROPEQOS Y
TRANSFROMACION DIGITAL
Luis Alberto Marin Gonzalez

a3
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ASUNTO: INFORME JURIDICO.

N/REF. 1-163-2025
S/REF. SGP-749/2023

Ref. Exp.: Propuesta de Acuerdo de Consejo de Gobierno de cesion de uso
gratuita al Ayuntamiento de San Javier de un aparcamiento disuasorio de
superficie 7.608 m? que forma parte del inmueble denominado “Aparcamiento y
Parque de Bomberos de La Manga”.

Vista la Propuesta de Acuerdo de la referencia, previo examen del expediente
tramitado al efecto por la Direccion General de Patrimonio, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 10.1.c) del Decreto 32/2006, de 21 de abril, por el que se
aprueba la Estructura Organica de la Consejeria de Economia y Hacienda, en la
actualidad Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Transformacion
Digital, por el Servicio Juridico de la Secretaria General de la citada Consejeria se emite
el siguiente

INFORME
PRIMERO.- OBJETO.

Es objeto del presente informe la propuesta de Acuerdo de Consejo de Gobierno
de cesidn de uso gratuita al Ayuntamiento de San Javier de un aparcamiento disuasorio
de superficie 7.608 m? que forma parte del inmueble denominado “Aparcamiento y
Parque de Bomberos de La Manga” de naturaleza juridico demanial, e inventariado en
el Inventario General de Bienes y Derechos de la CARM con el numero SJ/0745 bajo la
calificacion juridica de demanial, por un plazo de cinco afos prorrogable contado desde
la firma del acta de entrega y recepcion del bien, para destinarlo a aparcamiento publico
y gratuito para los ciudadanos.

SEGUNDO.- ANTECEDENTES Y TRAMITACION DEL EXPEDIENTE POR LA
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO.

Constan en el expediente tramitado al efecto los siguientes documentos:

_Copia del “CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE
FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA
REGION DE MURCIA Y EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN JAVIER PARA
LA EJECUCION DE LA OBRA DE “APARCAMIENTO DISUASORIO EN LA
CALLE COMERCIAL CASINO JUNTO A LA BASE DE BOMBEROS. LA
MANGA. TERMINO DE SAN JAVIER’, EN EL MARCO DE LA EDUSI “LA
MANGA ABIERTA 365", COFINANCIADO POR EL FONDO EUROPEO DE
DESARROLLO REGIONAL (FEDER) EN EL MARCO DEL PROGRAMA
OPERATIVO DE CRECIMIENTO SOSTENIBLE 2014-2020", suscrito el dia 15
de junio de 2021.

- Comunicacién interior dirigida por el Director General de Litoral y Puertos
(Consejeria de Fomento e Infraestructuras) a la Direccion General de Patrimonio,

1
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por la que se solicita en relacion con el inmueble “Aparcamiento y Parque de
Bomberos en La Manga” con numero de inventario SJ/0745, adscrito a la
Consejeria de Fomento e Infraestructuras, que se proceda a la cesién demanial
de uso al Ayuntamiento de San Javier del aparcamiento para su conservacién y
mantenimiento, durante un plazo de 5 afios (prorrogable), en virtud del articulo
44 Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia, y en el marco de la estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible
e Integrado “La Manga Abierta 365" que esta siendo impulsada por la Consejeria
de Fomento e Infraestructuras de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia, y cofinanciada por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER).

-Informe de valoracién de la cesion de uso de 25/10/2024, emitido por Arquitecto
Técnico de la Oficina Técnica de la Direccién General de Patrimonio. en el que
se fija el valor de la cesion en 295.420,18 euros.

-Copia del Decreto de la Alcaldia de San Javier n° 4710/2025, de 29 de julio de
2025, de aceptacion de la cesién de uso gratuita temporal y condicionada
ofrecida por la Direccién General de Patrimonio del aparcamiento disuasorio de
7.608 m?, situado en el poligono U de La Manga del Mar Menor, durante un plazo
de 5 afios prorrogable.

-Informe del Servicio de Gestion Patrimonial de 8/09/2025, con el visto bueno del
Subdirector General de Patrimonio de 9/09/2025;

-Propuesta del Director General de Patrimonio de 9/09/2025 dirigida al Consejero
de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Transformaci6n Digital, de
elevacién por éste al Consejo de Gobierno la aprobacién del acuerdo de cesién
de uso gratuita;

-Borrador de propuesta de Acuerdo de Consejo de Gobierno de cesioén de uso
gratuita, remitido junto con el resto del expediente a este Servicio Juridico para
informe preceptivo.

TERCERO.- NORMATIVA APLICABLE.

La Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia, dentro del titulo 1l “Bienes demaniales de la Comunidad Auténoma’,
capitulo Il “Uso y aprovechamiento de bienes demaniales”, seccién segunda
“Concesiones administrativas y reservas demaniales”, en el articulo 44 dispone lo
siguiente:

“Articulo 44.

1. El Consejo de Gobierno, a propuesta de la Consejeria de Economia, Hacienda y
Fomento, podréa autorizar la cesién de uso gratuita de bienes demaniales a cualquier
administracién publica por razén de utilidad pablica, justificada en el expediente y por el
plazo méaximo de cincuenta afios.

2. El incumplimiento de las condiciones que hubieren sido impuestas o el transcurso
del plazo determinaran la extincion de la cesion.”
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CUARTO.- CONSEJERIA PROPONENTE: ECONOMIA, HACIENDA, FONDOS
EUROPEOS Y TRANSFORMACION DIGITAL.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto del Presidente n°
19/2024, de 15 de julio, de reorganizacién de la Administracién Regional, por el que se
establece el nimero de consejerias, su denominacién y la nueva distribucion de
competencias, corresponde a la Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos
y Transformacién Digital, la propuesta, desarrollo y ejecucién de las directrices
generales del Consejo de Gobierno en materia patrimonial.

Y segun el articulo 6 del Decreto de Consejo de Gobierno n° 179/2024, de 12 de
septiembre, por el que se establecen los 6rganos directivos de la Consejeria de
Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Transformacién Digital (BORM de 13 de
septiembre), la Direccion General de Patrimonio es el érgano directivo encargado de
ejercer las competencias relativas al Patrimonio de la Administracion Publica de la
Comunidad Auténoma.

Por su parte, el articulo 16.2.c) de la Ley 7/2004, de 28 de diciembre, de
organizacién y régimen juridico de la Administracién Publica de la Comunidad Autonoma
de la Region de Murcia, establece con caracter general, entre las funciones de los
Consejeros, en cuanto titulares de sus respectivas consejerias, la elevacién al Consejo
de Gobierno de las propuestas de acuerdos que afecten a su departamento.

Por ultimo, segun el articulo 44.1 de la Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, mas arriba transcrito, corresponde
al Consejo de Gobierno, a propuesta de la Consejeria de Hacienda, autorizar la cesion
de uso gratuita de bienes demaniales a cualquier administracion publica por razon de
utilidad publica, justificada en el expediente y por el plazo maximo de cincuenta afos.

CONCLUSION:

Expuesto cuanto antecede, se informa favorablemente la propuesta de Acuerdo
de Consejo de Gobierno de cesion de uso gratuita al Ayuntamiento de San Javier de un
aparcamiento disuasorio de superficie 7.608 m? que forma parte del inmueble
denominado “Aparcamiento y Parque de Bomberos de La Manga” de naturaleza juridico
demanial, para destinarlo a aparcamiento publico y gratuito para los ciudadanos, por
considerar que se ajusta a las prescripciones legales basicas que le son de aplicacion.



Expte: SGP/749/2023
INFORME

Cesidn de uso gratuito de aparcamiento disuasorio en La Manga a favor del

Ayuntamiento de San Javier.

A instancias del titular de la Direccién General de Patrimonio, se emite el presente

Informe desde la perspectiva estrictamente patrimonial.

Conforme consta en inventario, la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia es
titular en pleno dominio de un aparcamiento disuasorio sito en el término municipal de
San Javier, con una superficie grafica de 7.608 m2 conforme plano adjunto, que forma
parte del inmueble denominado “Aparcamiento y Parque de Bomberos de La Manga”,
inventariado con n°® SJ/0745, y construido por la Consejeria competente en Costas para
aliviar el trafico rodado de dicha zona, previa afectacién del solar al dominio publico por
Orden de 16 de marzo de 2020.

Con fecha 24 de noviembre de 2023, la Direccién General de Litoral y Puertos,
dependiente de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras, solicita su cesion de uso
demanial a favor del Ayuntamiento de San Javier durante un plazo de cinco anos

prorrogables.

Dado que el cesionario es otra administracion publica y se va a mantener el destino
publico del bien, cabe su cesion de uso conforme a lo dispuesto en el articulo 44 de la
Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia, segun el cual el Consejo de Gobierno, a propuesta de la Consejeria de
Economia y Hacienda, podra autorizar la cesién de uso gratuita de bienes demaniales
a cualquier administracion publica, por razén de utilidad publica, justificada en el
expediente y por el plazo maximo de cincuenta afos. El incumplimiento de las
condiciones que hubieren sido impuestas o el transcurso del plazo determinaran la

extincion de la cesién.
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La operacion patrimonial que requiere de informe preceptivo del Servicio Juridico de
la Consejeria es competencia del Consejo de Gobierno, adoptando la forma juridica de

Acuerdo y procediéndose a la entrega del bien con la correspondiente Acta.

En consecuencia y dado que consta conformidad de ambos interesados, de
considerarse oportuna la operacion patrimonial solicitada, se informa favorablemente su

realizacién en los siguientes términos:

PRIMERO: Ceder al Ayuntamiento de San Javier, manteniendo su naturaleza juridica
demanial, el uso gratuito del siguiente inmueble:

Aparcamiento disuasorio sito en el término municipal de San Javier con una superficie
grafica de 7.608 m2, que forma parte de un inmueble mayor denominado “Aparcamiento
y Parque de Bomberos de La Manga”.

Identificado con referencia catastral 9447803XG9794E0002XA e integrado por siete
fincas registrales con nimero 8.679, 43.354, 23.721, 23.723, 23.727, 23.731, y 23.733,
inscritas en el Registro de la Propiedad de San Javier nimero uno.

La cesion se realiza por un plazo de cinco afios prorrogables a peticion del cesionario,
sin que quepa la prérroga tacita, a contar desde la suscripcién de la correspondiente
Acta de Entrega.

Valoracién: Segun informe de la Oficina Técnica de la Direccion General de

Patrimonio, el valor de cesion de uso del inmueble asciende a 295.420,18 euros.

SEGUNDO: El destino del inmueble sera el de aparcamiento publico y gratuito para
los ciudadanos, quedando autorizado el cesionario a establecer, en lo demas, las
normas y condiciones de acceso y uso que estime oportunas.

El cesionario también debe garantizar que el uso del bien no interfiera en la actividad

del parque de bomberos, cuya base se encuentra junto al aparcamiento.

TERCERO: Seran de cargo del cesionario todos los gastos corrientes de
mantenimiento y conservaciéon que se generen o recaigan sobre el inmueble o sus
actividades durante el periodo de cesion, incluidos expresamente los relativos a
personal, suministros, fributos, incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles,

aseguramiento y vigilancia.
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La Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia no asumira ni respondera, en
ningln caso, de los contratos u obligaciones que pudiera haber contraido el cesionario
con terceros, en desarrollo de sus actividades y para el cumplimiento de la finalidad de
la cesion, ni respondera por los dafios, robos o pérdidas que se pudieran producir en
bienes o instalaciones del cesionario o de terceros durante el periodo de uso del

inmueble.

CUARTO: Queda prohibido todo acto de disposicién o gravamen sobre el inmueble
cedido, salvo que fuera autorizado por el Consejo de Gobierno. No obstante, si para el
gjercicio de las actividades a realizar en el inmueble requiriese la colaboracion
permanente de otras entidades, deberd someter a autorizacién previa de la Direccion

General de Patrimonio las condiciones de la misma.

QUINTO: Cualquier obra de reforma, reparacién, restauracién o rehabilitacion del
inmueble a costa del cesionario, debera ser previamente autorizada por la Direccién
General competente en Costas.

Las eventuales mejoras y accesiones que resulten en el inmueble como
consecuencia de la obra, se incorporaran al inmueble y al patrimonio de la
administracion cedente, sin que quepa por ello peticion de indemnizacién o

contraprestacion alguna por parte del cesionario.

SEXTO: El incumplimiento de las condiciones impuestas, el transcurso del plazo
establecido, incluidas las prérrogas, o el mutuo disenso, determinaran la extincién de la
cesion, produciéndose automaticamente la reversion del bien cedido al patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, pudiendo esta exigir del cesionario el
valor de los detrimentos o deterioros experimentados por el bien o derecho cedido,
quedando las mejoras habidas a beneficio de la Comunidad, sin derecho a
indemnizacién alguna para el cesionario.

La Direccion General de Patrimonio podra adoptar cuantas medidas sean pertinentes
para vigilar la aplicacién de los bienes cedidos a los fines expresados en el acuerdo de

cesion, y el cumplimiento de las condiciones fijadas.
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Direccion General de Patiimonio

SEPTIMO: Se tomara nota del contenido del presente Acuerdo en el Inventario
General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de la Regi6n de Murcia.

OCTAVO: Se faculta al titular de la Direccion General de Patrimonio para la
realizacion de cuantos actos sean necesarios para la ejecucion material de la presente
del presente Acuerdo, entre los cuales deberé suscribirse la oportuna acta de entrega y

recepcion que refleje las circunstancias de la cesion.
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Ayuntamiento de San Javier

Expediente n°: 3104/2024

Notificacion al Interesado

Procedimiento: P1626 - PATRIMONIO - Cesion de uso
Interesado: Direccion General de Litoral y Puertos

EXPEDIENTE N° ORGANO FECHA N’ DECRETO
3104/2024 Alcalde 29/07/2025 2025-4710

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

La Direccion General de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia ha
presentado la solicitud de la aceptacion de la cesion temporal y condicionada del uso demanial y
gratuito de un aparcamiento disuasorio construido en el poligono U de La Manga del Mar Menor por
la Direccion General de Litoral y Puertos, con el fin de destinarlo al aparcamiento gratuito y gratuito

para los ciudadanos.

Atendido que, con la cesion se da cumplimiento a los compromisos asumidos en la cldusula segunda,
apartados A.4 y B.2 del Convenio de Colaboracion suscrito entre la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia y el Ayuntamiento de San Javier
para la ejecucion de la obra de “Aparcamiento disuasorio en la calle Comercial Casino junto a la base
de bomberos. La Manga. Término municipal de San Javier”, en el marco de la EDUSI “LA MANGA
ABIERTA 365”, cofinanciado por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional en el marco del
programa operativo de crecimiento sostenible 2014-2020.

Considerando que, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10.c) y 12 del Real Decreto 1372
/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de bienes de las Entidades Locales, y el
articulo 15.c) de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
las entidades locales tienen capacidad juridica plena para adquirir bienes y derechos.

Atendido que, ha quedado comprobado en el expediente que el bien objeto de cesion esta libre de
cargas y gravamenes, y que los gastos de mantenimiento son inferiores al valor del bien que se cede.

Considerando que, conforme establece la disposicion adicional segunda de la Ley 9/2017, de 9 de
noviembre, de contratos del sector publico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico espafiol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, el valor del bien es inferior al 10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto
municipal, el rgano competente es el Alcalde, puesto que el valor del bien es inferior al 10 por 100
de los recursos ordinarios del presupuesto y no supera los tres millones de euros; por el presente, HE
RESUELTO:

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/5518 de 28 de julio de 2025.

Ayuntamiento de San Javier

Pl. de Espafia, 3, SAN JAVIER. 30730 (Murcia). Tfno. 968573700. Fax:

M~
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Ayuntamiento de San Javier

RESOLUCION

Primero.- Aceptar la cesion gratuita temporal y condicionada ofrecida por la Direccién General de
Patrimonio, del aparcamiento disuasorio de 7.608 m?, situado en el poligono U de La Manga del Mar
Menor, durante un plazo de S afios, prorrogables, y destinando dicho inmueble a la finalidad y en las
condiciones previstas.

Segundo.- Facultar al Alcalde para la firma de cuantos documentos precise la ejecucién del acuerdo.
Tercero.- Una vez formalizada la cesion, debera darse de alta en el inventario de bienes municipales.

Cuarto.- Comuniquese la presente resolucion a la Direccion General de Patrimonio y a la Direccién
General de Litoral y Puertos, y al Negociado de Patrimonio, a los efectos oportunos.

RECURSOS/ALEGACIONES

Lo que pongo en su conocimiento a los efectos oportunos; haciéndole saber que contra dicho acuerdo,
podré interponer los recursos que se sefialan a continuacion sin perjuicio de que pueda ejercitar
cualquier otro que estime procedente.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 114.1, letra c), de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas, el presente acuerdo pone fin
a la via administrativa y contra el mismo cabe interponer recurso potestativo de reposicién ante el
mismo 6rgano que dict6 el acto, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente al de la
notificacion de este acuerdo, o directamente recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos
meses, contados igualmente desde el dia siguiente al de la notificacion del acuerdo, ante el Juzgado de
lo Contencioso-Administrativo de Cartagena (articulos 8 y 46 de la Ley reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, de 13 de julio de 1998), sin que puedan simultanearse ambos recursos.

De interponerse recurso potestativo de reposicion, el mismo se entendera desestimado transcurrido un
mes sin que se notifique su resolucion, quedando expedita la via contencioso-administrativa, y
pudiendo interponerse recurso contencioso administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el
dia siguiente a aquél en que se notifique la resolucién expresa del recurso potestativo de reposicion, o
de seis meses desde que éste deba entenderse presuntamente desestimado.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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COMUNICACIONES INTERIORES DE LA CARM
Region de Murcia
CONSEJERIA DE FOMENTO E
E INFRAESTRUCTURAS Salida n°: 208756/2024
S/Ref:
N/Ref:
COMUNICACION INTERIOR

Murcia

DE: DIRECCION GENERAL DE LITORAL Y PUERTOS

A: CONSEJERTA ,DE ECONOMIA, HACIENDA, FONDOS EUROPEOS Y
TRANSFORMACION DIGITAL - DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO - SERVICIO

GESTION PATRIMONIAL

ASUNTO: 2023.749.0P.S. Javier.Cesion uso Aparcamiento Manga al Ayto.745

En relacion al asunto de referencia, y en respuesta a su Comunicacién Interior n°
205946/2024, por la presente manifiestamos conformidad con el segundo borrador de
Acuerdo del Consejo de Gobierno para la Cesion de uso del Aparcamiento al
Ayuntamiento de San Javier para su conservacion y mantenimiento, durante un plazo de
5 afios.

Con esta cesion se dara cumplimiento a los compromisos asumidos en la Clausula
Segunda, apartados A.4 y B.2 del CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA
CONSEJERIA DE FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA Y EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
JAVIER PARA LA EJECUCION DE LA OBRA DE "APARCAMIENTO DISUASORIO EN
LA CALLE COMERCIAL CASINO JUNTO A LA BASE DE BOMBEROS. LA MANGA.
TERMINO DE SAN JAVIER”, EN EL MARCO DE LA EDUSI “LA MANGA ABIERTA 365",
COFINANCIADO POR EL FONDO EUROPEO DE DESARROLLO REGIONAL EN EL
MARCO DEL PROGRAMA OPERATIVO DE CRECIMIENTO SOSTENIBLE 2014-2020

1/0
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Regién de Murcia %\}“%
Consejeria de Economia, Hacienda, . (M
Fondos furopeos y Transformacion Digital
CARAVACA
Direccion General de Patrimoriio DE LA CRUZ 2024

ARO JUBILAR

I-OT: 008/2024
SGP/749/2023
SJ/745

INFORME DE VALORACION DE CESION DE USO TEMPORAL DEL INMUEBLE
“APARCAMIENTO DISUASORIO JUNTO A LA BASE DE BOMBEROS” EN LA
MANGA (SAN JAVIER)

A solicitud del Jefe de Servicio de Gestion Patrimonial de la Direccién General de
Patrimonio de la Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos vy
Transformacién Digital, se redacta el presente informe de valoracién del citado inmueble
objeto de una operacién patrimonial, para su cesién de uso temporal durante 5 afios a

favor del Ayuntamiento de San Javier.

1- ANTECEDENTES:

- El 03/09/1997 la CARM se adjudica a su favor un lote de inmuebles
provenientes de un embargo en la zona conocida como El Galan, de la
Manga del Mar Menor (San Javier).

- El 11/11/2002 se firma un acuerdo de cesién de uso al Consorcio de
Extincion de Incendios, de una parcela de 13.602,19 m? (parcelas del lote
SJ/746, SJ/747, SJI748, SJI749, SJ/750 y porciones 3 y 4 SJ/745), por plazo
de 30 anos.

- El 18/11/2009 se firma un acuerdo de modificaciéon del anterior acuerdo,
para la exclusion de la cesion de uso al CEIS, de una parcela de 3.852,48
m.2 (SJ/750 y SJ/746), y de cesién de propiedad al Ayuntamiento de esta
parcela.

- EI28/01/2014 se dicta una Orden de agregacion de unidades de inventario,
unificando las unidades SJ/476, SJ/747, SJI748, SJ/749, SJ/750 y SJ/751
en la SJ/0745

- En el afio 2020 se realiza el proyecto financiado con fondos FEDER para la
construccién de un aparcamiento disuasorio, que ocupa una superficie de
7.608m2. En el afio 2023 se terminan las obras y se tramita la cesién de uso

temporal al Ayuntamiento de San Javier por un periodo de 5 arios.
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2- CONSIDERACIONES:

Existen varias indeterminaciones e imprecisiones que deben ser tenidas en
cuenta a la hora de interpretar la valoracién obtenida. Por un lado los terrenos
que forman el lote adjudicado a favor de la CARM (de superficie 15.342m?)
donde se ha realizado el aparcamiento disuasorio (en una parte de esos
terrenos de superficie 7.608m?), estan formados por la suma de 7 fincas
registrales que, sin embargo, no se encuentran deslindadas entre si ni entre sus
fincas colindantes de propietarios ajenos a la CARM, ni tampoco realizado el

deslinde con la demarcacion de Costas.

Por otro lado, el planeamiento vigente lo constituyen las Normas Subsidiarias
de San Javier aprobadas en el afio 1990, con unos planos de ordenacion con
base cartografica de bajo detalle y desactualizada. También carece de un Plan
Especial que pueda ordenar esa zona del territorio, y delimitar las alineaciones

y rasantes y la cesion a viales y aceras a favor del Ayuntamiento de San Javier.

Por lo resefiado en el apartado anterior, se van a valorar los 7.608m? de
superficie de terreno que ocupa actualmente el aparcamiento disuasorio,
en funcién de la edificabilidad resultante que se genera al proyectar el

aparcamiento sobre los planos de ordenacién urbanistica.

Segun el principio de mayor y mejor uso, el inmueble se va a valorar como
suelo teniendo en cuenta el aprovechamiento maximo y el uso de referencia,
ya que si lo valoramos como 296 plazas de aparcamiento en superficie su valor
seria inferior (296 aparcamiento en superficie x 4.000€ valor de mercado/plaza
= 1.184.000 €).

3- IDENTIFICACION:

Descripcion: Aparcamiento disuasorio en la Calle Comercial Casino junto a la base
de bomberos. La Manga. T.M. de San Javier”. Las caracteristicas del aparcamiento
son las siguientes:

- Superficie aparcamiento = 7.608 m?

- Plazas de aparcamiento totales = 290 ud.
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- Plazas de aparcamiento de movilidad reducida = 6 ud.
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4- DATOS REGISTRALES:

La finca valorada es parte de la siguiente suma de fincas registrales siguientes:

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN JAVIER N° 1 N° Finca: 8.679
Tomo: 1.101 iSeccién: iLibro: 780 iFoIio: 22 ,Inscripcion: 72
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN JAVIER N° 1 N° Finca:  23.721
Tomo: 368 !Seccion: iLibro: 368 !Folio: 110 !Inscripcién: 72
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN JAVIER N° 1 N° Finca:  23.733
Tomo: 327 !Seccion: iLibro: 327 !Folio: 145 !Inscripcion: 72
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN JAVIER N° 1 N° Finca:  43.354
Tomo: 788 !Seccién: iLibro: 546 !Folio: 128 !Inscripcion: 28
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN JAVIER N° 1 N° Finca:  23.723
Tomo: 327 !Seccién: iLibro: 327 IFolio: 133 !Inscripcién: 72
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN JAVIER N° 1 N° Finca:  23.727
Tomo: 327 lSeccién: iLibro: 327 !Folio: 139 !Inscripcion: 7°
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN JAVIER N° 1 N° Finca:  23.731
Tomo: 327 !Secci6n: iLibro: 327 iFolio: 142 !Inscripcion: 73

5- DATOS CATASTRALES:

La finca valorada es parte de la siguiente:

| Referencia catastral: | 9447803XG9794E | cargo: | 0002
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Plano de catastral

6- SITUACION (Catastrai):

_Provincia: - 1 Municipio: | ' Cédigo Postal: ]
MURCIA _ . } | SANJAVIER | [30.380 . !
- - ) LA MANGA DEL MAR MENOR
| Calle o situaci6n: - || Ne: | ’ Planta/Puerta: |
| CL COMERCIAL CASINO, POLIGONOU | |3 [ - J

Plano de situacion
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Plano de emplazamiento

7- PROCEDIMIENTO DE OBTENCION DEL VALOR:

Tras la apariciéon de la Ley 11/2021, de 9 de julio; se han modificado los articulos
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
y del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones referidos a la determinacion de la
base imponible, estableciendo que, en los inmuebles para los que la Direccion
General de Catastro (DGC) haya asignado valor de referencia, este sera la base
imponible del impuesto. Por tanto tras la entrada en vigor de la nueva regulacion,
que la DGC comunicé y publicados los valores de referencia; a partir del 1 de enero
de 2022, serian aplicables a efectos impositivos. Sin embargo este tipo de

inmueble carece de valor de referencia segun comprobacién efectuada:
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5%} 4 Sede Electrénica del Catastro Py
- M Inicio
[

® valor de Referencia

i < volver

Referencia catastral 9447803XG9794E0002XA

Locallzaclon CL COMERCIAL CASING P-U(MANG 3 Es:1 P00 Pt:01
SAN JAVIER (Murcla)

Clase Urbano
Uso principal Comerdal
Fecha de valor 04/03/2024

Valor de Referencia No existe valor de referenda

CERTIFICADO DE [NEXISTENCIA DE VALDR DL REFERENCIA !

B Existen drecunstandas téanicas que implden [a exlstencia del valor de referencia.
Este hacho no tiene ningdn efecto, juridico o fiscal, por si mismo

Para estas situaciones, en los casos que no existe valor de referencia, la Agencia
Tributaria de la Region de Murcia obtiene el valor del suelo en funcién de la
repercusion de suelo que figura en los mapas de valores de referencia urbanos del
afo 2024, y en funciéon de la edificabilidad maxima obtenida aplicando el
planeamiento vigente del municipio de San Javier.

8- CONDICIONES URBANISTICAS:

Segln las Normas Subsidiarias de San Javier la parcela se encuentra clasificada
como suelo Urbano sin consolidar, situada en el subpoligono U-3 del Poligono U
en la Manga del Mar Menor:
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Usos terciarios:

Equipamientos sociales

privados y Alojamientos

turisticos
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AYUNTAMIENTO DE TEXTO REFUNDIDO
SAN JAVIER NORMAS SUBSIDIARIAS
NORMAS URBANISTICAS ANEXO
FICHAS NUMERICAS
PARCELA Superficie Neta | Edificabilidad | Volumen Total | %Ocupacion
(m* (m'm* (m’)

R-1 57.964 3,45567 200.304| 40,00%
R-2. 2166 3,45567 7.485|  40,00%
R3 3.400 3,45567 12.080|  40,00%
R-4 2.289 3.,45567 7.010|  40,00%
R-5 11.508 3,45567 39.768|  4D,00%
R6 2.756 3,45567 0.524|  40,00%
R-7 3.239| 345567 11.193|  40,00%
R-8 3.205 3,45587 11.388|  40,00%
R-9 4219 3,45567 14.579|  40,00%
R-10 8.924 345667 30.838|  40,00%
R-11 11.021 3,45567 38,085 40,00%
R-12 3.383 3,45567 11.621| 40.00%
R-13 3.678 345567 12.710|  40,00%
R-14 10.519 3,45567 36.350|  40,00%
R-15 3.662 3,45567 12.655|  40,00%
R-16 5.565 3,45567 19.231|  40,00%
R17 7.081 345567 24.400|  4D.00%
R-18 24.703 345567 85365  40,00%
R-19 32.180 3,45567 111.203|  40,00%
R-20 24 795 345567 85.683 40.00:4.
TOTAL POL.R 226.397 3,45567 782.354] 40,00%
U-1 11.866 3,33351 30.565| 40,00%

U-2 S5 K} 91.922| __40.00%
= 20,550 3,33361 98.505|  40,00%
3 4.240| 3,33351 114.138|  40,00%
. 4n anal 2 22281 41.128]  40,00%

En resumen las condiciones urbanisticas son las siguientes:

PLANEAMIENTO DE ORDENACION VIGENTE

N.N.S.S. de San Javier con aprobacion definitiva 05-08-2004

i

CARAVACA
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CLASIFICACION -
UNIDAD DE ACTUACION
EDIFICABILIDAD

Urbano sin consolidar

_|Subpoligono U-3
3,3335m¥m? (1,111m%m?)

OCUPACION 4

|40%

Previamente al célculo del valor, es necesario determinar el aprovechamiento maximo

(edificabilidad) que resultaria tras el procedimiento de la gestion urbanistica del
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subpoligono U-3, donde el uso permitido es el de usos terciarios, equipamientos sociales

privados y alojamientos turisticos.

El subpoligono en cuestién debe considerarse como una unidad de actuacion en la que
quedan pendientes los aspectos de la gestion del suelo, debiendo completar la
urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicién de solar y edificar en las
condiciones establecidas por el planeamiento y promover los instrumentos de gestion y
urbanizacion necesarios. Aplicando las condiciones urbanisticas arriba detalladas

obtenemos la Edificabilidad maxima de la parcela:
Superficie bruta de parcela = 7.608 m>.
TOTAL EDIFICABILIDAD MAX = sup. Bruta x edificabilidad U-3 x 0,90 (cesion Ayto) =
7.608 m*x 1,111 x 0,9 = 7.608,40 m2.
9- CALCULO DEL VALOR:

9.1- VALOR DEL SUELO URBANO:

Segun el mapa de valores urbanos para 2024 en uso residencial, el inmueble se
encuentra en la zona que tiene el codigo de ambito territorial homogéneo n°
269:

uuuuuuuu

Codigo de municipio: 30035 (30 por provincia de Murcia y 035 por municipio de

San Javier).
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Segun el ANEXO IV. LISTADO DE CARACTERISTICAS DEL PRODUCTO INMOBILIARIO
REPRESENTATIVO POR AMBITO TERRITORIAL, MODULO DE VALOR MEDIO, MODULO
BASICO DE LA CONSTRUCCION Y JERARQUIA DE VALOR DE SUELO DE LA ZONA DE
VALOR CORRESPONDIENTE. (RESOLUCION DE 25 DE OCTUBRE DE 2023, DE LA
DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO, SOBRE ELEMENTOS PRECISOS PARA LA
DETERMINACION DE LOS VALORES DE REFERENCIA DE LOS BIENES INMUEBLES
URBANOS DEL EJERCICIO 2024):
DATOS MUMCID PRODUCTQ INMOSKIARI) REPRECINTATIVG ZORA VALDR SUELD
T BTAD0 .
B Rl Bl 0 el D el = R ) e B o e
T i 80 ) i ot 1 N ) 16 | ] 7]
30035 700 161 108 | w [T 4 1 100 n 1.2 mn
05 h‘g Y 13 ' VE t‘!ll: & N ‘:: 513 .5:! t)
-t e e B - s e
30035 100 m 1380 W 0111 4 N 1] % i 125 Lri
3035 m m 1290 L\ ail 1 L] = 125 a0

Al ambito territorial homogéneo nimero 269 le corresponde la zona de valor de

suelo R21. Segun el ANEXO VI. LISTADO DE ZONAS DE VALOR DE SUELO. USO
RESIDENCIAL (RESOLUCION DE 25 DE OCTUBRE DE 2023, DE LA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO, SOBRE ELEMENTOS PRECISOS PARA LA DETERMINACION DE LOS
VALORES DE REFERENCIA DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS DEL EJERCICIO 2024):

ZONAS DE VALOR DE USO RESIDENCIAL

| VALDR REPERCUSION SUPLETORIO ZONAS DE
cépigo | ZONADE VALOR IMPORTE VALOR | 2ONA DE VALOR IMPORTE VALOR VALOR UNITARIO
PROVINCIA | MUNICIPIO municii | PE REPERCUSION SUELD (€/M2) UNITARIO DE SUELD (¢/M2) i
DELSUELD SUELO JERARQUIA | IMPORTE VALOR | IMPORTE VALOR
L RESIDENCIAL | RESIDENCIAL | GARAJES (€/ M2).
MURCIA RICOTE 30034 [VERY a8 R32 24 8,16
MURCIA | SAN JAVIER 30035 R17 i 734 i _ 1
MURCIA | SAN JAVIER | 30035 R18 il i 643 | ]
MURCIA SANJAVIER | 30035 R19 | 559 | I i -
MURCIA SAN JAVIER 30035 R20 488
MURCIA | __ SANJAVIER | 30035 | QR @ il »
__MURcia | SANJAVIER | 30035 __R22 | 361 e |

Por tanto el valor de repercusion de suelo es de 419 €/m2. Al tratarse de un
suelo urbano sin consolidar, debemos restarles los gastos de urbanizacién

derivados del proceso de gestion urbanistica.

9.2- GASTOS DE URBANIZACION:

El coste de transformacion, serd el que a continuacién se analiza. Para los
valores de transformacion del suelo se toman como valores basicos los costes
de referencia del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada de 2024, afectados
por el factor de localizacion (Fl), e incrementados con el 20% en concepto de

gastos generales y beneficio industrial del constructor, mas un 15% como
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honorarios técnicos y tributos que gravan la obra. Para la obtencién del valor
aplicamos las siguientes expresiones:

- Coste de transformacion = PEM x 1,35.
- PEM, Presupuesto de Ejecucion Material (€/m2) = Mr x Fl.

Conforme a la publicacion del COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE
GRANADA utilizada como referencia para el ejercicio 2024, donde se establece
el método sintético para la determinaciéon del presupuesto de referencia y la
estimacion del presupuesto de Ejecucion Material en proyectos de Arquitectura 'y
Urbanismo. En su APARTADO C, OBRAS DE URBANIZACION, se estima el

coste en €/m? para la urbanizacién de terrenos y parcelas:

C. OBRAS DE URBANIZACION

El precio (Mc) para el cdlculo del presupuesto de ejecucion material se obtendrd a
partir de sumédulo base M correspondiente, afectado por el factor de localizacion Fl
que se obtiene del apartado A3.

Mc = M x Fl Mu = 91,00 euros / m?2

Nunca deberé ofectarse un médulo dos veces por un mismo factor.

&1 OBRAS DE URBANIZACION

DENOMINACION
C.2.1 URBANIZACION COMPLETA DE UN TERRENO O POLIGONO
Superficie en Ha. M
=1 Mux(Q 55
<S<=3 Mux 0,50
3<S5<=15 Mux 0,45
15<5<=30 Mux 0,40
30<S<=45 Mux0,35
45<S<=100 Mux 0,30
100<S<300 Mux 0,25
$>300 Mux 0,20

El subpoligono U-3 tiene una superficie de 29.950m?, por tanto se encuentra en

el rango de 1-3 Ha. Le corresponde en este caso el coeficiente de 0,50. Por otro
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lado, el factor de localizacion a considerar, al tratarse de la localidad de la Manga
del Mar Menor, y por analogia de otra localidad semejante en la provincia de

Granada, es el de 1;

Por tanto: PEM = Mu x 0,50 x FI = 91 x 0,50 x 1 = 45,50 €/mZ.
Gastos de Urbanizacion = 45,50 x 1,35 = 61,43 €/m>2.

En nuestro caso tenemos que tomar un porcentaje de estos gastos de
urbanizacién, debido a que la urbanizacion esta realizada de manera parcial
(faltan aceras, reasfaltado de viales, reforzar el alumbrado publico etc...). Por
tanto estimamos un porcentaje del 50% de gastos de urbanizacién que quedan

pendientes:

Gastos de Urbanizacion pendientes = 61,43 x 0,50 = 30,72 €/m=2.

9.3- VALOR DEL SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR:

COSTE DE
SUPERFICIE | SUPERFICIE TOTAL M2 TRANSFORMACION VALOR DE VALOR
Descripcién Tipologia/Uso BRUTA NETA EDIFICABLES APLICADO REPERCUSION
a b g d e {(cxe)- !a X d!
SUELO CLASIFICADO COMO
URBANO SIN CONSOLIDAR 7.608,00 7.608,40 30,72 419,00 2.954.201,84 €

I VALOR TOTAL | 2.954.201,84 €]

10- RESUMEN:

Por lo tanto, el inmueble correspondiente a “Aparcamiento disuasorio junto a la
base de bomberos en la Manga del Mar Menor (San Javier)” que ocupa una
superficie de 7.608 m? de suelo, tiene una valoracion total de 2.954.201,84 €,
considerando que se ha partido de planos urbanisticos con base cartografica de

bajo detalle y desactualizada. El valor puede desglosarse en:

Valor del suelo 2.954 201,84 €
Valor de la construccion 0,00 €
VALOR TOTAL 2.954.201,84 €

De esta forma se comprueba que se obtiene un mayor valor valorandolo como

suelo que el hacerlo como 296 plazas de aparcamiento en superficie (1.184.000€).
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Para valorar la cesion de uso temporal a favor del Ayuntamiento de San Javier,
es necesario conocer hasta cuando alcanza la duracién de esta cesion. Siendo esta
por un tiempo determinado, definido en 5 afios; sin existir otra condicién resolutoria
de cancelacion; segun lo dispuesto en el articulo 41 del Real Decreto 828/1995, de
29 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, se aplica un
porcentaje del 2%, por cada afio de duracién del derecho de uso, al valor del bien.

Lo que equivale a un valor del 10% del total, es decir a: 295.420,18 €.

Es cuanto tiene que informar el técnico que suscribe.
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Ayuntamiento de San Javier Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y

Plaza de Espafia, 3 e « .
30730 SAN JAVIER (Murcia) Transformaci6n Digital

Telf. 968 573700 — Fax 968 190198 Direccion General de Patrimonio
CIF P3003500) Edificio Administrativo Teniente Flomesta
Avda. Teniente Flomesta, 3. 30001, Murcia

Asunto: Cesion de uso gratuito del aparcamiento disuasorio que forma parte del inmueble
denominado “Aparcamiento y Parque de Bomberos de La Manga”.

S/Expediente: SGP/749/2023

N/Expediente: 3104/2024

Ofrecida por la Direccién General de Patrimonio de la Consejeria de Economia,
Hacienda, Fondos Europeos y Transformacién Digital de la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia la cesién del uso gratuito del aparcamiento disuasorio que forma parte del
inmueble denominado “Aparcamiento y Parque de Bomberos de La Manga”, hemos de
comunicarle la intencién de este Ayuntamiento de aceptar dicha cesion.

No obstante lo anterior, y con el fin de tramitar el correspondiente expediente para
la aceptacién de la cesién ofrecida, precisamos que por esa Direccién General se nos
comunique el valor de tasacién del inmueble (a los efectos de determinar el 6rgano
competente para aceptar la cesion) y el nimero de finca registral en la que se integra.

En San Javier, a la fecha de la firma electrénica.
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