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Region de Murcia
Consejeria de Economia, Hacienda,
Fondos Europeos y Administracién Digital

EXTRACTO DE DOCUMENTOS CONTENIDOS EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A: PROPUESTA DE
AUTORIZACION DE CESION DE USO GRATUITA AL AYUNTAMIENTO DE CARAVACA DE LA CRUZ
DEL INMUEBLE DE CARACTER PATRIMONIAL DENOMINADO “SILO DE CARAVACA”, CON
DESTINO A PARQUE DE MAQUINARIA Y ALMACENAJE DE HERRAMIENTAS Y ENSERES PROPIOS
DEL MANTENIMIENTO MUNICIPAL

CONSEJO DE GOBIERNO: SESION DE 26/01/2023

CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA, FONDOS EUROPEOS Y ADMINISTRACION DIGITAL
PUNTO DEL ORDEN DEL DIA: 6

ASUNTO: CESION AYUNTAMIENTO CARAVACA DE LA CRUZ

B e i ST e e " Tipo de acceso' | [Motivacion
Nombre del documento (total / parclal  delacceso

|/ reservado) - ||parcialo

Ll R e : A \reservado
1 Propuesta de acuerdo a Consejo de Gobierno TOTAL
2 Informe juridico de la Secretaria General TOTAL
3 Informe propuesta de la Direccion General de|TOTAL
Patrimonio
4 Certificacién del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz | TOTAL
5 Escrito de la Directora General de Patrimonio TOTAL
6 Informe valoracién del arquitecto TOTAL
7 Orden de la Consejeria de Presidencia y Hacienda de [ TOTAL
fecha 06-07-2021
8 Datos catastrales de la Direccién General de Patrimonio [ TOTAL
9 Certificacién de Consejo de Gobierno TOTAL

Segun lo establecido en el articulo 14.3.c) de la Ley 12/2014, de 16 de diciembre de
2014, de Transparencia y Participacién Ciudadana de la Region de Murcia y siguiendo las
instrucciones establecidas por la Comisién de Secretarios Generales de 21 de diciembre
de 2015, se propone el limite de acceso a los documentos arriba indicados y su
correspondiente motivacion.

En Murcia, a 1 de febrero de 2023.
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AL CONSEJO DE GOBIERNO

Conforme consta en Inventario, la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia es
titular del 100% de la propiedad del inmueble denominado "Silo de Caravaca”, con n° de
Inventario CA/0197 y calificacion juridica de bien patrimonial, Finca registral 28.881,
tomo 1.117, libro 421, folio 155, Registro de la Propiedad de Caravaca, y parcela
catastral 9478501WH9197G00010T, que pertenece a la CARM en virtud de traspaso
junto a las competencias FEGA por Real Decreto 1868/1998, de 4 de septiembre, BOE
30.9.1998 y BORM 30.9.1998.

Consta en Inventario que por Orden del Consejero de Hacienda, de 25 de junio de
2018, se autoriz6 el uso en precario de dicho inmueble al Ayuntamiento de Caravaca de
la Cruz por un plazo de 1 ano para fines de interés municipal encaminado
preferentemente a parque de maquinaria y almacenaje de herramientas y enseres
propios del mantenimiento municipal con caracter gratuito, y que el uso en precario ha
venido prorrogandose anualmente, siendo la ultima prérroga la adoptada mediante
Orden del Consejero de Hacienda de 30.06.2021.

Dado que en estos aiios el interés y uso municipal del inmueble se ha mantenido y
consolidado, sin que haya cabido asignar el bien a explotacién o afectacién al servicio
publico autonémico, y dado que, por la naturaleza del inmueble (silo de cereal), ésta
tampoco se juzga previsible, se propuso por la Direccién General de Patrimonio una
cesién de uso por 10 afios, a la que el ayuntamiento ha dado su conformidad en fecha
24.11.2022 mediante Acuerdo de su Junta de Gobierno Local.

Segln Informe emitido por la Oficina Técnica de esta Direccion General de fecha
7.10.2022, el valor de la cesion de uso solicitada asciende a 394.984 €, de los que
383.784,00 € corresponden al valor del suelo y 11.200,00 € al valor de la construccién.

Visto el expediente instruido al efecto por la Direccién General de Patrimonio, y de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 65 y siguientes de la Ley 3/1992, de 30 de
julio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia y en el articulo
16.2 c) de la Ley 7/2004, de 28 de diciembre, de Organizacién y Régimen Juridico de la
Administracién Pablica de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, el
Consejero que suscribe eleva al Consejo de Gobierno la siguiente propuesta de



Region de Murcia

AR Consejeria de Economia, Hacienda,
AR Fondos Europeos y Administracion Digital

ACUERDO

PRIMERO: Ceder al Ayuntamiento de Caravaca el uso gratuito del inmueble
denominado “Silo de Caravaca”, con n° de Inventario CA/0197 y calificacién juridica de
bien patrimonial, Finca registral 28.881, tomo 1.117, libro 421, folio 155, Registro de la
Propiedad de Caravaca.

Cesion de uso encaminado a parque de maquinaria y almacenaje de herramientas y
enseres propios del mantenimiento municipal.

La cesidn se realiza por un plazo de 10 afios, con posibilidad de prérroga.

El valor de cesién de uso asciende a asciende a 394.984 €, de los que 383.784,00 €
corresponden al valor del suelo y 11.200,00 € al valor de la construccion..

SEGUNDO: Seran de cargo del cesionario todos los gastos corrientes de cualquier
tipo que se generen o recaigan sobre el inmueble o sus actividades durante el periodo
de cesibn, incluidos expresamente los relativos a personal, suministros, tributos,
incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, aseguramiento, mantenimiento y
vigilancia. La Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia no asumira ni respondera,
en ningun caso, de los contratos u obligaciones que pudiera haber contraido el
cesionario con terceros, en desarrollo de sus actividades y para el cumplimiento de la
finalidad de la cesion, ni respondera por los dafios, robos o pérdidas que se pudieran
producir en bienes o instalaciones del cesionario o de terceros durante el periodo de uso
del inmueble.

TERCERO: Queda prohibido todo acto de disposicién o gravamen sobre el inmueble
cedido, salvo que fuera autorizado por el Consejo de Gobierno. No obstante, si para el
ejercicio de las actividades a realizar en el inmueble requiriese la colaboracién
permanente de otras entidades, debera someter a autorizacién previa de la Direcci6n
General competente en materia de Patrimonio las condiciones de la misma.

CUARTO: Se autoriza al cesionario para llevar a cabo, a su costa y bajo su exclusiva
responsabilidad, las obras de reforma, reparacién, restauracién rehabilitacién del
inmueble cedido y adecuacién del mismo a la finalidad de la cesién, debiendo someter
el proyecto o proyectos que correspondan, a la previa autorizacion de la Direccién
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General competente en materia de Patrimonio. Las eventuales mejoras y accesiones
que resulten en el inmueble como consecuencia de la obra, se incorporaran al inmueble
y al patrimonio de la administracién cedente, sin que quepa por ello peticion de
indemnizacién o contraprestacién alguna por parte del cesionario.

QUINTO: El incumplimiento de las condiciones impuestas o el transcurso del plazo
establecido, incluidas las prérrogas, determinaran la extincion de la cesién,
produciéndose automéaticamente la reversién del bien cedido al patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, pudiendo esta exigir del cesionario el
valor de los detrimentos o deterioros experimentados por el bien o derecho cedido,
quedando las mejoras habidas a beneficio de la Comunidad, sin derecho a
indemnizacién alguna para el cesionario.

La Direccién General de Patrimonio podra adoptar cuantas medidas sean pertinentes
para vigilar la aplicacién de los bienes cedidos a los fines expresados en el acuerdo de
cesion, y el cumplimiento de las condiciones fijadas.

SEXTO: Se tomara nota del contenido del presente Acuerdo en el Inventario General
de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

SEPTIMO: Se faculta al titular de la Direccién General competente en materia de
Patrimonio para la realizacién de cuantos actos sean necesarios para la ejecucion

material del presente Acuerdo.

Firmado y fechado electrénicamente conforme figura al margen

EL CONSEJERO DE ECONOMIA, HACIENDA,
FONDOS EUROPEOS Y ADMINISTRACION DIGITAL

Luis Alberto Marin Gonzalez
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ASUNTO: INFORME JURIDICO.
N/REF. 1-217/2022

Ref. Exp.: Propuesta de Acuerdo de Consejo de Gobierno de cesiéon de uso
gratuita al Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz del inmueble de caracter
patrimonial denominado “Silo de Caravaca”, con destino a parque de maquinaria
y almacenaje de herramientas y enseres propios del mantenimiento municipal.

Vista la Propuesta de Acuerdo de la referencia, previo examen del expediente
tramitado al efecto por la Direccién General de Patrimonio, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 10.1.c) del Decreto 32/2006, de 21 de abril, por el que se
aprueba la Estructura Organica de la Consejeria de Economia y Hacienda, en la
actualidad Consejeria de Economia, Hacienda y Administracién Digital, por el Servicio
Juridico de la Secretaria General de la citada Consejeria se emite el siguiente

INFORME
PRIMERO.- OBJETO.

Es objeto del presente informe la propuesta de Acuerdo de Consejo de Gobierno
de cesién de uso gratuita al Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz del inmueble
denominado “Silo de Caravaca”, sito en el citado municipio, carretera de Granada, n°
36, inscrito en el Registro de la Propiedad de Caravaca (finca registral n® 28881), con
una superficie de 620 m?, y parcela catastral 9478201WH9197G00010T, inventariado
en el Inventario General de Bienes y Derechos de la CARM con el nGmero CA/0197 bajo
la calificacién juridica de patrimonial, con destino a parque de maquinaria y almacenaje
de herramientas y enseres propios de mantenimiento municipal, por plazo de 10 afios,
con posibilidad de prérroga.

SEGUNDO.- ANTECEDENTES Y TRAMITACION DEL EXPEDIENTE POR LA
SUBDIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO.

Constan en el expediente tramitado al efecto los siguientes documentos:

- Certificacion de la Secretaria General accidental del Excmo. Ayuntamiento de
Caravaca de la Cruz, sobre el Acuerdo adoptado el dia 7/11/2022 por la Junta
de Gobierno Local, de prestacién de conformidad con la propuesta de Acuerdo
de Consejo de Gobierno de cesién de uso gratuita del inmueble denominado
“Silo de Caravaca” por plazo de 10 afos, con posibilidad de prérroga, remitida al
citado Ayuntamiento por la Direccién General de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia.

-Informe de 7/10/2022 emitido por Arquitecto de la Direccion General de
Patrimonio sobre valoracién de la cesién de uso del inmueble por un plazo de 10
afios en 394.984,00 euros.

] -Informe de fecha 29/11/2022 del Jefe de Servicio de Gestion Patrimonial con el
i visto bueno de la Subdirectora General de Patrimonio, favorable a la cesioén de
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uso gratuita al Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz del citado inmueble, y
propuesta de 30/11/2022 de la Directora General de Patrimonio, de elevacion
por el Consejero de Economia, Hacienda y Administracién Digital al Consejo de
Gobierno de la correspondiente propuesta de acuerdo de cesion.

-Borrador de propuesta de Acuerdo de Consejo de Gobierno de cesién de uso
gratuita, remitido junto con el resto del expediente a este Servicio Juridico para
informe.

TERCERO.- NORMATIVA APLICABLE.

La Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia, dentro del Titulo Il “Bienes patrimoniales de la comunidad
auténoma®, Capitulo Il "Enajenacién y otras formas de disposicion de |os bienes”, en sus
articulos 65.1, 66 y 67 disponen |o siguiente:

“Articulo 65.

1. Los bienes inmuebles de dominio privado cuya explotacién o afectacién al uso o
servicio publico no se juzgue previsible, podran ser cedidos gratuitamente por el
Consejo de Gobiemno a propuesta del Consejero de Economia y Hacienda, para
fines de utilidad publica o interés social. Si el valor del bien supera los 600 millones
de pesetas, la cesion deberd ser autorizada por ley de la Asamblea Regional. ...

Se consideraran de utilidad pablica o de interés social, entre otras, y a los efectos
de este articulo, las cesiones realizadas a:

a. Las Administraciones publicas y sus entes institucionales.

b. Las fundaciones y asociaciones ciudadanas con implantacién regional y sin
animo de lucro.

c. Las organizaciones sindicales, patronales y colegios profesionales.

d. Las confesiones religiosas para locales destinados al culto.

e. Los Estados extranjeros y organismos internacionales, de acuerdo con los
tratados o convenios de los que Espafia sea parte. ..."

Articulo 66.

1. El acuerdo de cesién deberé contener, como minimo, lo siguiente:

a) El fin o actividad a la que se habré de destinar el bien cedido.

b) El plazo dentro del cual debe destinarse el bien al fin o actividad previsto.

c¢) La prohibicién de todo acto de disposicién o gravamen, salvo que fuere autorizado
por el Consejo de Gobiemno.

d) Cuando se trate de la cesion del uso de un bien, el plazo de cesién.

2. Los plazos establecidos en cada acuerdo de cesién de uso podran ser prorrogados a
peticion del cesionario, quedando excluida la prérroga tacita.

3. La Consejeria de Economia, Hacienda y Fomento podréa adoptar cuantas medidas
sean pertinentes para vigilar la aplicacién de los bienes cedidos a los fines expresados
en el acuerdo de cesion, y el cumplimiento de las condiciones fijadas.
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Articulo 67.

1. Se considerara resuelta la cesion y producida autométicamente la reversion de los
bienes cedidos en los siguientes supuestos:

a) Cuando no fueren utilizados para el fin o destino previstos en el acuerdo de cesion,
dentro del plazo establecido, o dejen de estarlo con posterioridad una vez iniciado el
uso.

b) Cuando venza el término sefialado a la cesion del uso o el de la prérroga, en su caso”.

2. Producida la reversion, la Comunidad Auténoma podré exigir del cesionario el valor
de los detrimentos o deterioros experimentados por los bienes o derechos cedidos,
quedando las mejoras habidas a beneficio de la Comunidad.”

TERCERO.- CONSEJERIA PROPONENTE: ECONOMIA, HACIENDA Y
ADMINISTRACION DIGITAL.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto del Presidente
11/2022, de 12 de mayo, de reorganizacién de la Administracién Regional (BORM de
13 de mayo), por el que se establece el nimero de consejerias, su denominacién y la
nueva distribuciéon de competencias, corresponde a la Consejeria de Economia,
Hacienda y Administracién Digital la propuesta, desarrollo y ejecucién de las directrices
generales del Consejo de Gobierno en materia patrimonial.

Y seguin el articulo 7 del Decreto de Consejo de Gobierno 44/2021, de 9 de abril,
por el que se establecen los 6rganos directivos de la Consejeria de Economia, Hacienda
y Administraciéon Digital, la Direccion General de Patrimonio es el érgano directivo
encargado de ejercer las competencias relativas al Patrimonio de la Administracion
Publica de la Comunidad Auténoma.

Por su parte, el articulo 16.2.c) de la Ley 7/2004, de 28 de diciembre, de
organizacién y régimen juridico de la Administracién Publica de la Comunidad Auténoma
de la Regién de Murcia, establece con caracter general, entre las funciones de los
Consejeros, en cuanto titulares de sus respectivas consejerias, la elevacion al Consejo
de Gobierno de las propuestas de acuerdos que afecten a su departamento.

Ademas, segun el articulo 65.1 de la Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, corresponde al Consejo de
Gobierno, a propuesta de la Consejeria de Economia y Hacienda, la cesion de uso
gratuita para fines de utilidad publica o interés social de bienes inmuebles de dominio
privado cuya explotacién o afectacion al uso o servicio pablico no se juzgue previsible.

CUARTO.- CONSIDERACIONES SOBRE LA PROPUESTA DE ACUERDO DE
CONSEJO DE GOBIERNO.

Examinado el contenido de la Propuesta de Acuerdo, se comprueba que ésta
recoge el contenido minimo establecido en el articulo 66 de la Ley 3/1992, de 30 de
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julio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia para los
acuerdos de cesion, y en particular, el fin o actividad a la que habra de destinarse el
bien cedido, el plazo de la cesién de uso — 10 afios - con posibilidad de prérroga expresa,
la prohibicién de todo acto de disposiciéon o gravamen, salvo autorizacién previa de
Consejo de Gobierno, asi como las causas de resolucién de la cesién y consiguiente
reversion automatica del bien a la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

CONCLUSION:

Expuesto cuanto antecede, se informa favorablemente la propuesta de Acuerdo
de Consejo de Gobierno de cesioén de uso gratuita al Ayuntamiento de Caravaca de la
Cruz del inmueble denominado “Silo de Caravaca”, sito en el citado municipio, por
considerar que se ajusta a las prescripciones legales basicas que le son de aplicacion.

(documento firmado electrénicamente)

La Asesora Juridica
Fdo. Alicia Fernandez Galindo

Ve B°
La Jefe de Servicio Juridico
Fdo. M? Luisa Pérez- Bryan Tello
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Expte: 116/2022

INFORME-PROPUESTA
Cesion de uso a favor del Ayuntamiento de Caravaca del inmueble
propiedad de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia inventariado
con el cédigo CA/197, con destino a parque de maquinaria y almacenaje de

herramientas y enseres de mantenimiento municipal.

A instancias de la titular de la Direccién General de Patrimonio, se emite el presente

Informe desde la perspectiva estrictamente patrimonial.

Conforme consta en Inventario, la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia es
propietaria en pleno dominio del inmueble denominado “Silo de Caravaca”, con n° de
Inventario CA/197 y calificacién juridica de bien patrimonial, Finca registral 28.881, tomo
1.117, libro 421, folio 155, Registro de la Propiedad de Caravaca, y parcela catastral
9478501WH9197G00010T, que pertenece a la CARM en virtud de traspaso junto a las
competencias FEGA por Real Decreto 1868/1998, de 4 de septiembre, sobre traspaso
a la Comunidad auténoma de la Regién de Murcia de los medios adscritos a la gestion
encomendada en materia de Agricultura, Fondo Espafiol de Garantia Agraria (FEGA),
BOE 30.9.1998 y BORM 30.9.1998.

Consta en Inventario que por Orden del Consejero de Hacienda, de 25 de junio de
2018, se autoriz6 el uso en precario de dicho inmueble al Ayuntamiento de Caravaca de
la Cruz por un plazo de 1 afio para fines de interés municipal encaminado
preferentemente a parque de magquinaria y almacenaje de herramientas y enseres
propios del mantenimiento municipal con caracter gratuito, y que el uso en precario ha
venido prorrogandose anualmente, siendo la ultima prérroga la adoptada mediante
Orden del Consejero de Hacienda de 30.06.2021.

Dado que en estos afios el interés y uso municipal del inmueble se ha mantenido y
consolidado, sin que haya cabido asignar el bien a explotacién o afectacion al servicio
publico autonémico, y dado que, por la naturaleza del inmueble (silo de cereal), ésta
tampoco se juzga previsible, se propuso por la Direccién General de Patrimonio una
cesion de uso por 10 afios, a la que el ayuntamiento ha dado su conformidad en fecha
24.11.2022 mediante Acuerdo de su Junta de Gobierno Local.



Segun Informe emitido por la Oficina Técnica de esta Direccién General de fecha
7.10.2022, el valor de la cesién de uso solicitada asciende a 394.984 €, de los que
383.784,00 € corresponden al valor del suelo y 11.200,00 € al valor de la construccién.

Al tratarse de un bien patrimonial, la cesién de uso se regula conforme a lo dispuesto
en los articulos 65 y siguientes de la Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, segun el cual los bienes inmuebles de
dominio privado cuya explotacién o afectacién al servicio publico no se juzgue previsible,
podran ser cedidos gratuitamente por el Consejo de Gobierno a propuesta del Consejero
de Economia y Hacienda, para fines de utilidad publica o interés social. Como quiera
que el valor del bien no supera los 3.606.072,63 € (600 millones de pesetas) la cesion
no requiere ser autorizada por Ley de la Asamblea Regional.

Segun el articulo 67 de la Ley de Patrimonio citada, se considerara resuelta esta
cesién y producida automaticamente la reversién de los bienes cedidos cuando no
fueren utilizados para el fin o destino previstos, dentro del plazo establecido, o dejen de
estarlo con posterioridad una vez iniciado el uso. Producida la reversion se podra exigir
del cesionario el valor de los detrimentos o deterioros experimentados en el inmueble
cedido, quedando las mejoras habidas a beneficio de la Comunidad Auténoma.

En el expediente administrativo tramitado ha quedado acreditado que el fin es de
utilidad publica o interés social, ya que el articulo 65.1 a) de la Ley de Patrimonio
considera en todo caso de utilidad publica o interés social una serie de supuestos en los
que resulta subsumible el presente, en particular, las cesiones realizadas a las
Administraciones Publicas.

La propuesta requiere de informe favorable del Servicio Juridico de la Consejeria,
debera adoptar la forma juridica de Acuerdo de Consejo de Gobierno (articulo 25.2 de
la Ley 7/2004, de 28 de diciembre, de Organizacién y Régimen Juridico de la
Administracién Publica de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia) y una vez
adoptada, debera realizarse |a entrega de los bienes mediante la correspondiente Acta.

En definitiva, se informa favorablemente la operacién patrimonial propuesta en los
siguientes términos:

PRIMERO: Ceder al Ayuntamiento de Caravaca el uso gratuito del inmueble
denominado “Silo de Caravaca”, con n°® de Inventario CA/0197 y calificacién juridica de
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bien patrimonial, Finca registral 28.881, tomo 1.117, libro 421, folio 155, Registro de la
Propiedad de Caravaca.

Cesién de uso encaminada a parque de maquinaria y almacenaje de herramientas y
enseres propios del mantenimiento municipal.

La cesion se realiza por un plazo de 10 afios, con posibilidad de prérroga.

El valor de cesion de uso asciende a 394.984 € de los que 383.784,00 €

corresponden al valor del suelo y 11.200,00 € al valor de la construccion.

SEGUNDO: Seran de cargo del cesionario todos los gastos corrientes de cualquier
tipo que se generen o recaigan sobre el inmueble o sus actividades durante el periodo
de cesioén, incluidos expresamente los relativos a personal, suministros, tributos,
incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, aseguramiento, mantenimiento y
vigilancia.

La Comunidad Auténoma de la Regiéon de Murcia no asumird ni respondera, en
ningun caso, de los contratos u obligaciones que pudiera haber contraido el cesionario
con terceros, en desarrollo de sus actividades y para el cumplimiento de la finalidad de
la cesién, ni respondera por los dafios, robos o pérdidas que se pudieran producir en
bienes o instalaciones del cesionario o de terceros durante el periodo de uso del

inmueble.

TERCERO: Queda prohibido todo acto de disposicién o gravamen sobre el inmueble
cedido, salvo que fuera autorizado por el Consejo de Gobierno. No obstante, si para el
ejercicio de las actividades a realizar en el inmueble requiriese la colaboracién
permanente de otras entidades, deberd someter a autorizacién previa de la Direccion
General competente en materia de Patrimonio las condiciones de la misma.

CUARTO: Se autoriza al cesionario para llevar a cabo, a su costa y bajo su exclusiva
responsabilidad, las obras de reforma, reparacién, restauracién rehabilitacion del
inmueble cedido y adecuacion del mismo a la finalidad de la cesién, debiendo someter
el proyecto o proyectos que correspondan, a la previa autorizacion de la Direccién
General competente en materia de Patrimonio. Las eventuales mejoras y accesiones
que resulten en el inmueble como consecuencia de la obra, se incorporaran al inmueble
y al patrimonio de la administracién cedente, sin que quepa por ello peticion de

indemnizacién o contraprestacion alguna por parte del cesionario.
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QUINTO: El incumplimiento de las condiciones impuestas o el transcurso del plazo
establecido, incluidas las prérrogas, determinardn la extincion de la cesion,
produciéndose automaticamente la reversion del bien cedido al patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, pudiendo esta exigir del cesionario el
valor de los detrimentos o deterioros experimentados por el bien o derecho cedido,
quedando las mejoras habidas a beneficio de la Comunidad, sin derecho a
indemnizacion alguna para el cesionario.

La Direccién General de Patrimonio podra adoptar cuantas medidas sean pertinentes
para vigilar |a aplicacién de los bienes cedidos a los fines expresados en el acuerdo de
cesion, y el cumplimiento de las condiciones fijadas.

SEXTO: Se tomara nota del contenido del presente Acuerdo en el Inventario General
de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

SEPTIMO: Se faculta al titular de la Direccién General competente en materia de
Patrimonio para la realizacién de cuantos actos sean necesarios para la ejecucién
material del presente Acuerdo.

Visto el informe emitido, se realiza PROPUESTA al Excmo. Sr. Consejero en los
mismos términos indicados en el mismo, a efectos de elevacion, si procede, a Consejo
de Gobierno.
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.C.A'\"‘ WVACA DE LA CRUZ

NIF: P30015008 Expediente 189552R

D* ANA MARTINEZ PEREZ, SECRETARIA GENERAL ACCIDENTAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARAVACA DE LA CRUZ (MURCIA).

CERTIFIC O: Que la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria,
celebrada el dia 7 de noviembre de 2022 adopté, entre otros, el siguiente
acuerdo, segun consta en el Borrador del Acta pendiente de aprobacion. Lo
que se certifica a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del
Acta correspondiente (Art. 206 del R.O.F.):

5.2. EXPEDIENTE 189552R: PRORROGA AUTORIZACION USO EN
PRECARIO SILO DE CARAVACA CA/197 (Subsanacién acuerdo).-

Visto el escrito de la Direcciéon General de Patrimonio, Expte.: 116/2022,
en el que expone que, en relacién al inmueble denominado “Silo de Caravaca",
que conforme consta en Inventario, es propiedad de la Comunidad Auténoma
de la Region de Murcia, con n° de Inventario CA/0197 y calificacién juridica de
bien patrimonial, que mediante Orden del Consejero de Hacienda, de 25 de
junio de 2018, se autoriz6 el uso en precario de dicho inmueble al
Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz para fines de interés municipal,
encaminado preferentemente a parque de maquinaria y almacenaje de
herramientas y enseres propios del mantenimiento municipal con caracter
gratuito por plazo de 1 afio, con posibilidad de prérroga sin que la duracién total
del precario pueda exceder del plazo de 5 afios y respecto del que consta que
el uso en precario ha venido prorrogandose, siendo la ultima prérroga la
adoptada mediante Orden del Consejero de Hacienda, de fecha 30.06.2021,
por un ano hasta el 27.07.2022, y dado que el interés municipal en el inmueble
sigue manteniéndose, tal como se detrae del Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local, de fecha 21 de marzo de 2022, se remite Borrador de Acuerdo del
Consejo de Gobierno de cesién de uso del referido inmueble por un plazo de
10 afios, para sustituir al vigente precario anual, a los efectos de que se adjunte
a ese organismo, certificado de la Junta de Gobierno Local aceptando los
términos de dicho Borrador.

La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad otorgar la
conformidad de este Ayuntamiento, para prorrogar por un plazo de 10 afnos,
hasta el 27 de julio de 2032, la autorizacion de cesién de uso del inmueble
denominado “Silo de Caravaca CA/197", conforme al Borrador de Acuerdo del
Consejo de Gobierno firmado con fecha 29/04/2022, al mantenerse las
necesidades por las que se solicitd y formalizé (Orden del Consejero de
Hacienda de 25 de junio de 2018).-

Y para que conste y surta efectos donde proceda, expido la presente
certificaciéon, de orden y visto bueno del Sr. Alcalde, D. José Francisco Garcla
Fernandez, en Caravaca de la Cruz, a fecha de firma electrénica.-

—— 1 & —
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Expte: 116/2022

En relacién al inmueble denominado “Silo de Caravaca”, que conforme consta en
Inventario, es propiedad de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, con n° de
Inventario CA/0197 y calificacion juridica de bien patrimonial, que mediante Orden del
Consejero de Hacienda, de 25 de junio de 2018, se autoriz6 el uso en precario de dicho
inmueble al Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz para fines de interés municipal,
encaminado preferentemente a parque de maquinaria y almacenaje de herramientas y
enseres propios del mantenimiento municipal con caracter gratuito por plazo de 1 afio,
con posibilidad de prérroga sin que la duracién total del precario pueda exceder del plazo
de 5 afios y respecto del que consta que el uso en precario ha venido prorrogandose,
siendo la dltima prérroga la adoptada mediante Orden del Consejero de Hacienda, de
fecha 30.06.2021, por un afio hasta el 27.07.2022.

Dado que el interés municipal en el inmueble sigue manteniéndose, tal como se
detrae del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 21 de marzo de 2022.

En consecuencia, y a la vista de lo anterior, se le remite Borrador de Acuerdo del
Consejo de Gobierno de cesién de uso del referido inmueble por un plazo de 10 afios,
para sustituir al vigente precario anual, a los efectos de que nos adjunten certificado de
la Junta de Gobierno Local aceptando los términos de dicho Borrador.

En Murcia, firmado y fechado electrénicamente conforme figura al margen

EXCMO AYUNTAMIENTO DE CARAVACA DE LA CRUZ

Plaza del Arco, 1, 30400, Murcia

AN
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I-OT - 072/2022
Exp.: 116/2022

INFORME: VALORACION CESION DEL INMUEBLE ANTIGUO SILO.
CARAVACA DE LA CRUZ.

INMUEBLE: antiguo almacén del SENPA de Caravaca de la Cruz, Carretera de
Granada s/n.

ANTECEDENTES

A PETICION DEL Jefe de Servicio de Gestion Patrimonial de la Direccion General
de Patrimonio de la Consejeria de Economia, Hacienda y Administracién Digital de
la CARM. El técnico que suscribe informa sobre el valor del bien sefialado. El
inmueble resultante surge a partir de la existencia de un almacén del antiguo servicio
nacional de productos agrarios (SENPA) en la carretera de Granada, ahora situado
en el casco urbano de Caravaca, sobre una parcela no ajustada a las alineaciones
del Plan General de Caravaca. La situacion de esta edificacion esta sujeta a las del
Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Caravaca de La Cruz y la
Comunidad Auténoma de la Regiéon de Murcia de 17 de enero de 2007 y del
desarrollo del PERI SENPA, tramitado con el objetivo de adaptar la situacién actual
del inmueble construido y que se mantiene y ordenara el entorno urbano que le
rodea, planteando la compatibilidad con el desarrollo futuro, manteniendo las
edificabilidades que correspondian a esta Administracion Regional.

La parcela resultante de 1.260 m?, esta calificada urbanisticamente por el Plan
General de Ordenacién Urbana de Caravaca de la Cruz, tras la tramitacion del PERI
citado anteriormente, como Zona 3a Casco actual (VI plantas) y contiene una
edificabilidad a materializar neta de 6.520 m?, en esas 6 alturas de la edificacién
sobre la parcela.

La edificacién, en la dltima visita realizada, se pudo comprobar la situacién y estado
en el que se encontraba. No tenemos noticias si se han realizado obras de
mantenimiento en el edificio; pero si no ha sido asi, las deficiencias detectadas en
ese momento permaneceran e incluso habran aumentado.

El inmueble que existe en la parcela es un almacén construido en la década de los
anos sesenta del siglo XX, con superficie en planta 620 m?, realizado con estructura
de hormigén armado (con acero liso) dispuesto en una nave diafana en planta baja,
con cerchas prefabricadas de hormigén armado separadas aproximadamente 1 my
con una luz de 13,50 m, atirantadas con cables de acero. El estado reflejaba la falta
de mantenimiento que lleva sufriendo el inmueble durante mucho tiempo, existian
deficiencias que se pueden localizar en la cubierta y en los muros de cerramiento y
en los revestimientos exteriores e interiores.

El estado general de la edificacion precisaba las obras de mantenimiento necesarias
para que los dafios indicados no aumenten y que el edificio pueda seguir siendo
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utilizando con aprovechamiento y seguridad en el interior y garantizando la
seguridad y el ornato en el exterior, conforme a las condiciones del entorno.

La valoracién se solicita a propésito de la cesién del inmueble al Ayuntamiento de
Caravaca de la Cruz, durante un plazo de 10 arios, para su utilizacién conforme a lo
sefialado en la solicitud de renovacién de la cesion, que se ha ido manteniendo hasta
este momento.

INFORME

La ultima valoracién del solar de superficie 1.260,00 m?, resultado del citado
Convenio y del PERI SENPA, existente en esta Direccién General, fue realizada en
el momento en que se firmé la cesién del mismo al IVSRM, (informe I-OT-53/07). Se
estimaron los valores sefialados y admitidos en el Programa de Actuacion del PERI
SENPA y el Convenio Urbanistico de 17 de enero de 2007, para de la parcela
edificable que se cedia al Ayuntamiento y cuyo valor se compensaba con las cargas
de la urbanizacion; alcanzando por todo ello un valor estimado por metro de solar
de 2.741,50 €/m? que multiplicado por la superficie resultante de la parcela
edificable: 1.260,00 m?, resultaba un valor de: 3.454.290,00 €. Esto significa que el
valor de repercusién por metro construido, alcanzaba un valor de 503,90 €/m?2; cifra
que arrojaria un valor de venta del m? construido superior a 1.500 €/m2.

Un valor que en la actualidad estaria por encima de los valores de mercado.

Asimismo, tampoco es posible considerar, en este caso, los valores de referencia
de la Direccién General de Catastro del Mapa de valores urbanos para uso
residencial extraido de los dafos del ambito territorial homogéneo y del producto
inmobiliario representativo, ya que partiendo de ellos y obteniendo médulo del valor
medio de la vivienda representativa, que en el ambito territorial homogéneo
sefialado (88), sefala un valor de venta de 630,00 €/m2. Valor que realizada su
extrapolacion arroja un valor inferior a los precios de mercado en la situacion actual.

Por lo tanto en este informe procederemos a ajustar el valor, a valores admisibles
de mercado actual. Estableceremos el precio de venta por metro construido a partir
de un valor intermedio a los sefalados, y que deberian aproximar este valor a:
1.400,00 €/m2,

Por tanto el valor de repercusion, estimando como valor de construccién, para la
tipologia que corresponde, en: 700,00 €/m?, resultaria:

VrR=(W/1,40F.)-Vc
Vr = (1.400,00/ (1,40 x1)) — 700,00 = 300,00 €/m2.
Que multiplicado por la edificabilidad de la parcela (6.520 m?), resulta: 1.956.000,00 €.

Hay que tener en cuenta que para obtener el maximo valor del suelo se deberia
restar del mismo el valor para su obtencion y que supone sefialar como coste de
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transformacion la demolicién del inmueble existente, de superficie aproximada 620
m2, que a un precio unitario de la demolicion de 60,00 €/m?, resultaria un importe
total de demolicién de 37.080,00 €.

Por tanto el valor del suelo queda en: 1.918.920,00 €.

El valor del bien debe componerse del valor del suelo mas el valor de las
edificaciones; considerando la antigliedad y su estado, asi como la tipologia y
situacién, que dejan fuera de ordenacién al edificio, hacen que el valor del edificio,
sea muy inferior de lo que realmente supone la valoracion de la parcela como solar,
susceptible de adquirir el maximo aprovechamiento urbanistico posible.

Por ello el valor del bien como solar, se podria considerar como valor maximo del
bien

Para indicar el valor de la construccién hay realizar el calculo del valor por
reposicion. Y recordando lo que se ha sefialado en los parrafos anteriores.
Construccidon de 620 m?, con esa tipologia, identificandola con un valor de
construccién de 300 €/m2 y ponderado por los coeficientes de antigiedad y estado
de conservacidén, que se precisan. De acuerdo a su naturaleza; el valor de la
edificacion en su estado actual, seria de: 56.000 €.

Por lo tanto, valor total del inmueble: 1.974.920 €.

Para valorar la cesién de uso a favor del Ayuntamiento, es necesario aplicar
hasta donde alcanza la duracion de esta cesion. Siendo esta por un tiempo
determinado, definido en 10 afos; sin existir otra condiciéon resolutoria de
cancelacion; segun lo dispuesto en el Reglamento del Impuesto del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados se aplica un
porcentaje del 2 % por cada afo de duracion del derecho de uso al valor de la
parcela, lo que equivale a un valor del 20 % del total, es decir a 394.984 €.

Y que separados en valores para poder anotarse en los dos activos fijos de
contabilidad patrimonial, supone que los valores de la cesién serian:

Suelo: 383.784,00 €
Construccion: 11.200,00 €.

Es cuanto tiene que informar el técnico que suscribe:
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ORDEN
Modificacion de Inventario por prérroga de precario

Silo de Caravaca, codigo inventario CA/197

El articulo 12 de la Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de la Regiéon de Murcia establece que la Comunidad Auténoma, a
través de la Consejeria competente en materia de Hacienda, ejercera la potestad
investigadora sobre la situacion de los bienes y derechos que pueden formar
parte de su patrimonio, a fin de determinar la titularidad efectiva de los mismos,
y comprobara el uso y destino al que efectivamente estén adscritos, y su articulo
13.3 establece que igualmente ejercera la competencia de formalizacién,
actualizacién y custodia del inventario general.

Instruido de oficio el expediente de referencia en relacién al bien/derecho
inventariado que se indica, se informa que procede la modificacién de |os datos
que figuran en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia conforme se indica en ficha anexa.
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sidencia v Haciencdla
Secretaria Auronomica de Hacienda

Silo de Caravaca
CA/197

114.21

4188, 6369, 6705, 259/2016/8509, 237/2019, y
110/2020

Real Decreto 1868/1998, de 4 de septiembre, sobre traspaso a la
Comunidad auténoma de la Regién de Murcia de los medios adscritos a
la gestion encomendada en materia de Agricultura, Fondo espafiol de
Garantia Agraria (FEGA), BOE 30.9.1998 y BORM 30.9.1998

1. Cesion uso a Ayto. ACG de fecha 21.5.2001 y Acta Entrega fecha
26.2.2002, expte 4188

2. Desafectacién por ACG 2006.11.10, que igualmente autorizé la
suscripcion de un Convenio Urbanistico en la materia con el
ayuntamiento por el cual el ayuntamiento renunciaba al uso cedido,
se partia la finca en dos porciones, la matriz, de 1260 m2 formales se
cedia al IVS-Instituto de Viviendas Sociales, para viviendas de
promocién publica, y 540 m2 formales se cedian al ayto para viales y
asimilados. El Convenio se firmé el 17.1.2007 y se publicé en el
BORM 27.2.2007 (Expte. 6369), y se formaliz6 la operacion entre
ambas entidades en escritura publica de fecha 20.4.2007, que
supuso la entrega del bien.

. La cesién al IVS de la finca de 1.260 m2 se aprobé por ACG de fecha
13.7.2007 y se materializ6 mediante Acta de entrega de fecha
20.8.2007 (expte 6705).

. Reversién: Orden de 28.5.2012 por la que el IVS devuelve a la CARM
el inmueble de 1.260 m2.

. Precario. Orden de Consejeria de Hacienda de fecha 25/06/2018, de
autorizacion de uso en precario al Ayuntamiento de Caravaca de la
Cruz del Silo de Caravaca por un afio, prorrogable hasta un maximo
de cinco afos. Acta de Entrega de fecha 27/07/2018

. Orden de Consejeria de Hacienda de fecha 13/06/2019, de Prérroga
de precario por un afo hasta 27.7.2020, Acta de Entrega de fecha
15/07/2019.

. Orden de Consejeria de Hacienda de fecha 22/7/2020, de Prérroga de
precario por un afio hasta 27.7.2021, Acta de Entrega de fecha
30/07/2020.

Orden de Consejeria de Hacienda de fecha 30/06/21, de Prérroga de
precario por un ano hasta 27/07/2022.

PROPIEDAD EN PLENO DOMINIO
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PATRIMONIAL

Direccién General de Patrimonio

No esta afectado

Carretera de Granada n°36

la Cruz

| 1440 | 54038337 [ 618 | 1960 | 2420178 | 566.040.15

MATRIZ | Caravaca | 09.03.16 | 28.881 3000100019 CARM | 1.260
9351

Segregada 15.2.18 45674 Ayto 174,40

Segregada 15.2.18 45676 Ayto 46

Segregada 15.2.18 45678 Ayto 294

Segregada 15.2.18 45008 25,60

1. Consta segregacién de 540 m2 en 4 fincas (174.40 m2 /46 m2/
294 m2/25.60 m2, cesién urbanistica para viales en compensacion por
los gastos de urbanizacion que correspondian a la CARM), quedando la
finca matriz con 1.260 m2 (tenia 1.800 m2 antes), que fueron los cedidos
a |VS, posteriormente revertidos.

2. No procede coordinar los datos de Registro de la Propiedad con
Catastro, en funcién de la superficie que consta en ambos.
3. No consta obra nueva (total/parcial)

La misma que tiene el inmueble en Inventario

Alta Tasaciones Oficina Técnica,
001042.0 atrimonial 786.218,21 alta,28.3.2003(SIGEPAL) y reversion de
P VS, en su exple, citado
} E Alta
3001043 patrimonial 135.225,00 idem
S 540 m2 . .
0010421 segregados Baja 0,00 idem
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DON ), SECRETARIO DEL CONSEJO DE
GOBIERNO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Segun resulta del borrador del acta de la sesion celebrada el dia
veintiséis de enero de dos mil veintitrés, a propuesta del Consejero de Economia,
Hacienda, Fondos Europeos y Administraciéon Digital, el Consejo de Gobierno
acuerda:

PRIMERO: Ceder al Ayuntamiento de Caravaca el uso gratuito del inmueble
denominado "Silo de Caravaca”, con n° de Inventario CA/0197 y calificacion
juridica de bien patrimonial, Finca registral 28.881, tomo 1.117, libro 421, folio
155, Registro de la Propiedad de Caravaca.

Cesion de uso encaminado a parque de magquinaria y almacenaje de
herramientas y enseres propios del mantenimiento municipal.

La cesién se realiza por un plazo de 10 afios, con posibilidad de prorroga.

El valor de cesion de uso asciende a asciende a 394.984 €, de los que
383.784,00 € corresponden al valor del suelo y 11.200,00 € al valor de la
construccion..

SEGUNDO: Seran de cargo del cesionario todos los gastos corrientes de
cualquier tipo que se generen o recaigan sobre el inmueble o sus actividades
durante el periodo de cesién, incluidos expresamente los relativos a personal,
suministros, tributos, incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
aseguramiento, mantenimiento y vigilancia. La Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia no asumira ni respondera, en ningun caso, de los contratos u
obligaciones que pudiera haber contraido el cesionario con terceros, en
desarrollo de sus actividades y para el cumplimiento de la finalidad de la cesion,
ni respondera por los dafios, robos o pérdidas que se pudieran producir en
bienes o instalaciones del cesionario o de terceros durante el periodo de uso del
inmueble.

TERCERO: Queda prohibido todo acto de disposicién o gravamen sobre el
inmueble cedido, salvo que fuera autorizado por el Consejo de Gobierno. No
obstante, si para el ejercicio de las actividades a realizar en el inmueble
requiriese la colaboracion permanente de otras entidades, debera someter a
autorizacién previa de la Direccién General competente en materia de Patrimonio
las condiciones de la misma.
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CUARTO: Se autoriza al cesionario para llevar a cabo, a su costa y bajo su
exclusiva responsabilidad, las obras de reforma, reparacion, restauracion
rehabilitacion del inmueble cedido y adecuacion del mismo a la finalidad de la
cesion, debiendo someter el proyecto o proyectos que correspondan, a la previa
autorizacion de la Direccion General competente en materia de Patrimonio. Las
eventuales mejoras y accesiones que resulten en el inmueble como
consecuencia de la obra, se incorporaran al inmueble y al patrimonio de la
administracion cedente, sin que quepa por ello peticiéon de indemnizacion o
contraprestacion alguna por parte del cesionario.

QUINTO: El incumplimiento de las condiciones impuestas o el transcurso del
plazo establecido, incluidas las prérrogas, determinaran la extincién de la cesion,
produciéndose automaticamente la reversion del bien cedido al patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, pudiendo esta exigir del
cesionario el valor de los detrimentos o deterioros experimentados por el bien o
derecho cedido, quedando las mejoras habidas a beneficio de la Comunidad, sin
derecho a indemnizacion alguna para el cesionario.

La Direccion General de Patrimonio podra adoptar cuantas medidas sean
pertinentes para vigilar la aplicacion de los bienes cedidos a los fines expresados
en el acuerdo de cesion, y el cumplimiento de las condiciones fijadas.

SEXTO: Se tomara nota del contenido del presente Acuerdo en el Inventario
General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia.

SEPTIMO: Se faculta al titular de la Direccién General competente en materia
de Patrimonio para la realizacion de cuantos actos sean necesarios para la
ejecucion material del presente Acuerdo.

Y para que conste y a los procedentes efectos, expido, firmo y sello la
presente en Murcia a la fecha de la firma electrénica recogida al margen.





