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CONSEJO DE GOBIERNO: SESION DE 17/3/2022

PUNTO DEL ORDEN DEL DIA: 7

ASUNTO: CESION INMUEBLE

EXTRACTO DE DOCUMENTOS CONTENIDOS EN EL EXPEDIENTE RELATIVO A: PROPUESTA
DE CESION DE USO GRATUITA AL AYUNTAMIENTO DE LORCA DEL INMUEBLE DE
CARACTER DEMANIAL DENOMINADO “CENTRO DE USOS MULTIPLES LA PACA-LORCA”

CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y ADMINISTRACION DIGITAL

Nombre del documento

' Tipo de Motivacién |

acceso "del acceso

(total / parcial o
parcial/  reservado

reservado)

1 Certificacion de Consejo de Gobierno de 21 de abril de 2006 | TOTAL

2 Escrito de la Directora General de Patrimonio al|TOTAL
Ayuntamiento de Lorca, sobre nueva cesi6n

3 Certificacién del Concejal-Secretario del Ayuntamiento de | TOTAL
Lorca del Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local,
prestando conformidad a la cesién de uso

4 Certificacion catastral TOTAL

5 Informe del Arquitecto de la Oficina Técnica de Patrimonio | TOTAL

6 Informe propuesta de la Direccién General de Patrimonio TOTAL

7 Informe juridico de la Secretaria General de la Consejeria de | TOTAL
Economia, Hacienda y Administracién Digital

8 Propuesta de acuerdo a Consejo de Gobierno TOTAL

9 Certificacion de Consejo de Gobierno de 17-3-2022 TOTAL




Regién de Murcia
Consejeria de Economia, Haclenda
y Administracién Digital

Segun lo establecido en el articulo 14.3.c) de la Ley 12/2014, de 16 de diciembre de 2014,
de Transparencia y Participacion Ciudadana de la Regién de Murcia y siguiendo las
instrucciones establecidas por la Comisién de Secretarios Generales de 21 de diciembre de
2015, se propone el limite de acceso a los documentos arriba indicados y su
correspondiente motivacion.

En Murcia, a veintiuno de marzo de dos mil veintidés.
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P®N FERNANB® DE LA CIERVA CARRASCO, SECRETARIO DEL
CONSEJO DE GOBIERNO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
MURCIA

CERTIFICO: Que, segln resulta del borrador del acta de la
sesion celebrada el dia 21 de Abril de 2006, a propuesta de la
Consejera de Economia y Hacienda, el Consejo de Gobierno acuerda:

PRIMERO.- Resolver la cesién de uso gratuita, con la
consiguiente reversién automatica del bien, de la casilla de peones
camineros enclavada en la carretera C-3211 de Albacete a Aguilas por
Caravaca, tramo Caravaca-Lorca, Km 31,400, término municipal de
Lorca, adoptada, a favor del Ayuntamiento de Lorca, por Acuerdo de
Consejo de Gobierno de dia 20 de octubre de 1988.

SEGUNDO.- Ceder al Ayuntamiento de Lorca el uso gratuito del
inmueble “casilla de peones camineros” enclavada en la carretera C-
3211 de Albacete a Aguilas por Caravaca, tramo Caravaca-Lorca, Km
31,400, término municipal de Lorca, diputacién de La Paca.

Superficie solar..................... 556 m2
superficie construida.................270 m2

El plazo de la cesién de uso se fija en quince afios, a contar
desde la entrega del inmueble cedido, pudiendo prorrogarse a peticion
del cesionario con antelacion suficiente al vencimiento del misma.

El inmueble tiene un valor de 143.600,00 €, quedando valorada
la cesion de uso en 43.000,00 €.

TERCERO.- La cesi6n se hace con la finalldad de destinar el
immuebte a atender. fines munigigales.propios: de: Servicio de Biblloteca
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Publica, Centro de la Mujer, asi como otros usos municipales de
atencién publica.

El plazo dentro del cual debera destinarse el inmueble al destino
acordado sera de seis meses a contar desde el Acta de Entrega del
mismo.

CUARTO.- Se considerard resuelta la cesion y producida
automaticamente la reversién del inmueble cedido:

- Cuando no fuera utilizado para el destino previsto, dentro del
plazo establecido, o deje de estarlo con posterioridad una vez iniciado
el uso.

- Cuando venza el término sefialado a la cesibn de uso o el de Ia
prorroga, en su caso.

QUINTO.- Queda prohibido todo acto de disposiciéon o gravamen
sobre el inmueble cedido, salvo autorizacién del Consejo de Gobierno.
El incumplimiento de esta obligacién constituira asimismo motivo de
resolucion.,

SEXTO.- Se autoriza al Ayuntamiento de Lorca para acometer la
demolicién de la edificacién existente, y construccién de un nuevo
edificio, ello segun proyecto presentado por la arquitecta DAa. Helena
Garcia Garcia de Alcaraz informado de conformidad por la Oficina
Tecnica de la Direccién General de Patrimonio.

SEPTIMO.- Producida la reversién, la Comunidad Auténoma
podra exigir del cesionario el valor de los detrimentos o deterioros
experimentados en el bien cedido, quedando las mejoras habidas a
beneficio de la misma, y sin derecho del cesionario a indemnizacién

alguna. . . .
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OCTAVO.- Todos los gastos de mantenimiento, conservacién o
reparacion, asi como cualesquiera otros que se deriven de la utilizacion
del local durante el periodo de cesién e impuestos de cualquier
naturaleza, seran de cuenta del referido Ayuntamiento.

NOVENO.- Que se tome nota del contenido de este acto en el
Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma

de la Regién de Murcia.

DECIMO.- Facultar al Director General de Patrimonio para la
realizacién de cuantos actos sean necesarios para proceder a la
ejecucién material del presente Acuerdo.

Y para que conste y a los procedentes efectos, expido, firmo
y sello la presente en Murcia, a 21 de Abril de 2006.
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Direccién General de Patrimonio

Expte: 452/2021

En relacion a la cesién de uso gratuita a favor del Ayuntamiento de Lorca del
inmueble propiedad de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia
denominado “Centro de Usos Multiples La Paca-Lorca”, situado en la Calle Juan
Carlos | e inventariado con n° L/1592 por Acuerdo del Consejo de Gobierno de
21 de abril de 2006. El plazo de cesion se fij6 en 15 afios a contar desde la fecha
de la entrega del inmueble, pudiendo prorrogarse, expresamente por igual o

inferior periodo a peticion del cesionario.

Dado que, a dia de hoy, no se ha recibido peticion de prérroga y considerando
que el Servicio Juridico de esta Consejeria informé que una prérroga s6lo puede
surtir efectos si se acuerda antes de su vencimiento, no va a resultar posible su
tramitaciéon antes del vencimiento de la vigente, 21/04/2021.

En consecuencia adjunto se le remite Borrador de Acuerdo del Consejo de
Gobierno de nueva cesion de uso, a los efectos de que manifiesten
expresamente su conformidad al mismo o realicen las alegaciones que

consideren oportunas.

En Murcia, firmado y fechado electrénicamente conforme figura al margen

Ayuntamiento de Lorca

Plaza de Espaina n° 1 30800 Lorca
Murcia
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I, CONCEJAL-SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO L L DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LORCA (MURCIA

CERTIFICO: Que en el Acta de la Sesién Ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local el dia
26 de noviembre de 2021, constan, entre otros, los siguientes acuerdos:

VII1.3.- INFORME-PROPUESTA DEL SERVICIO DE PATRIMONIO SOBRE ACEPTACION DE LA

MINADO &€ceCENTRO
DE USOS MULTIPLES DE LA PACA-L a€[], PROPIEDAD DE LA CARM.
Se da cuenta de un informe del Servicio de Patrimonio que dice lo siguiente:

"Se ha remitido al Servicio de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de Lorca el borrador de acuerdo que
habra de ser elevado al Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma relativo a la cesién a titulo gratuito, por
plazo de diez afios, del uso del inmueble denominado “Centro de usos muiltiples de La Paca-Lorca”, propiedad
que es de la Administracion regional, incluido en su inventario con el nimero L/1592, con la calificacion juridica
de bien de dominio publico, e inscrito en el Registro de la Propiedad nimero dos de los de Lorca como finca
36.835 (su referencia catastral: 2327712XG0922E0001PA).

El inmueble referido, que tiene una superficie construida de 270 m?, se encuentra situado en el nimero
61 de la avenida Juan Carlos I de la diputacion de La Paca de este Término Municipal, y viene siendo utilizado
hasta la fecha para el cumplimiento de fines de interés piblico municipal, sirviendo como lugar de reunién y para
la realizacién de las actividades propias del movimiento asociativo asentado en aquella pedania lorquina.

Procede, en consecuencia, prestar conformidad a la propuesta de cesion formulada por la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia, en los términos en que queda planteada.

La competencia para la adopcion de los presentes acuerdos corresponde a |a Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo prevenido en el pliego aprobado y en los apartados cuarto y undécimo de la disposicién
adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pulblico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en relacion con la Ley 9/2007, de 14 de diciembre, por la que se aplica a
la ciudad de Lorca el régimen de organizacion de los municipios de gran poblacién.”

Asimismo consta la oportuna propuesta de acuerdos.
Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad, acordé lo siguiente:

19.- Prestar conformidad a la propuesta de cesién, por plazo de diez afios, del uso, a titulo gratuito, del
inmueble denominado "Centro de usos mdltiples de La Paca-Lorca”, propiedad que es de la Comunidad Auténoma
de la Regién de Murcia, incluido en su inventario con el nimero L/1592, con la calificacién juridica de bien de
dominio publico, e inscrito en el Registro de la Propiedad nimero dos de los de Lorca como finca 36.835
(referencia catastral: 2327712XG0922E0001PA).

20.- Comunicar los presentes acuerdos a la Direccion General de Patrimonio, dependiente de la Consejeria
de Economia, Hacienda y Administracion Digital de la CARM, a los efectos administrativos oportunos.

30.- Comunicar igualmente los presentes acuerdos al Servicio de Patrimonio, a la Asesoria Juridica y a la
Concejalia de Participacion Ciudadana, a los mismos fines.

3



A

NN/
o)

ayuntamientolorca
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Y para que conste y surta efectos donde proceda, se expide la presente, con la reserva a que hace
referencia el articulo 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Corporaciones Locales, que firmo y sello en Lorca.
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DIRECCION GENERA.
Referencia catastral: 2327712XG0922E0001PA

L DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL JUAN CARLOS | 61 30812 LORCA [PACA LA] [MURCIA]

scrmuin o oo CERTIFICACION CATASTRAL (4

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 35.052,17 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 19.732,13 €
Superficie construida: 270 m2 Afio construccién: 1910 Valor catastral construccién: 15.320,04 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION Tttty 100,00% de CL TENIENTE FLOMESTA 3

DE MURCIA propiedad 30001 MURCIA [MURCIA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Pita./Prta. Destino Superficie m?
/B0/00 VIVIENDA 113 1BO/ SANIDAD 44
101/ VIVIENDA 113

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 552 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
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MINISTERIO
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DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2327712XG0922E0001PA

Referencia catastral: 2327704XG0922E0001AA

Localizacién: CL PLAZA, LA 4
LORCA [PACA LA] [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 2327705XG0922E0001BA

Localizacién: CL PLAZA, LA 6
LORCA [PACA LA] [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 2327706XG0922E0001YA
Localizacion: CL PLAZA, LA 8

LORCA [PACA LA] [MURCIA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF

Referencia catastral: 2327711XG0922E0001QA
Localizacién: CL JUAN CARLOS 163

LORCA [PACA LA] [MURCIA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF

Referencia catastral: 2327703XG0922E0001WA

Localizacién: CL PLAZA, LA 2
LORCA [PACA LA] [MURCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Domicilio fiscal

CL LA PLAZA 4 PEDANIA DE
LA PACA
30800 LORCA [MURCIA]

Domicilio fiscal

" ~PACAC\RIO

30812 LORCA [MURCIA]

Domicilio fiscal

CL EXTREMADURA 8 PI:00 Pt:01
30812 LORCA [MURCIA]

Domicilio fiscal

- PACA
30800 LORCA [MURCIA]

Domicilio fiscal

-- PACA-CL FULGENCIO MTNEZ
30812 LORCA [MURCIA]

Hoja 2/3
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Referencia catastral: 2327712XG0922E0001PA

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 2327713XG0922E0001LA

Localizacién: CL JUAN CARLOS | 59[A]
LORCA [PACA LA] [MURCIA]

Titularidad principal
Apallidos Nombra / Razén soclal NIF Domicilio fiscal
i TR DE LA GLORIA 1 P1.02 Pt.C
LA PACA
30812 LORCA [MURCIA]

Hoja 3/3



e amsae s,

Region de Murcia

Consejeria de Economia, Hacienda
y Administracion Digital

Secretaria Autonémica de Hacienda

Direccion General de Patrimonio

I-OT: 003/2022
Expte: Referencia: 452/2021

INFORME INMUEBLE L-1592 LA PACA LORCA.

A solicitud del Jefe de Servicio de Gestion Patrimonial de la Direccion General de
Patrimonio de la Consejeria de Economia, Hacienda y Administracion Digital, se
redacta el presente informe de valoracion de la operacién patrimonial que se pretende
de tramitar de Cesién de uso al Ayuntamiento de Lorca del inmueble /1592 en calle
Juan Carlos | n° 61, en la travesia de la antigua carretera comarcal entre Albacete y
Aguilas C-3211 (actualmente RM-711) del nucleo de urbano de la pedania de La
Paca, por un plazo de 10 afos (Expte.: 452/2021).

En la consulta realizada de los datos y referencias del inmueble objeto de este
informe, podemos comprobar la existencia de documentos que contienen informacién
desactualizada.

En los documentos del Registro de la Propiedad aparece como finca n° 36835;
superficie de la parcela del inmueble 556 m? y la superficie de un edificio construido
sobre él, de 270 m?, en dos plantas (157 m? en planta baja y 113 m? en planta alta);
inexistente en la actualidad. Se describe como un inmueble destinado a Centro social
de mayores, entre medianeras, inmueble procedente de una antigua casilla de
peones camineros adaptada a centro social. Este edificio se demolié para construir un
nuevo edificio, con un Proyecto posterior al afio 2007, realizado por el Ayuntamiento
de Lorca, del que se ha obtenido, un resumen de su informacion técnica (remitida por
el Ayuntamiento, recientemente) y en la que se describe y se sefiala que el Proyecto
definitivo redactado es el de Proyecto Modificado (de restitucién) del Centro de la
mujer, biblioteca y local juvenil (aunque en la actualidad el destino que aparece en la
entrada del inmueble es el de Local de usos mdltiples de La Paca).

Esta circunstancia de sustituciéon del edificio original, aparece ya relatada en un
Informe de esta Oficina Técnica de fecha 7 de febrero de 2006, en el que se adelanta
la situacion de la antigua casilla y el interés y propésito de la cesién al Ayuntamiento
de Lorca y el proyecto de destino del nuevo inmueble a construir.

Resultado de todo esto es que existe un edificio construido con posterioridad al afio
2007, a partir de ese Proyecto sefialado, pero del que se desconoce la fecha exacta,
con dos plantas, con una profundidad edificada de 12 m, con un patio trasero y un
porche cubierto, en la parte posterior de la parcela, con acceso por el punto central de
la fachada desde la travesia del nucleo urbano de La Paca, en la carretera RM-711, a
través de un espacio de doble altura, con comunicacién desde ese punto a las
distintas dependencias de las que consta el Centro en planta baja y a través de la
escalera con la planta alta. Todo ello alcanzando una superficie construida de 612,54
m?, (352,48 m? en planta baja y 260,06 m? en planta alta). En la zona trasera de la
parcela, existe un patio que ocupa el resto de la parcela no edificada, con 2 zonas,
una terminada con cubierta ligera sobre estructura metélica y planchas de acero
lacado (tipo sandwich) situada a una a la altura similar a la de coronacion del edificio,
de superficie 139,83 m? y ofra junto a la fachada trasera, sin cubierta de superficie
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130,66 m? (se incluyen los planos de cotas y superficies, enviados por el
Ayuntamiento).

En la Sede electronica de Catastro, a la solicitud de obtencién de certificacion
catastral realizada, ante este sistema a dia de hoy, no emite certificacién e indica que:
No es posible emitir Ja certificacién descriptiva y gréfica por existir un expediente abierto que
puede afectar a la descripcién del inmueble. La certificacion seré posible una vez se finalice el
expediente

Asimismo los datos catastrales que incorpora este sistema, indican una superficie de
solar de 552 m?, con una edificacién de superficie construida de 562 m?. Incorporando
la fotografia de fachada del edificio actual. La referencia catastral del inmueble es:
2327712XG0922E0001PA.

En el Plan General Municipal de Ordenacién de Lorca, la clasificacion del suelo de la
parcela que aparece, no es uniforme, existe una pequefia zona situada sobre
fachada, de superficie aproximada de 60 m? calificada como equipamiento, el resto
de la parcela esta calificada como Ordenanza Pedania 01, residencial 2 plantas entre
medianeras. Datos heredados de la antigua edificacion que existia en la parcela.

Vista del exterior del inmueble Vista del exterior. Detalle atrio de entrada

Para realizar la valoracion de la operacién patrimonial de cesién al Ayuntamiento, al
no conocer la totalidad de las condiciones que afectan a la titularidad de la
construccién de este inmueble y no existiendo aclaracion al respecto en la
documentacion consultada, se realiza la valoraciéon sobre la totalidad del inmueble,
suelo de la parcela mas la construccion del edificio que existe sobre ella en la
actualidad.

Para la obtencion de valor inmobiliario, se han intentado localizar testigos
homogéneos en el nicleo urbano donde esta situado el inmueble que nos ocupa,
pero no se ha encontrado ningun testigo valido para poder utilizar el método de
comparacion para obtencion de valor.
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Para esta situacion, como referencia, veniamos utilizando los valores que aparecen
anualmente en las érdenes la Consejeria de Economia, Hacienda y Administracion
Digital de la CARM, por la que se aprobaban los precios medios en el mercado de
determinados inmuebles urbanos. En la actualidad con la aprobacion de la Ley
11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal, de
transposicion de la Directiva NPE: A-311221-7867 Numero 301 Viernes, 31 de
diciembre de 2021 Pagina 37509 (UE) 2016/1164, del Consejo, de 12 de julio de
2016, por la que se establecen normas contra las préacticas de elusion fiscal que
inciden directamente en el funcionamiento del mercado interior, de modificacién de
diversas normas tributarias y en materia de regulacién del juego, se han modificado
los articulos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones referidos a la
determinacion de la base imponible, estableciendo que, en los inmuebles para los
que la Direccion General de Catastro (DGC) haya asignado valor de referencia, este
serd la base imponible del impuesto. Ademds, se elimina la facultad de la
Administracion tributaria para comprobar el valor de los inmuebles que tengan valor
de referencia.

Esto supone tras la entrada en vigor de esta nueva regulacion, que la DGC comunicé
que, a partir del 1 de enero de 2022, y publicados los valores de referencia de los
bienes inmuebles urbanos con construccién principal de uso residencial y de
almacén-estacionamiento y los valores de referencia de los bienes inmuebles rusticos
sin construccion; estos seran los aplicables a efectos impositivos. No obstante
podemos seguir utilizando los valores publicos de la CARM, en el caso que los
inmuebles a valorar sean locales de negocio o comerciales, tipologia asimilable a la
del local que nos ocupa, con un uso de equipamiento publico.

Por tanto a la hora de buscar valores de la edificacion que sean asimilables, en la
publicacién de los valores de los inmuebles a efectos de valoracién Segun la Orden
de 27 de diciembre de 2021 la Consejeria de Economia, Hacienda y Administracion
Digital, por la que se aprueban los precios medios en el mercado de determinados
inmuebles urbanos radicados en la Regién de Murcia para 2022; se establece un
precio medio en el cédigo 411.110 — Locales comerciales y talleres en edificio de uso
mixto; que queda establecido en: 317,80 €/m?.

La superficie construida del inmueble, segun los datos suministrados por el
Ayuntamiento de Lorca, suponen 612,54 m?, incluida la superficie construida del patio
cubierto. Solamente el inmueble construido son 542,63 m?, alineado a la calle Juan
Carlos | (travesia de la carretera RM-711). El edificio en su parte posterior posee un
patio, en una parte de 139,83 m?, cubierto y el resto, hasta una superficie aproximada
total 276,40 m?, sin cubierta y toda la superficie acondicionada para su uso. Por tanto
el valor del inmueble consta del valor de la edificacion, con el de repercusiéon que
contiene esa superficie construida y el valor del suelo del resto de parcela
acondicionada, situada en esa parte trasera del inmueble, segun la tabla siguiente:
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€/m* Superficie m? Valor €

Superficie parcela 556

Superficie construida 542,46

Superficie patio 276.4

Superficie pérgola patio 139,83

Valor de mercado s/ PMM 2022 317.80

Valor construccion 172.393,79
Valor construccion corregido c = 0,89 153.430.47
Valor suelo patio resto parcela 50,00 13.820.00
Valor cubierta patio 100,00 13.983,00
Valor urbanizacion patio 100.00 27.640,00
Valor total 208.873,47

La edificacion se construyé en aproximadamente en 2010 y por tanto al valor calculado
se le debe aplicar un coeficiente de antigliedad y conservacién, ya que el local y las
instalaciones, aunque estan en uso, tienen una antigiedad de once arios
aproximadamente. Por tanto corresponde aplicarle un coeficiente de C= 0,11, mientras
que el estado de conservacion es bueno, por lo tanto se utiliza U= 1,00, sobre el precio
calculado. Por tanto resulta 208.873,47 €.

Este es valor calculado utilizando algunos de los valores que nos ofrecen los datos del
procedimiento regulado por la administracién tributaria regional, aplicando el
coeficiente reductor por antigliedad o por estado de conservacién. No obstante tras el
estudio de la informacion Catastral se puede observar que la valoracién del inmueble
como suelo mas edificacion alcanza un valor, para el afio 2022, de: 225.016,74 €.

Por tanto adoptamos este Ultimo valor para el célculo del valor del inmueble.

Para valorar la cesion de uso que se nos indica en la solicitud: Cesién de uso al
Ayuntamiento de Lorca y considerando la naturaleza de la entidad a la que se le cede;
siendo la duracién de esta cesién por un tiempo determinado, con una duracién de 10
anos; sin existir otra condicion resolutoria de cancelacién. Segun lo dispuesto en el
Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, vigente
desde 12 de Julio de 1995 y revisado desde el 09 de Noviembre de 2005. En su
articulo 41.3, se sefiala que: Si el usufructo constituido a favor de una persona juridica
se estableciera por plazo superior a treinta afios o por tiempo indeterminado se
considerara fiscalmente como transmisién de plena propiedad sujeta a condicién
resolutoria.

Por tanto establecida la condicién resolutoria en el periodo sefialado de 10 afios, el
valor extraido de la proporcién sobre el valor total, corresponderia a: 75.005,58 €.

Es cuanto tiene que informar el técnico que suscribe.

Fdo.:
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Expte: 452/2021
INFORME

Cesién de uso a favor del Ayuntamiento de Lorca del inmueble propiedad
de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia situado en la Avd Juan
Carlos | n° 61 en la diputacién de La Paca en el término municipal de Lorca,
inventariado con el cédigo L/1592, con destino a atender fines de interés

municipal.

A instancias de la titular de la Direcciéon General de Patrimonio, se emite el presente

Informe desde la perspectiva estrictamente patrimonial.

Conforme consta en Inventario, la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia es
titular en pleno dominio del inmueble “Centro de Usos Multiples de la Paca-Lorca’,
situado en la Avd Juan Carlos | n° 61 en la diputacion de la Paca en el término municipal
de Lorca e inventariado con n° L/1592, con la calificacion juridica de demanial, referencia
catastral 2327712XG0922E0001PA e inscrito en el Registro de la Propiedad de Lorca
N° 2 con nimero de finca registral 36.835.

Igualmente consta en Inventario que fue cedido el uso al Ayuntamiento de Lorca por
Acuerdo el Consejo de Gobierno de 21 de abril de 2016 por un plazo de 15 afios,
pudiendo prorrogarse. La solicitud de prérroga debia cursarse con antelacién suficiente

al vencimiento del mismo.

Vencido el plazo de la vigencia de la cesiéon sin haberse tramitado la prérroga,
mediante oficio de fecha de 2 de febrero de 2021 la Direccion General de Patrimonio
envia borrador de Acuerdo de nueva cesion de uso al Ayuntamiento de Lorca por un

plazo de 10 afios.

El Ayuntamiento de Lorca muestra su conformidad con la nueva cesién de uso

mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 26 de noviembre de 2021.

Segun Informe emitido por la Oficina Técnica de esta Direccién General de fecha 8
de febrero de 2022, el valor de la cesion de uso asciende a 75.005,85 euros.
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Dado que el cesionario es otra administracién publica y se va a mantener el destino
publico del bien, a saber, a atender fines de interés municipal, cabe su cesién de uso
conforme a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, segin el cual el Consejo de
Gobierno, a propuesta de la Consejeria de Economia y Hacienda, podra autorizar la
cesion de uso gratuita de bienes demaniales a cualquier administracién puablica, por
razén de utilidad publica, justificada en el expediente y por el plazo maximo de cincuenta
afos. El incumplimiento de las condiciones que hubieren sido impuestas o el transcurso
del plazo determinaran la extincion de la cesion.

La operacién patrimonial requiere de informe favorable del Servicio Juridico de la
Consejeria, debera adoptar la forma juridica de Acuerdo de Consejo de Gobierno
(articulo 25.2 de la Ley 7/2004, de 28 de diciembre, de Organizacién y Régimen Juridico
de la Administracién Puablica de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia).

En definitiva, se informa favorablemente la operacién patrimonial solicitada en los
siguientes términos:

PRIMERO: Ceder al Ayuntamiento de Lorca, manteniendo su naturaleza demanial el
uso gratuito del siguiente inmueble:

Inmueble denominado "Centro de Usos Muiltiples de la Paca-Lorca’, sito en la calle
Juan Carlos 1 n° 61 de la diputacion de la Paca, e inventariado con el nimero L/1592 del
Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma.

Cesién de uso con destino a atender fines de interés municipal.

La cesién se realiza por un plazo de 10 afios, con posibilidad de prérroga.

El valor de cesion de uso asciende a 75.005,85 euros.

SEGUNDO: Son de cargo del cesionario todos los gastos corrientes de cualquier tipo
que se generen o recaigan sobre el inmueble o sus actividades durante el periodo de
cesion, incluidos expresamente los relativos a personal, suministros, tributos, incluyendo
el Impuesto sobre Inmuebles, aseguramiento, mantenimiento y vigilancia. La
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia no asumira ni respondera, en ningun
caso, de los contratos u obligaciones que pudiera haber contraido el cesionario con
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terceros, en desarrollo de sus actividades y para el cumplimiento de la finalidad de la
cesién, ni respondera por los dafios, robos o pérdidas que se pudieran producir en
bienes o instalaciones del cesionario o de terceros durante el periodo de uso del

inmueble.

TERCERO: Queda prohibido todo acto de disposicion o gravamen sobre el inmueble
cedido, salvo que fuera autorizado por el Consejo de Gobierno. No obstante, si para el
ejercicio de las actividades a realizar en el inmueble requiriese la colaboracion
permanente de otras entidades, debera someter a autorizacion previa de la Direccion
General competente en materia de Patrimonio las condiciones de la misma.

CUARTO: Se autoriza al cesionario para llevar a cabo, a su costa y bajo su exclusiva
responsabilidad, las obras de reforma, reparacion, restauracion rehabilitacion del
inmueble cedido y adecuacién del mismo a la finalidad de la cesion, debiendo someter
el proyecto o proyectos que correspondan, a la previa autorizacién de la Direccion
General competente en materia de Patrimonio. Las eventuales mejoras y accesiones
que resulten en el inmueble como consecuencia de la obra, se incorporaran al inmueble
y al patrimonio de la administracion cedente, sin que quepa por ello peticién de

indemnizacioén o contraprestacion alguna por parte del cesionario.

QUINTO: El incumplimiento de las condiciones impuestas o el transcurso del plazo
establecido, incluidas las prérrogas, determinaran la extincion de la cesion,
produciéndose automaticamente la reversion del bien cedido al patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Regiéon de Murcia, pudiendo esta exigir del cesionario el
valor de los detrimentos o deterioros experimentados por el bien o derecho cedido,
quedando las mejoras habidas a beneficio de la Comunidad, sin derecho a
indemnizacioén alguna para el cesionario.

La Direccién General de Patrimonio podra adoptar cuantas medidas sean pertinentes
para vigilar |a aplicacién de los bienes cedidos a los fines expresados en el acuerdo de
cesion, y el cumplimiento de las condiciones fijadas.

SEXTO: Se tomara nota del contenido del presente Acuerdo en el Inventario General
de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.
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SEPTIMO: Se faculta al titular de la Direccién General competente en materia de
Patrimonio para la realizaciéon de cuantos actos sean necesarios para la ejecucion
material del presente Acuerdo.

En Murcia, firmado y fechado electronicamente conforme figura al margen

Visto el informe emitido, se realiza PROPUESTA al Excmo. Sr. Consejero en los
mismos términos indicados en el mismo, a efectos de elevacién, si procede, a Consejo
de Gobierno.
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ASUNTO: INFORME JURIDICO.

N/REF. 1-27-2022
S/REF. P-452/2021

Ref. Exp.: Propuesta de Acuerdo de Consejo de Gobierno de cesion de uso gratuita
al Ayuntamiento de Lorca del inmueble de caracter demanial denominado “Centro
de Usos Miiltiples La Paca-Lorca”, ubicado en la calle Juan Carlos | de Lorca.

Vista la Propuesta de Acuerdo de la referencia, previo examen del expediente
tramitado al efecto por la Direccion General de Patrimonio, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 10.1.c) del Decreto 32/2006, de 21 de abril, por el que se aprueba
la Estructura Organica de la Consejeria de Economia y Hacienda, en la actualidad
Consejeria de Economia, Hacienda y Administracién Digital, por el Servicio Juridico de la
Secretaria General de la citada Consejeria se emite el siguiente

INFORME

PRIMERO.- OBJETO.

Es objeto del presente informe la propuesta de Acuerdo de Consejo de Gobierno
de cesion de uso gratuita al Ayuntamiento de Lorca del inmueble denominado “Centro de
Usos Multiples La Paca-Lorca *, sito en la calle Juan Carlos | del citado municipio, e
inventariado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la CARM con el numero
L/1592 bajo la calificacién juridica de demanial, e inscrito en el Registro de la Propiedad
de Lorca N° 2 bajo el numero de finca registral 36.835, con destino al cumplimiento de
fines de interés pablico municipal.

SEGUNDO.- ANTECEDENTES Y TRAMITACION DEL EXPEDIENTE POR LA
SUBDIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO.

Constan en el expediente tramitado al efecto los siguientes documentos:

- Escrito de fecha 13/07/2021 dirigido por la Directora General de Patrimonio al
Ayuntamiento de Lorca, sobre propuesta de acuerdo de Consejo de Gobierno de
nueva cesion de uso gratuita del por plazo de 10 afos del inmueble “Centro de
Usos Multiples La Paca-Lorca”, al haber transcurrido el plazo de la cesién de uso
anteriormente concedida (afio 2006) sin haberse solicitado y tramitado la
prorroga.

-Certificacion del Concejal-Secretario del Ayuntamiento de Lorca del Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 26/11/2021
por el que se presta conformidad a la cesion de uso por la Comunidad Auténoma
del inmueble denominado "Centro de Usos Multiples La Paca-Lorca” en las
condiciones establecidas en el borrador de propuesta de Acuerdo de Consejo de
Gobierno, remitida al Ayuntamiento, la cual es remitida a la Direccién General de
Patrimonio de la CARM mediante escrito de la misma fecha.
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- Certificacion catastral descriptiva y grafica del bien inmueble emitida en fecha
3/12/2021 con referencia catastral 2327712XG0922E0001PA, y valor catastral de
35.052,17 euros.

-Informe de fecha 8/02/2022 emitido por el Arquitecto de la Oficina Técnica de
Patrimonio, por el que se fija la valoracién de la cesién de uso del inmueble por un
plazo de 10 afos en 75.005,58 euros.

-Informe de fecha 16/02/2022 de la Jefa de Seccién Juridico Patrimonial, con el
visto bueno del Jefe de Servicio de Gestién Patrimonial y de la Subdirectora
General de Patrimonio, favorable a la cesion de uso gratuita al Ayuntamiento de
Lorca del citado inmueble, y propuesta de igual fecha de la Directora General de
Patrimonio, de elevacion por el Consejero de Economia, Hacienda vy
Administracién Digital al Consejo de Gobierno de la correspondiente propuesta de
acuerdo de cesion.

-Borrador de propuesta de Acuerdo de Consejo de Gobierno de cesién de uso
gratuita al Ayuntamiento de Lorca por plazo de 10 afios del bien de caracter
demanial denominado “Centro de Usos Multiples La Paca-Lorca”, remitido junto
con el resto del expediente a este Servicio Juridico para informe.

TERCERO.- NORMATIVA APLICABLE.

La Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia, dentro del titulo Il “Bienes demaniales de la Comunidad Auténoma’”,
capitulo Il “Uso y aprovechamiento de bienes demaniales”, seccién segunda
“Concesiones administrativas y reservas demaniales”, en el articulo 44 dispone lo
siguiente:

“Articulo 44.

1. El Consejo de Gobierno, a propuesta de la Consejeria de Economia, Hacienda y
Fomento, podré autorizar la cesion de uso gratuita de bienes demaniales a cualquier
administracién publica por razén de utilidad publica, justificada en el expediente y por el
plazo maximo de cincuenta afios.

2. El incumplimiento de las condiciones que hubieren sido impuestas o el franscurso
del plazo determinaran la extincién de la cesion.”

CUARTO.- CONSEJERIA PROPONENTE: ECONOMIA, HACIENDA Y
ADMINISTRACION DIGITAL.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto del Presidente
3/2022, de 8 de febrero, de reorganizacién de la Administracién Regional (Correccién de
errores publicada en el BORM de 11 de febrero de 2022), por el que se establece el
namero de consejerias, su denominacién y la nueva distribucién de competencias,
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corresponde a la Consejeria de Economia, Hacienda y Administracién Digital la
propuesta, desarrollo y ejecucion de las directrices generales del Consejo de Gobierno
en materia patrimonial.

Y segun el articulo 7 del Decreto 44/2021, de 9 de abril, por el que se establecen
los Organos Directivos de la citada Consejeria, la Direccién General de Patrimonio es el
érgano directivo encargado de ejercer las competencias relativas al Patrimonio de la
Administracién Publica de la Comunidad Auténoma.

Ademas, segun el articulo 44.1 de la Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de
la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia, mas arriba transcrito, corresponde al
Consejo de Gobierno, a propuesta de la Consejeria de Economia, Hacienda y Fomento,
en la actualidad Consejeria de Economia, Hacienda y Administracién Digital, autorizar la
cesion de uso gratuita de bienes demaniales a cualquier administracién publica por razén
de utilidad publica, justificada en el expediente y por el plazo maximo de cincuenta afios.

CONCLUSION:

Expuesto cuanto antecede, se informa favorablemente la propuesta de Acuerdo
de Consejo de Gobierno de cesion de uso gratuita al Ayuntamiento de Lorca del
inmueble denominado “Centro de Usos Mdltiples La Paca-Lorca” sito en el citado
municipio, e inventariado en el Inventario General de Bienes y Derechos de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia bajo la calificacion juridica de demanial,
por considerar que se ajusta a las prescripciones legales basicas que le son de
aplicacion.

No obstante, debera rectificarse el error de hecho advertido en la citada propuesta
de acuerdo al consignar que la anterior cesiéon de uso gratuita por plazo de 15 afios tuvo
lugar en 2016, en lugar de 2006.

(documento firmado electrénicamente)
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AL CONSEJO DE GOBIERNO

Conforme consta en Inventario, la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia es titular en pleno dominio del inmueble “Centro de Usos Miuiltiples de la
Paca-Lorca”, situado en la Avd Juan Carlos | n° 61 en la diputacién de la Paca
en el término municipal de Lorca e inventariado con n° L/1592, con la calificacion
juridica de demanial, referencia catastral 2327712XG0922E0001PA e inscrito en
el Registro de la Propiedad de Lorca N° 2 con nimero de finca registral 36.835.

Igualmente consta en Inventario que fue cedido el uso al Ayuntamiento de
Lorca por Acuerdo el Consejo de Gobierno de 21 de abril de 2006 por un plazo
de 15 anos, pudiendo prorrogarse. La solicitud de prérroga debia cursarse con
antelacion suficiente al vencimiento del mismo.

Vencido el plazo de la vigencia de la cesién sin haberse tramitado la prérroga,
mediante oficio de fecha de 2 de febrero de 2021 la Direccion General de
Patrimonio envia borrador de Acuerdo de nueva cesion de uso al Ayuntamiento
de Lorca por un plazo de 10 afios.

El Ayuntamiento de Lorca muestra su conformidad con la nueva cesién de uso
mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 26 de noviembre de 2021.

Segun Informe emitido por la Oficina Técnica de esta Direccion General de
fecha 8 de febrero de 2022, el valor de la cesién de uso asciende a 75.005,85
euros.

Visto el expediente instruido al efecto por la Direccion General de Patrimonio,
de conformidad con lo dispuesto el articulo 44 de la Ley 3/1992, de 30 de julio,
de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, y el articulo
16.2 c) de la Ley 7/2004, de 28 de diciembre, de Organizacion y Régimen
Juridico de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de la Region
de Murcia, el Consejero que suscribe somete al Consejo de Gobierno la adopcién
del siguiente

ACUERDO

PRIMERO: Ceder al Ayuntamiento de Lorca, manteniendo su naturaleza
demanial el uso gratuito del siguiente inmueble:
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Inmueble denominado “Centro de Usos Muiltiples de la Paca-Lorca’, sito en la
calle Juan Carlos | n° 61 de la diputacion de la Paca, e inventariado con el
numero L/1592 del Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad
Auténoma.

Cesion de uso con destino a atender fines de interés municipal.

La cesion se realiza por un plazo de 10 aiios, con posibilidad de prérroga.

El valor de cesién de uso asciende a 75.005,85 euros.

SEGUNDO: Son de cargo del cesionario todos los gastos corrientes de
cualquier tipo que se generen o recaigan sobre el inmueble o sus actividades
durante el periodo de cesion, incluidos expresamente los relativos a personal,
suministros, tributos, incluyendo el Impuesto sobre Inmuebles, aseguramiento,
mantenimiento y vigilancia. La Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia no
asumira ni responderd, en ningun caso, de los contratos u obligaciones que
pudiera haber contraido el cesionario con terceros, en desarrollo de sus
actividades y para el cumplimiento de la finalidad de la cesién, ni respondera por
los dafios, robos o pérdidas que se pudieran producir en bienes o instalaciones
del cesionario o de terceros durante el periodo de uso del inmueble.

TERCERO: Queda prohibido todo acto de disposicion o gravamen sobre el
inmueble cedido, salvo que fuera autorizado por el Consejo de Gobierno. No
obstante, si para el ejercicio de las actividades a realizar en el inmueble
requiriese la colaboracién permanente de otras entidades, debera someter a
autorizacion previa de la Direccion General competente en materia de Patrimonio
las condiciones de la misma.

CUARTO: Se autoriza al cesionario para llevar a cabo, a su costa y bajo su
exclusiva responsabilidad, las obras de reforma, reparacion, restauracion
rehabilitaciéon del inmueble cedido y adecuaciéon del mismo a la finalidad de la
cesion, debiendo someter el proyecto o proyectos que correspondan, a la previa
autorizacion de la Direccion General competente en materia de Patrimonio. Las
eventuales mejoras y accesiones que resulten en el inmueble como
consecuencia de la obra, se incorporaran al inmueble y al patrimonio de la
administracién cedente, sin que quepa por ello peticion de indemnizacién o
contraprestacion alguna por parte del cesionario.

QUINTO: El incumplimiento de las condiciones impuestas o el transcurso del
plazo establecido, incluidas las prérrogas, determinaran la extincién de la cesién,
produciéndose automaticamente la reversion del bien cedido al patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, pudiendo esta exigir del



Region de Murcia
Consejeria de Economia, Hacienda
y Administracion Digital

Secretaria General

cesionario el valor de los detrimentos o deterioros experimentados por el bien o
derecho cedido, quedando las mejoras habidas a beneficio de la Comunidad, sin
derecho a indemnizacion alguna para el cesionario.

La Direccion General de Patrimonio podra adoptar cuantas medidas sean
pertinentes para vigilar la aplicacién de los bienes cedidos a los fines expresados
en el acuerdo de cesion, y el cumplimiento de las condiciones fijadas.

SEXTO: Se tomara nota del contenido del presente Acuerdo en el Inventario
General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia.

SEPTIMO: Se faculta al titular de la Direccién General competente en materia
de Patrimonio para la realizacion de cuantos actos sean necesarios para la
ejecucion material del presente Acuerdo.
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), SECRETARIO DEL CONSEJO DE

GOBIERNO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Segun resulta del borrador del acta de la sesion celebrada el dia
diecisiete de marzo de dos mil veintidés, a propuesta del Consejero de
Economia, Hacienda y Administracion Digital, el Consejo de Gobierno acuerda:

PRIMERO: Ceder al Ayuntamiento de Lorca, manteniendo su naturaleza
demanial el uso gratuito del siguiente inmueble:

Inmueble denominado “Centro de Usos Mdltiples de la Paca-Lorca”, sito en la
calle Juan Carlos | n° 61 de la diputacion de la Paca, e inventariado con el
numero L/1592 del Inventario General de Bienes y Derechos de la Comunidad
Auténoma.

Cesion de uso con destino a atender fines de interés municipal.

La cesion se realiza por un plazo de 10 afos, con posibilidad de prorroga.
El valor de cesion de uso asciende a 75.005,85 euros.

SEGUNDO: Son de cargo del cesionario todos los gastos corrientes de cualquier
tipo que se generen o recaigan sobre el inmueble o sus actividades durante el
periodo de cesion, incluidos expresamente los relativos a personal, suministros,
tributos, incluyendo el Impuesto sobre Inmuebles, aseguramiento,
mantenimiento y vigilancia. La Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia no
asumira ni respondera, en ningun caso, de los contratos u obligaciones que
pudiera haber contraido el cesionario con terceros, en desarrollo de sus
actividades y para el cumplimiento de la finalidad de la cesién, ni respondera por
los darios, robos o pérdidas que se pudieran producir en bienes o instalaciones
del cesionario o de terceros durante el periodo de uso del inmueble.

TERCERO: Queda prohibido todo acto de disposicion o gravamen sobre el
inmueble cedido, salvo que fuera autorizado por el Consejo de Gobierno. No
obstante, si para el ejercicio de las actividades a realizar en el inmueble
requiriese la colaboracion permanente de otras entidades, debera someter a
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autorizacion previa de la Direccién General competente en materia de Patrimonio
las condiciones de la misma.

CUARTO: Se autoriza al cesionario para llevar a cabo, a su costa y bajo su
exclusiva responsabilidad, las obras de reforma, reparacién, restauracion
rehabilitacién del inmueble cedido y adecuacion del mismo a la finalidad de la
cesion, debiendo someter el proyecto o proyectos que correspondan, a la previa
autorizacion de la Direccién General competente en materia de Patrimonio. Las
eventuales mejoras y accesiones que resulten en el inmueble como
consecuencia de la obra, se incorporaran al inmueble y al patrimonio de la
administracién cedente, sin que quepa por ello peticidon de indemnizacién o
contraprestacion alguna por parte del cesionario.

QUINTO: El incumplimiento de las condiciones impuestas o el transcurso del
plazo establecido, incluidas las prérrogas, determinaran la extincion de la cesion,
produciéndose automaticamente la reversion del bien cedido al patrimonio de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, pudiendo esta exigir del
cesionario el valor de los detrimentos o deterioros experimentados por el bien o
derecho cedido, quedando las mejoras habidas a beneficio de la Comunidad, sin
derecho a indemnizacién alguna para el cesionario.

La Direccion General de Patrimonio podra adoptar cuantas medidas sean
pertinentes para vigilar la aplicacion de los bienes cedidos a los fines expresados
en el acuerdo de cesion, y el cumplimiento de las condiciones fijadas.

SEXTO: Se tomara nota del contenido del presente Acuerdo en el Inventario
General de Bienes y Derechos de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia.

SEPTIMO: Se faculta al titular de la Direccién General competente en materia
de Patrimonio para la realizacion de cuantos actos sean necesarios para la
ejecucion material del presente Acuerdo.

Y para que conste y a los procedentes efectos, expido, firmo y sello la
presente en Murcia a la fecha de la firma electrénica recogida al margen.





