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DON PEDRO RIVERA BARRACHINA, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
GOBIERNO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Segun resulta del borrador del acta de la sesién celebrada el dia
diecinueve de diciembre de dos mil dieciocho, a propuesta del Consejero de
Presidencia, el Consejo de Gobierno aprueba:

PRIMERO.- Declarar urgente la ocupacion de los terrenos necesarios para la
ejecucion de obras contenidas en proyecto técnico de “Ampliacion del
Cementerio Municipal de Fuente Alamo de Murcia”, de conformidad con los
articulos 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954,y
56 de su Reglamento.

SEGUNDO.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Regién de
Murcia y notificar al Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra

.3.¢) de la Ley 39/2015.
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interponerse recurso contencioso-administrativo, en el plazo de los dos meses

19/12/2018 11:57:21 |

siguientes a su notificacion/publicaciéon, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Regiéon de Murcia, sin
perjuicio de que potestativamente se pueda recurrir en reposicion ante este
Consejo de Gobierno, en el plazo de un mes, igualmente desde su
notificacion/publicacion, asi como cualquier otro que se estime pertinente.

Y para que conste y a los procedentes efectos, expido, firmo y sello la
presente en Murcia a la fecha de la firma electronica recogida al margen.
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iINDICE DE DOCUMENTOS DEL EXPEDIENTE SOBRE PROPUESTA DE
ACUERDO POR EL QUE SE DECLARA LA URGENTE OCUPACION EN EL
EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZOSA DEL AYUNTAMIENTO DE
FUENTE ALAMO DE MURCIA PARA LA AMPLIACION DEL CEMENTERIO
MUNICIPAL.

1. Propuesta de Acuerdo del Consejo de Gobierno por el que se declara la
urgente ocupacion en el expediente de expropiacion forzosa del Ayuntamiento
de Fuente Alamo de Murcia para la ampliacién del Cementerio Municipal

2. Informe del Servicio Juridico de la Secretaria General.

3.- Informe propuesta de la Direccién General de Administracion Local.

4. Informe del Servicio de Asesoramiento a Entidades Locales.

5.- Informes y documentacion obrante en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia.
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AL CONSEJO DE GOBIERNO

PROPUESTA DE ACUERDO POR EL QUE SE DECLARA LA URGENTE
OCUPACION EN EL EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZOSA DEL
AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE MURCIA PARA LA AMPLIACION
DEL CEMENTERIO MUNICPAL.

El articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954
establece que, excepcionalmente y mediante acuerdo del Consejo de Ministros,
podra declararse urgente la ocupacion de los bienes afectados por la
expropiacion a que dé lugar la realizacidon de una obra o finalidad determinada.

Esta competencia esta atribuida en la Region de Murcia al Consejo de
Gobierno, segun se desprende del articulo 22, apartado 32, de la Ley 6/2004,
de 28 de diciembre, del Estatuto del Presidente y del Consejo de Gobierno de
la Regidn de Murcia, correspondiendo la preparacion del expediente, por lo que
se refiere a las expropiaciones llevadas a cabo por las Corporaciones Locales,
a la Direcciéon General de Administraciéon Local (art. 40.1.g) del Decreto
53/2001, de 15 de junio) de la Consejeria de Presidencia.

El Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia en Pleno celebrado en sesién
ordinaria de 6 de septiembre de 2018 y por unanimidad, adopt6 el acuerdo de
aprobacion inicial de la relacion de los terrenos cuya disposicion se considera
necesaria a los efectos de la expropiacion forzosa, por el procedimiento de
urgencia regulado en el art. 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa, declarando
la necesidad de ocupacién y entender justificada la urgencia de la expropiacion
en base a los argumentos contenidos en el Proyecto Técnico de la obra de
“Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo” (aprobado por acuerdo del Pleno
en sesion de 17 de agosto de 2017), asi como de remision del expediente de
expropiacion al Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma para que
declare urgente la ocupacion de los bienes afectados por la expropiacion.

En cumplimento de los acuerdos adoptados en el citado Pleno del pasado 6 de
septiembre, se publicé en el BORM de 10 de octubre de 2018 la precitada
aprobacion inicial, se procedié a la publicacion en el Tablén de Anuncios de la
Corporacion, y se practicaron las notificaciones precisas, quedando constancia
en el expediente, toda vez que el Secretario Municipal certificé en fecha 12 de
noviembre que no se han presentado alegaciones durante el tramite de
exposicion al publico de la aprobacion inicial referida.

Tal y como obra en los resultandos del acuerdo de Pleno de 6 de septiembre
del afno en curso, se ha emitido el documento contable de retencion de crédito
(RC) en fecha 23 de julio de 2018 por parte de la Intervenciéon Municipal, en el
que queda constancia de la oportuna retencion de crédito por el importe de
203.484,65 €, a que ascenderia el justiprecio segun informe de valoracion
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elaborado por la Mercantil Tinsa Tasaciones Inmobiliarias SAU en fecha 20 de
julio de 2018.

Dichos acuerdos se adoptaron tomando en consideracion, el acuerdo de Pleno
de 17 de agosto de 2017, por el que se aprobo el Proyecto Técnico de la obra
“Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo”, la Providencia de Alcaldia de 4
de mayo de 2018 que estimaba que para la realizacion de tales obras de
ampliacion debia procederse a la expropiacion de terrenos necesarios por el
procedimiento de urgencia, el informe de Secretaria General de 11 de mayo del
afo en curso sobre legislacion aplicable y tramites a seguir en el procedimiento
de urgencia, el Informe del Ingeniero Industrial Municipal del pasado 15 de
mayo, que considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del
cementerio en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y
panteones, el informe del Arquitecto Municipal de fecha 10 de julio de 2018 que
califica de urbanistica la expropiacion que nos ocupa, circunstancia por la que,
en virtud del articulo 42 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, se entiende implicita la declaracion de utilidad publica y la necesidad
de ocupacion de los bienes y derechos correspondientes y el informe del
Técnico redactor del proyecto de 12 de julio de 2018, asi como de la
Intervencion Municipal.

De los informes citados, con especial incidencia en el del Técnico redactor del
proyecto de “Ampliacién del cementerio municipal de Fuente Alamo”, se
desprende la motivacion de la urgencia y la necesidad de ocupacion de los
terrenos ya que constata de un lado, la existencia de una preocupante
desatencion de la demanda de enterramientos, al contar con solicitudes desde
el ano 2003 sin tramitar, y que, para ser atendidas, requieren de manera
inminente, la ampliacion del cementerio; y de otro, la necesidad de ampliar
aquél para adecuarlo a la poblacién del municipio de Fuente Alamo de Murcia.
Todo ello hace que la situacion actual sea insostenible, ya que se encuentra
saturado y hay que proceder a efectuar enterramientos en otros cementerios o
recurrir a incineracion.

En consecuencia, no parece aventurado afirmar que la uUnica via para
garantizar las obras de ampliacion del cementerio, en un plazo razonable y que
los graves problemas apuntados se mitiguen, es justamente la declaracion de
urgente ocupacioén de los bienes afectados por la expropiacién a que da lugar
la realizacidn de las obras programadas a que se refiere el articulo 52 de la Ley
de Expropiacién Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.

Por ello, visto el expediente instruido por el Centro Directivo competente, y
conforme a lo previsto en el articulo 16.2 c) de la Ley 7/2004, de 28 de
diciembre de Organizacion y Régimen Juridico de la Administracion Publica de
la Comunidad Autéonoma de la Region de Murcia, en relacion con el articulo
22.32 de la Ley 6/2004, de 28 de diciembre, del Estatuto del Presidente y del
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Consejo de Gobierno de la Regién de Murcia, se eleva al Consejo de Gobierno
la siguiente propuesta de

ACUERDO

PRIMERO.- Declarar urgente la ocupacion de los terrenos necesarios para la
ejecucion de obras contenidas en proyecto técnico de “Ampliacion del
Cementerio Municipal de Fuente Alamo de Murcia”, de conformidad con los
articulos 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954, y
56 de su Reglamento.

SEGUNDO.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Region de
Murcia y notificar al Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo, en el plazo de los dos meses
siguientes a su notificacion/publicacion, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Regiéon de Murcia, sin
perjuicio de que potestativamente se pueda recurrir en reposicion ante este
Consejo de Gobierno, en el plazo de un mes, igualmente desde su
notificacion/publicacion, asi como cualquier otro que se estime pertinente.

(Documento firmado electronicamente)
EL CONSEJERO DE PRESIDENCIA

Pedro Rivera Barrachina
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INFORME

SOLICITANTE: Direccion General de Administracion Local.
REF.: 18INF105/MT
ASUNTO: Propuesta de Acuerdo por el que se declara la urgente ocupacién en

el expediente de expropiacién forzosa del Ayuntamiento de Fuente Alamo de
Murcia para la ampliacion del Cementerio Municipal.

En el asunto de referencia, y de conformidad con lo establecido en el articulo
11 del Decreto 53/2001, de 15 de junio, por el que se aprueba la estructura
organica de la Consejeria de Presidencia, por este Servicio Juridico se emite el
siguiente informe:

ANTECEDENTES

.3.¢) de la Ley 39/2015.
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Mediante comunicacion interior de la Direccion General de Administracion
Local de 4 de diciembre de 2018 se ha remitido a la Secretaria General el
expediente relativo a la solicitud de declaracion de urgente ocupacion del
Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia, para la expropiacion forzosa de los
terrenos necesarios para la ejecucion de las obras contenidas en el proyecto
técnico de “Ampliacion del Cementerio Municipal de Fuente Alamo de Murcia”,
a fin de que por el Excmo. Sr. Consejero de Presidencia se eleve Propuesta de
Acuerdo al Consejo de Gobierno de declaracién de urgente ocupacion.

CONSIDERACIONES

Primera. Régimen juridico.

El régimen juridico al que se encuentra sujeto el expediente expropiatorio se
configura por la Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y el
Reglamento que la desarrolla, aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957, la
Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del Régimen Local y el Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abiril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Vigentes en Materia de Régimen Local.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrnico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo
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Segunda. Competencia.

El articulo 148.2 de la Constitucion Espafiola establece que “las Comunidades
Autonomas podran asumir competencias en las siguientes materias: 22) Las
alteraciones de los términos municipales comprendidos en su territorio y, en
general, las funciones que correspondan a la Administracién del Estado sobre
las Corporaciones locales y cuya transferencia autorice la legislacion sobre
Régimen Local’.

)
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En su redaccion inicial el articulo 11 a) del Estatuto de Autonomia de la Region
de Murcia establecia que “en el marco de la legislacion basica del Estado y, en
su caso, en los términos que la misma establezca, corresponde a la
Comunidad Auténoma el desarrollo legislativo y la ejecucidon en las siguientes
materias: a)...en general, las funciones que corresponden a la Administracion
del Estado sobre Corporaciones Locales cuya transferencia autorice la
legislaciéon sobre régimen local.”

En virtud del Real Decreto 2642/1982, de 24 de julio, se transfirio a la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia “la declaracién de urgente
ocupacién de los bienes afectados por expropiaciones forzosas en expedientes
instruidos por Corporaciones Locales”.

7.3.c) de la Ley 39/2015.
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El vigente articulo 11.9° del Estatuto de Autonomia de la Region de Murcia
establece que “En el marco de la legislacién basica del Estado y, en su caso,
en los términos que la misma establezca, corresponde a la Comunidad
Auténoma el desarrollo legislativo y la ejecucidn en las siguientes materias: 9°:
Régimen Local’.

Por lo que respecta a la competencia organica, el Decreto de la Presidencia n°
2/2018, de 20 de abril, de reorganizacion de la Administracion Regional, y el
Decreto n°® 49/2018, de 27 de abril, por el que se establecen los Organos
Directivos de la Consejeria de Presidencia, atribuyen a este departamento,
entre otras, el ejercicio de las competencias en materia de Administracion
Local.

Asimismo, el articulo 40.1.g) del Decreto 53/2001, de 15 de junio, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Presidencia, atribuye a la
Direccion General de Administracidon Local, la preparacion de los expedientes
cuya resolucién, informe o conocimiento compete al Consejo de Gobierno, a
propuesta del Consejero de Presidencia, relativos a la “declaracién de urgente

opia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn ar
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ocupacion de los bienes y derechos afectados por expropiaciones forzosas en
expedientes instruidos por Corporaciones Locales”.
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De acuerdo con el parrafo anterior y de conformidad con el articulo 16.2 c) de
la Ley 7/2004, de 28 de diciembre, de Organizacién y Régimen Juridico de la
Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia,
corresponde al titular de la Consejeria de Presidencia elevar al Consejo de
Gobierno la propuesta de acuerdo de declaracion de urgente ocupacion.

Finalmente, es competencia del Consejo de Gobierno aprobar mediante
Acuerdo la citada declaracion, conforme dispone el articulo 52 de la Ley de
Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954, en relacion con los articulos
25.2 de la citada Ley 7/2004, de 28 de diciembre, y 22.32 de la Ley 6/2004, de
28 de diciembre, del Estatuto del Presidente y del Consejo de Gobierno de la
Region de Murcia.

Tercera. Tramitacion del expediente.

A la vista del informe de 3 de diciembre de 2018 de la Direccion General de
Administracion Local, se deduce que figura en dicho expediente la
documentacion necesaria y exigible por la normativa aplicable, a efectos de
tramitar el procedimiento expropiatorio correspondiente.

39/2015.
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Se indica en la Consideracion Segunda del mismo que: “La motivacion de la
urgencia en este expediente deriva fundamentalmente de las circunstancias
reflejadas en el Informe emitido por el Técnico redactor del proyecto en fecha
12 de julio de 2018, que constata de un lado, la existencia de una preocupante
desatencion de la demanda de enterramientos, al contar con solicitudes desde
el afio 2003 sin tramitar, y que, para ser atendidas, requieren de manera
inminente, la ampliacion del cementerio; y de otro, la necesidad de ampliar
aquél para adecuarlo a la poblacién del municipio de Fuente Alamo de Murcia.
Todo ello hace que la situacion actual sea insostenible, ya que se encuentra
saturado y hay que proceder a efectuar enterramientos en otros cementerios o
recurrir a incineracion.

En consecuencia, no parece aventurado afirmar que la Unica via para
garantizar las obras de ampliacion del cementerio, en un plazo razonable y que
los de los graves problemas apuntados se mitiguen, es justamente la
declaracion de urgente ocupacion de los bienes afectados por la expropiacion a

a copia auténtica imprimible de un documento electronico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27..
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gue da lugar la realizacion de las obras programadas a que se refiere el articulo
52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.

En conclusion, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 52 de la LEF, de
los datos obrantes en el expediente y puestos de manifiesto en el informe del
Servicio de Infraestructuras, en el Informe del Servicio de Urbanismo de fecha
10 de julio de 2018 y en el Informe del Técnico redactor del proyecto, se
desprende la motivacion de la urgencia y la necesidad de ocupacion de los
terrenos, en los términos referidos en el considerando primero.”

De conformidad con lo expuesto anteriormente, a la vista del informe y del
expediente tramitado por la Direccion General de Administracion Local, y visto
que el contenido de la propuesta de Acuerdo es conforme a lo dispuesto en el
articulo 56 Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa, se informa favorablemente.

Documento firmado electronicamente
\V°Bo
LA JEFA DEL SERVICIO JURIDICO LA ASESORA JURIDICA
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INFORME-PROPUESTA SA/17/0509

ASUNTO: SOLICITUD DE DECLARACION DE URGENTE OCUPACION EN EL
EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZOSA DEL AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO
DE MURCIA PARA LA AMPLIACION DEL CEMENTERIO MUNICIPAL.

ANTECEDENTE

Con fecha 19 de noviembre de 2018 tiene entrada en la Oficina de Registro Virtual de
Entidades Locales (ORVE) oficio del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Fuente
Alamo de Murcia por el que se remite el expediente ntimero 2295/18, sobre la aprobacion
de la relacion de bienes necesarios a los efectos de expropiacién forzosa, para que se declare
la ocupacion de los bienes afectados por la expropiacién. Y ello, al objeto de dar
cumplimiento al acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 6 de
septiembre de 2018 que mas abajo se detalla, con el fin de que, previos los tramites
oportunos, el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Regiéon de Murcia
declare la urgente ocupacién de los bienes y derechos afectados por la expropiacion de
conformidad con lo prevenido en el articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

Por lo que se refiere al objeto de este Informe, relativo a la determinacion de si la urgente
ocupacion estad suficientemente motivada y por tanto procede o no la declaracién de la
urgencia por parte del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia, merecen especial mencion, los siguientes hechos que se extraen de la
documentacién aportada:

°- El Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia en Pleno celebrado en sesién ordinaria
de 6 de septiembre de 2018 y por unanimidad, adopto6 los siguientes acuerdos:

v’ Aprobar inicialmente la relacién, obrante en el expediente, de los terrenos cuya
disposicién se considera necesaria a los efectos de la expropiacion forzosa, por el
procedimiento de urgencia regulado en el art. 52 de la Ley de Expropiacion
Forzosa, declarando la necesidad de ocupacion.

Los bienes objeto de expropiaciéon constituyen una superficie total de 6.243
metros cuadrados en la zona sur del Cementerio de Fuente Alamo de Murcia,
que se corresponde con la parte de la finca registral n® 17.922 del Registro de la
Propiedad n? 3 de Cartagena.

v’ Entender justificada la urgencia de la expropiacién en base a los argumentos
contenidos en el referido Proyecto, en los informes técnicos obrantes en el
expediente y los antecedentes de esta propuesta.

v Hacer publica la relacién de bienes junto con el nombre de los propietarios y abrir
un periodo de informacién ptiblica por plazo de 15 dias, mediante publicacién en
el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento, en el BORM y con notificacion individual
a los interesados conocidos.
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Caso de no presentarse alegaciones, se considerard aprobada definitivamente
aquella relacion e iniciado el expediente expropiatorio y, caso de presentarse
alegaciones, se deberd emitir informe técnico sobre las mismas.

Remitir expediente al Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma para que
declare urgente la ocupacion de los bienes afectados por la expropiacion.

Dichos acuerdos se adoptaron tomando en consideracidn, entre otros extremos:

1.

5.

El acuerdo de Pleno de 17 de agosto de 2017, por el que se aprobé el Proyecto
Técnico de la obra “Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo”.

La Providencia de Alcaldia de 4 de mayo de 2018 que estimaba que para la
realizacién de tales obras de ampliacién debia procederse a la expropiacion de
terrenos necesarios, por el procedimiento de urgencia, en base a que las mismas
son necesarias ante la gran demanda de vecinos que precisan disponer de nichos
o panteones en el Cementerio y la escasez de disponibilidad de espacio en éste.

El informe de Secretaria General de 11 de mayo del afio en curso sobre
legislacion aplicable y tramites a seguir en el procedimiento de urgencia, asi
como el Informe del Ingeniero Industrial Municipal de 15 de mayo, en el que
considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del cementerio
en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y panteones, constando
expresamente que “existe una preocupante desatencion de la demanda de
enterramientos”, y considerando “...necesario de manera inminente la
ampliacion del cementerio”, por lo que a su juicio “queda justificada la necesidad
de ampliar las instalaciones del cementerio municipal para poder adaptarlo,
tanto para cubrir las peticiones de concesiones presentadas como para adecuarlo
a la poblacién del municipio (...)".

El Informe del Arquitecto Municipal de fecha 10 de julio de 2018 que califica de
urbanistica la expropiacion que nos ocupa, circunstancia por la que, en virtud
del articulo 42 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, se
entiende implicita la declaracién de utilidad publica y la necesidad de ocupacion
de los bienes y derechos correspondientes.

El informe del Técnico redactor del proyecto y el de la Intervencién Municipal.

2- En el BORM de 10 de octubre de 2018 se publico la aprobacién inicial de la relacién de
terrenos cuya disposiciéon se considera necesaria a los efectos de expropiacion forzosa.

Asimismo
vez que se

el resefiado acuerdo se publicé en el Tablén de Anuncios de la Corporacion, toda
practicaron las notificaciones precisas, quedando constancia en el expediente.

2.- En fecha 12 de noviembre de 2018, el Secretario Municipal emite certificado en el que
consta que no se han presentado alegaciones durante el tramite de exposiciéon al publico
de la aprobacion inicial arriba referida.
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2.- Tal y como consta en los resultandos del acuerdo de Pleno de 6 de septiembre del afio
en curso, se ha emitido el documento contable de retencién de crédito (RC) en fecha 23 de
julio de 2018 por parte de la Intervencién Municipal, en el que queda constancia de la
oportuna retencion de crédito por el importe de 203.484,65 €, a que ascenderia el
justiprecio segin informe de valoraciéon elaborado por la Mercantil Tinsa Tasaciones
Inmobiliarias SAU en fecha 20 de julio de 2018.

LEGISLACION APLICABLE:

v Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954, (en adelante LEF).

v" Reglamento de Expropiacién Forzosa, aprobado por Decreto de 26 de abril
de 1957 (REF).

v Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana

v" Decreto regional 53/2001, de 15 de junio, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Presidencia, donde se definen las
funciones de la Direccién General de Administracién Local.

v' Decreto 49/2018, de 27 de abril, por el que se establecen los drganos
directivos de la Consejeria de Presidencia.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- REGIMEN JURIDICO DE LA DECLARACION DE URGENTE OCUPACION.
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El articulo 52 de la LEF establece que, excepcionalmente y mediante acuerdo del Consejo
de Ministros, podrd declararse urgente la ocupacion de los bienes afectados por la
expropiacién a que dé lugar la realizacion de una obra o finalidad determinada y que en el
expediente debera figurar necesariamente la oportuna retenciéon de crédito con cargo al
ejercicio en que se prevea la conclusiéon del expediente expropiatorio y la realizacion
efectiva del pago (siendo ilustrativas las siguientes sentencias del Tribunal Supremo
donde se refleja su doctrina en cuanto a los requisitos necesarios para la utilizacion del
excepcional procedimiento: STS 30/09/1992,03/12/1992,16/03/1996y 22/12/1997).

En el articulo 56 del REF, que desarrolla la precitada Ley, se determina que “El acuerdo en
que se declare la urgente ocupacién de bienes afectados por una expropiacion deberd estar
debidamente motivado con la exposicion de circunstancias que, en su caso, justifican el
excepcional procedimiento previsto en el articulo 52 de la Ley y conteniendo referencia
expresa a los bienes a que la ocupacién afecta o al proyecto de obras en que se determina, asi
como el resultado de la informacién piiblica en la que por imposicién legal, o en su defecto,
por plazo de quince dias, se haya oido a los afectados por la expropiacién de que se trate.”

La ocupacion urgente, tal como la regula la LEF, constituye una excepcién a la regla del
previo pago antes de ocupar la finca expropiada, de tal suerte que se adelanta la fase de
ocupacion a la de justiprecio, efectudndose de forma previa al pago o depoésito de una
cantidad. Es por ello que este procedimiento sélo es aplicable para supuestos y obras
concretas.

auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.
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En este sentido debe resefiarse que los requisitos imprescindibles para que proceda la
urgente ocupacidén son: 12) la concurrencia de excepcionales circunstancias, para lo que se
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debera hacer una precisa mencion del factor tiempo y justificar el caracter inaplazable de
la decisién y la imposibilidad de emplear el procedimiento ordinario; y 29) una rigurosa
motivacién (STS de 14 de marzo de 2006).

SEGUNDA.- MOTIVACION DE LA URGENTE OCUPACION.

A este respecto, el Tribunal Supremo, en sus Sentencias de 16 de marzo de 1996 y de 25 de
abril de 2003, exige que concurran circunstancias excepcionales (“reales y constatadas a lo
largo del expediente”) que pudieran justificar el procedimiento especial de urgencia.

Es imprescindible, por tanto, justificar la concurrencia de las circunstancias de hecho que
impelen y obligan a la Administracién a la rapida e inmediata ocupacién de un bien o
derecho, para la consecucién, conservacion o restitucién de un interés general
predominante, que resultaria seriamente perjudicado de demorarse dicha ocupacion y
actuacién consiguiente, a los plazos y procedimiento ordinario fijado en la Ley de
Expropiacién Forzosa (tales como seguridad, accesibilidad, déficit del estado de
conservacion, seguridad vial, en definitiva situaciones que, en su caso, podran dar lugar a
un peligro inminente, en caso de demorar las obras y tramitar el expediente por el
procedimiento de urgencia.

39/2015.

Estas circunstancias excepcionales deberan formar parte del acuerdo declaratorio de la
urgente ocupacion del Consejo de Gobierno con el fin de que quede suficientemente
motivado el acuerdo declaratorio de la urgencia, ya que su omisién es causa de
anulabilidad al producir indefensiéon a los afectados (STS de 16 de marzo de 1996 y STS de
23 de enero de 1996).

04/12/2018 12:41:32 |

La motivacion de la urgencia en este expediente deriva fundamentalmente de las
circunstancias reflejadas en el Informe emitido por el Técnico redactor del proyecto en
fecha 12 de julio de 2018, que constata de un lado, la existencia de una preocupante
desatencion de la demanda de enterramientos, al contar con solicitudes desde el afio 2003
sin tramitar, y que, para ser atendidas, requieren de manera inminente, la ampliacion del
cementerio; y de otro, la necesidad de ampliar aquél para adecuarlo a la poblacién del
municipio de Fuente Alamo de Murcia. Todo ello hace que la situacién actual sea
insostenible, ya que se encuentra saturado y hay que proceder a efectuar enterramientos
en otros cementerios o recurrir a incineracion.

En consecuencia, no parece aventurado afirmar que la inica via para garantizar las obras
de ampliaciéon del cementerio, en un plazo razonable y que los graves problemas
apuntados se mitiguen, es justamente la declaraciéon de urgente ocupacion de los bienes
afectados por la expropiacion a que da lugar la realizacién de las obras programadas a que
se refiere el articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.

imprimible de un documen
rastada accediendo a la

En conclusién, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 52 de la LEF, de los datos
obrantes en el expediente y puestos de manifiesto en el informe del Servicio de
Infraestructuras, en el Informe del Servicio de Urbanismo de fecha 10 de julio de 2018, y
en el Informe del Técnico redactor del proyecto, se desprende la motivacion de la urgencia
y la necesidad de ocupacion de los terrenos, en los términos referidos en el considerando
primero.

Firmante: DURAN GARCIA, MANUEL
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TERCERA.- REMISION DEL EXPEDIENTE A LA COMUNIDAD AUTONOMA INSTANDO
LA DECLARACION DE LA URGENTE OCUPACION.

A la vista de la documentacion remitida por el Ayuntamiento se consideran cumplidos los
requisitos exigidos por los articulos 15 y 17 de la LEF, de 16 de diciembre de 1954, y
concordantes de su Reglamento, que constan de modo expreso en los antecedentes del
presente informe, toda vez que la declaracion de utilidad publica e interés social se
entiende implicita en virtud del articulo 42 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

CUARTA.- COMPETENCIAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE
MURCIA SOBRE LA MATERIA.

Mediante Real Decreto 2642/1982, de 24 de junio, se transfiere, entre otras, a la Region de
Murcia, la competencia para la declaracion de urgente ocupacién de los bienes afectados
por expropiaciones forzosas en expedientes instruidos por las Corporaciones Locales.

Por su parte, el articulo 40 del Decreto regional 53/2001, de 15 de junio, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Presidencia, al definir las funciones de
la Direccién General de Administracion Local, le atribuye, en su apartado 1, la preparacion
de los expedientes de urgente ocupacidén y cuya resolucion, informe o conocimiento
compete al Consejo de Gobierno, encontrandose entre ellos los de declaracién de urgente
ocupacion de los bienes y derechos afectados por expropiaciones forzosas en expedientes
instruidos por Corporaciones Locales (letra g), cuya tramitacién corresponde a la Seccién
de Régimen Local dependiente del Servicio de Asesoramiento a Entidades Locales (Art.
42.2 b) del citado Decreto).

CONCLUSION

Siendo competente el Consejo de Gobierno para acordar tal declaracion, procede remitir el
expediente a la Secretaria General de la Consejeria de Presidencia, al objeto de que el
Consejero competente por razén de la materia, eleve, en su caso, al Consejo de Gobierno la
pertinente propuesta de acuerdo (que se incorpora como anexo), para declarar urgente la
ocupacion de los terrenos para la ejecucion material de las obras incluidas en la
ampliacién del cementerio municipal de Fuente Alamo de Murcia, de conformidad con los
articulos 52 de la LEF y 56 de su Reglamento.

Asimismo, procede la publicacion del acuerdo que se adopte por el Consejo de Gobierno en
el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, en virtud de lo dispuesto en el articulo 45 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Murcia. Documento firmado electrénicamente en fecha al margen

SERVICIO DE ASESORAMIENTO A ENTIDADES LOCALES
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El Director General que suscribe hace suyo el informe que antecede y eleva, en
ejercicio de las funciones atribuidas por el Decreto 53/2001, de 15 de junio y por el
Decreto 49/2018, de 17 de abril, al Excmo. Sr. Consejero de Presidencia la propuesta
de Acuerdo que en el siguiente anexo se contiene.

Murcia. Documento firmado electronicamente en fecha al margen
EL DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION LOCAL

Manuel Duran Garcia.

ANEXO

PROPUESTA DE ACUERDO POR EL QUE SE DECLARA LA URGENTE OCUPACION EN EL
EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZOSA DEL AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO
DE MURCIA PARA LA AMPLIACION DEL CEMENTERIO MUNICPAL.

El articulo 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954 establece
que, excepcionalmente y mediante acuerdo del Consejo de Ministros, podra declararse
urgente la ocupacidon de los bienes afectados por la expropiacién a que dé lugar la
realizacion de una obra o finalidad determinada.

Esta competencia esta atribuida en la Region de Murcia al Consejo de Gobierno, segin se
desprende del articulo 22, apartado 32, de la Ley 6/2004, de 28 de diciembre, del Estatuto
del Presidente y del Consejo de Gobierno de la Regién de Murcia, correspondiendo la
preparacién del expediente, por lo que se refiere a las expropiaciones llevadas a cabo por
las Corporaciones Locales, a la Direccion General de Administracion Local (art. 40.1.g) del
Decreto 53/2001, de 15 de junio) de la Consejeria de Presidencia.

El Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia en Pleno celebrado en sesién ordinaria de 6
de septiembre de 2018 y por unanimidad, adopté el acuerdo de aprobacion inicial de la
relacion de los terrenos cuya disposicion se considera necesaria a los efectos de la
expropiacion forzosa, por el procedimiento de urgencia regulado en el art. 52 de la Ley de
Expropiacién Forzosa, declarando la necesidad de ocupacién y entender justificada la
urgencia de la expropiacion en base a los argumentos contenidos en el Proyecto Técnico de
la obra de “Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo” (aprobado por acuerdo del Pleno
en sesién de 17 de agosto de 2017), asi como de remision del expediente de expropiacion al
Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma para que declare urgente la ocupacién de
los bienes afectados por la expropiacion.

En cumplimento de los acuerdos adoptados en el citado Pleno del pasado 6 de septiembre,
se publicé en el BORM de 10 de octubre de 2018 la precitada aprobacién inicial, se
procedio a la publicacién en el Tablén de Anuncios de la Corporacidn, y se practicaron las
notificaciones precisas, quedando constancia en el expediente, toda vez que el Secretario
Municipal certific6 en fecha 12 de noviembre que no se han presentado alegaciones
durante el tramite de exposicion al publico de la aprobacién inicial referida.
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Tal y como obra en los resultandos del acuerdo de Pleno de 6 de septiembre del afio en
curso, se ha emitido el documento contable de retencién de crédito (RC) en fecha 23 de
julio de 2018 por parte de la Intervencién Municipal, en el que queda constancia de la
oportuna retencién de crédito por el importe de 203.484,65 €, a que ascenderia el
justiprecio segun informe de valoraciéon elaborado por la Mercantil Tinsa Tasaciones
Inmobiliarias SAU en fecha 20 de julio de 2018.

Dichos acuerdos se adoptaron tomando en consideracion, el acuerdo de Pleno de 17 de
agosto de 2017, por el que se aprob6 el Proyecto Técnico de la obra “Ampliacion del
Cementerio de Fuente Alamo”, la Providencia de Alcaldia de 4 de mayo de 2018 que
estimaba que para la realizacion de tales obras de ampliacién debia procederse a la
expropiaciéon de terrenos necesarios por el procedimiento de urgencia, el informe de
Secretaria General de 11 de mayo del afio en curso sobre legislacion aplicable y tramites a
seguir en el procedimiento de urgencia, el Informe del Ingeniero Industrial Municipal del
pasado 15 de mayo, que considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del
cementerio en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y panteones, el
informe del Arquitecto Municipal de fecha 10 de julio de 2018 que califica de urbanistica
la expropiacion que nos ocupa, circunstancia por la que, en virtud del articulo 42 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, se entiende implicita la declaracién de utilidad
publica y la necesidad de ocupacién de los bienes y derechos correspondientes y el
informe del Técnico redactor del proyecto de 12 de julio de 2018, asi como de la
Intervencion Municipal.

39/2015.
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De los informes citados, con especial incidencia en el del Técnico redactor del proyecto de
“Ampliacion del cementerio municipal de Fuente Alamo”, se desprende la motivacién de la
urgencia y la necesidad de ocupaciéon de los terrenos ya que constata de un lado, la
existencia de una preocupante desatencion de la demanda de enterramientos, al contar
con solicitudes desde el afio 2003 sin tramitar, y que, para ser atendidas, requieren de
manera inminente, la ampliacion del cementerio; y de otro, la necesidad de ampliar aquél
para adecuarlo a la poblacién del municipio de Fuente Alamo de Murcia. Todo ello hace
que la situacién actual sea insostenible, ya que se encuentra saturado y hay que proceder a
efectuar enterramientos en otros cementerios o recurrir a incineracion.

En consecuencia, no parece aventurado afirmar que la Unica via para garantizar las obras
de ampliaciéon del cementerio, en un plazo razonable y que los graves problemas
apuntados se mitiguen, es justamente la declaraciéon de urgente ocupaciéon de los bienes
afectados por la expropiacién a que da lugar la realizacién de las obras programadas a que
se refiere el articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.

rastada accediendo a la

Por ello, visto el expediente instruido por el Centro Directivo competente, y conforme a lo
previsto en el articulo 16.2 c) de la Ley 7/2004, de 28 de diciembre de Organizacion y
Régimen Juridico de la Administracién Publica de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia, en relaciéon con el articulo 22.32 de la Ley 6/2004, de 28 de diciembre, del
Estatuto del Presidente y del Consejo de Gobierno de la Region de Murcia, se eleva al
Consejo de Gobierno la siguiente

imprimible de un documen
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PROPUESTA

PRIMERO.- Declarar urgente la ocupacion de los terrenos necesarios para la ejecuciéon de
obras contenidas en proyecto técnico de “Ampliacién del Cementerio Municipal de Fuente
Alamo de Murcia”, de conformidad con los articulos 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa,
de 16 de diciembre de 1954, y 56 de su Reglamento.

SEGUNDO.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia y
notificar al Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo, en el plazo de los dos meses siguientes a su
notificacién/publicacién, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Regiéon de Murcia, sin perjuicio de que potestativamente se
pueda recurrir en reposicion ante este Consejo de Gobierno, en el plazo de un mes,
igualmente desde su notificacién/publicacién, asi como cualquier otro que se estime
pertinente.
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INFORME

ASUNTO: SOLICITUD DE DECLARACION DE URGENTE OCUPACION EN EL
EXPEDIENTE DE EXPROPIACION FORZOSA DEL AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO
DE MURCIA PARA LA AMPLIACION DEL CEMENTERIO MUNICIPAL.|

ANTECEDENTE

Con fecha 19 de noviembre de 2018 tiene entrada en la Oficina de Registro Virtual de
Entidades Locales (ORVE) oficio del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Fuente
Alamo de Murcia por el que se remite el expediente niimero 2295/18, sobre la aprobacién
de la relacion de bienes necesarios a los efectos de expropiacién forzosa, para que se declare
la ocupacion de los bienes afectados por la expropiacion. Y ello, al objeto de dar
cumplimiento al acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 6 de
septiembre de 2018 que mas abajo se detalla, con el fin de que, previos los tramites
oportunos, el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia
declare la urgente ocupacion de los bienes y derechos afectados por la expropiaciéon de
conformidad con lo prevenido en el articulo 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa.

Por lo que se refiere al objeto de este Informe, relativo a la determinacion de si la urgente
ocupacion esta suficientemente motivada y por tanto procede o no la declaracién de la
urgencia por parte del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia, merecen especial mencién, los siguientes hechos que se extraen de la
documentacién aportada:

°- El Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia en Pleno celebrado en sesién ordinaria
de 6 de septiembre de 2018 y por unanimidad, adopt6 los siguientes acuerdos:

v Aprobar inicialmente la relacién, obrante en el expediente, de los terrenos cuya
disposicidon se considera necesaria a los efectos de la expropiacién forzosa, por el
procedimiento de urgencia regulado en el art. 52 de la Ley de Expropiacién
Forzosa, declarando la necesidad de ocupacion.

Los bienes objeto de expropiaciéon constituyen una superficie total de 6.243
metros cuadrados en la zona sur del Cementerio de Fuente Alamo de Murcia,
que se corresponde con la parte de la finca registral n® 17.922 del Registro de la
Propiedad n? 3 de Cartagena.

v' Entender justificada la urgencia de la expropiacién en base a los argumentos
contenidos en el referido Proyecto, en los informes técnicos obrantes en el
expediente y los antecedentes de esta propuesta.

v" Hacer publica la relacion de bienes junto con el nombre de los propietarios y abrir
un periodo de informacién ptblica por plazo de 15 dias, mediante publicacién en
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el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento, en el BORM y con notificacidn individual
a los interesados conocidos.

v' Caso de no presentarse alegaciones, se considerard aprobada definitivamente
aquella relacién e iniciado el expediente expropiatorio y, caso de presentarse

alegaciones, se deberd emitir informe técnico sobre las mismas.

v’ Remitir expediente al Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma para que
declare urgente la ocupacion de los bienes afectados por la expropiacion.

Dichos acuerdos se adoptaron tomando en consideracidn, entre otros extremos:

1.  El acuerdo de Pleno de 17 de agosto de 2017, por el que se aprob6 el Proyecto
Técnico de la obra “Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo”.

2. La Providencia de Alcaldia de 4 de mayo de 2018 que estimaba que para la
realizacién de tales obras de ampliacién debia procederse a la expropiacion de
terrenos necesarios, por el procedimiento de urgencia, en base a que las mismas
son necesarias ante la gran demanda de vecinos que precisan disponer de nichos
o panteones en el Cementerio y la escasez de disponibilidad de espacio en éste.

3. El informe de Secretaria General de 11 de mayo del afio en curso sobre
legislacion aplicable y tramites a seguir en el procedimiento de urgencia, asi
como el Informe del Ingeniero Industrial Municipal de 15 de mayo, en el que
considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del cementerio
en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y panteones, constando
expresamente que “existe una preocupante desatencion de la demanda de
enterramientos”, y considerando “..necesario de manera inminente la
ampliacion del cementerio”, por lo que a su juicio “queda justificada la necesidad
de ampliar las instalaciones del cementerio municipal para poder adaptarlo,
tanto para cubrir las peticiones de concesiones presentadas como para adecuarlo
a la poblacion del municipio (...)".

03/12/2018 14:07:54 [ Firmante:

4. El Informe del Arquitecto Municipal de fecha 10 de julio de 2018 que califica de
urbanistica la expropiacion que nos ocupa, circunstancia por la que, en virtud
del articulo 42 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, se
entiende implicita la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacién
de los bienes y derechos correspondientes.

: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion

5. Elinforme del Técnico redactor del proyecto y el de la Intervencién Municipal.

- En el BORM de 10 de octubre de 2018 se publico la aprobacidn inicial de la relacién de
terrenos cuya disposicion se considera necesaria a los efectos de expropiacidn forzosa.
Asimismo el resefiado acuerdo se publicé en el Tablon de Anuncios de la Corporacién, toda
vez que se practicaron las notificaciones precisas, quedando constancia en el expediente.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.
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de Administracion Local

2.- En fecha 12 de noviembre de 2018, el Secretario Municipal emite certificado en el que
consta que no se han presentado alegaciones durante el tramite de exposiciéon al publico
de la aprobacion inicial arriba referida.

2.- Tal y como consta en los resultandos del acuerdo de Pleno de 6 de septiembre del afio
en curso, se ha emitido el documento contable de retencién de crédito (RC) en fecha 23 de
julio de 2018 por parte de la Intervencién Municipal, en el que queda constancia de la
oportuna retencion de crédito por el importe de 203.484,65 €, a que ascenderia el
justiprecio segin informe de valoraciéon elaborado por la Mercantil Tinsa Tasaciones
Inmobiliarias SAU en fecha 20 de julio de 2018.

LEGISLACION APLICABLE:

v Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954, (en adelante LEF).

v" Reglamento de Expropiacién Forzosa, aprobado por Decreto de 26 de abril
de 1957 (REF).

v Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana

v' Decreto regional 53/2001, de 15 de junio, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Presidencia, donde se definen las
funciones de la Direccidn General de Administracién Local.

v' Decreto 49/2018, de 27 de abril, por el que se establecen los dérganos
directivos de la Consejeria de Presidencia.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERA.- REGIMEN JURIDICO DE LA DECLARACION DE URGENTE OCUPACION.

El articulo 52 de la LEF establece que, excepcionalmente y mediante acuerdo del Consejo
de Ministros, podrd declararse urgente la ocupaciéon de los bienes afectados por la
expropiacién a que dé lugar la realizacion de una obra o finalidad determinada y que en el
expediente debera figurar necesariamente la oportuna retenciéon de crédito con cargo al
ejercicio en que se prevea la conclusiéon del expediente expropiatorio y la realizacion
efectiva del pago (siendo ilustrativas las siguientes sentencias del Tribunal Supremo
donde se refleja su doctrina en cuanto a los requisitos necesarios para la utilizacion del
excepcional procedimiento: STS 30/09/1992,03/12/1992,16/03/1996y 22/12/1997).

En el articulo 56 del REF, que desarrolla la precitada Ley, se determina que “El acuerdo en
que se declare la urgente ocupacién de bienes afectados por una expropiacion deberd estar
debidamente motivado con la exposicion de circunstancias que, en su caso, justifican el
excepcional procedimiento previsto en el articulo 52 de la Ley y conteniendo referencia
expresa a los bienes a que la ocupacién afecta o al proyecto de obras en que se determina, asi
como el resultado de la informacién piiblica en la que por imposicién legal, o en su defecto,
por plazo de quince dias, se haya oido a los afectados por la expropiacién de que se trate.”
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La ocupacion urgente, tal como la regula la LEF, constituye una excepcién a la regla del
previo pago antes de ocupar la finca expropiada, de tal suerte que se adelanta la fase de
ocupacidn a la de justiprecio, efectuandose de forma previa al pago o depdsito de una
cantidad. Es por ello que este procedimiento sélo es aplicable para supuestos y obras
concretas.

En este sentido debe resefiarse que los requisitos imprescindibles para que proceda la
urgente ocupacion son: 12) la concurrencia de excepcionales circunstancias, para lo que se
debera hacer una precisa mencion del factor tiempo y justificar el caracter inaplazable de
la decisién y la imposibilidad de emplear el procedimiento ordinario; y 29) una rigurosa
motivacion (STS de 14 de marzo de 2006).

SEGUNDA.- MOTIVACION DE LA URGENTE OCUPACION.

A este respecto, el Tribunal Supremo, en sus Sentencias de 16 de marzo de 1996 y de 25 de
abril de 2003, exige que concurran circunstancias excepcionales (“reales y constatadas a lo
largo del expediente”) que pudieran justificar el procedimiento especial de urgencia.

Es imprescindible, por tanto, justificar la concurrencia de las circunstancias de hecho que
impelen y obligan a la Administracién a la rapida e inmediata ocupacién de un bien o
derecho, para la consecucién, conservacion o restitucién de un interés general
predominante, que resultaria seriamente perjudicado de demorarse dicha ocupacion y
actuacién consiguiente, a los plazos y procedimiento ordinario fijado en la Ley de
Expropiacién Forzosa (tales como seguridad, accesibilidad, déficit del estado de
conservacion, seguridad vial, en definitiva situaciones que, en su caso, podran dar lugar a
un peligro inminente, en caso de demorar las obras y tramitar el expediente por el
procedimiento de urgencia.

03/12/2018 14:07:54 [ Firmante:

Estas circunstancias excepcionales deberan formar parte del acuerdo declaratorio de la
urgente ocupacion del Consejo de Gobierno con el fin de que quede suficientemente
motivado el acuerdo declaratorio de la urgencia, ya que su omisién es causa de
anulabilidad al producir indefension a los afectados (STS de 16 de marzo de 1996 y STS de
23 de enero de 1996).

La motivacion de la urgencia en este expediente deriva fundamentalmente de las
circunstancias reflejadas en el Informe emitido por el Técnico redactor del proyecto en
fecha 12 de julio de 2018, que constata de un lado, la existencia de una preocupante
desatencion de la demanda de enterramientos, al contar con solicitudes desde el afio 2003
sin tramitar, y que, para ser atendidas, requieren de manera inminente, la ampliacion del
cementerio; y de otro, la necesidad de ampliar aquél para adecuarlo a la poblacién del
municipio de Fuente Alamo de Murcia. Todo ello hace que la situacién actual sea
insostenible, ya que se encuentra saturado y hay que proceder a efectuar enterramientos
en otros cementerios o recurrir a incineracion.

: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion

En consecuencia, no parece aventurado afirmar que la Uinica via para garantizar las obras
de ampliacién del cementerio, en un plazo razonable y que los de los graves problemas
apuntados se mitiguen, es justamente la declaraciéon de urgente ocupacion de los bienes
afectados por la expropiacion a que da lugar la realizacién de las obras programadas a que
se refiere el articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.
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En conclusion, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 52 de la LEF, de los datos
obrantes en el expediente y puestos de manifiesto en el informe del Servicio de
Infraestructuras, en el Informe del Servicio de Urbanismo de fecha 10 de julio de 2018, y
en el Informe del Técnico redactor del proyecto, se desprende la motivacién de la urgencia
y la necesidad de ocupacidén de los terrenos, en los términos referidos en el considerando
primero.

TERCERA.- REMISION DEL EXPEDIENTE A LA COMUNIDAD AUTONOMA INSTANDO
LA DECLARACION DE LA URGENTE OCUPACION.

A la vista de la documentacion remitida por el Ayuntamiento se consideran cumplidos los
requisitos exigidos por los articulos 15 y 17 de la LEF, de 16 de diciembre de 1954, y
concordantes de su Reglamento, que constan de modo expreso en los antecedentes del
presente informe, toda vez que la declaracion de utilidad publica e interés social se
entiende implicita en virtud del articulo 42 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

CUARTA.- COMPETENCIAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE
MURCIA SOBRE LA MATERIA.

Mediante Real Decreto 2642/1982, de 24 de junio, se transfiere, entre otras, a la Region de
Murcia, la competencia para la declaraciéon de urgente ocupacién de los bienes afectados
por expropiaciones forzosas en expedientes instruidos por las Corporaciones Locales.

Por su parte, el articulo 40 del Decreto regional 53/2001, de 15 de junio, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Presidencia, al definir las funciones de
la Direccion General de Administracién Local, le atribuye, en su apartado 1, la preparacién
de los expedientes de urgente ocupacién y cuya resolucién, informe o conocimiento
compete al Consejo de Gobierno, encontrandose entre ellos los de declaracién de urgente
ocupacion de los bienes y derechos afectados por expropiaciones forzosas en expedientes
instruidos por Corporaciones Locales (letra g), cuya tramitaciéon corresponde a la Seccién
de Régimen Local dependiente del Servicio de Asesoramiento a Entidades Locales (Art.
42.2 b) del citado Decreto).

CONCLUSION

Siendo competente el Consejo de Gobierno para acordar tal declaracion, procede remitir el
expediente a la Secretaria General de la Consejeria de Presidencia, al objeto de que el
Consejero competente por razon de la materia, eleve, en su caso, al Consejo de Gobierno la
pertinente propuesta de acuerdo (que se incorpora como anexo), para declarar urgente la
ocupacion de los terrenos para la ejecucion material de las obras incluidas en la
ampliacién del cementerio municipal de Fuente Alamo de Murcia, de conformidad con los
articulos 52 de la LEF y 56 de su Reglamento.
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Asimismo, procede la publicacidn del acuerdo que se adopte por el Consejo de Gobierno en
el Boletin Oficial de la Region de Murcia, en virtud de lo dispuesto en el articulo 45 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Murcia. Documento firmado electrénicamente en fecha al margen

Ve Be
LA JEFA DE SECCION DE
LA JEFA DE SERVICIO DE REGIMEN LOCAL
ASESORAMIENTO A EE.LL.



AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE
MURCIA

Plaza de la Constitucion, 1

EXP. 2295-18

Adjunto le remito expediente nimero 2295/18, sobre la aprobacién de la
relacion de bienes necesarios a los efectos de expropiacién forzosa, para que declare
urgente la ocupacion de los bienes afectados por la expropiacion.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos.
Fuente Alamo de Murcia, documento firmado electrénicamente.

EL ALCALDE

CONSEJERIA DE PRESIDENCIA

SECRETARIA GENERAL

PALACIO SAN ESTEBA, C/ACISCLO DIAZ, S/N
300071 MURCIA



AYUNTAMIENTO DE
FUENTE LAMO DE MURCIA
Plaza de la Constitucién, 1

SECRETARIO GENERAL
DEL AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE MURCIA

CERTIFICA: Que el Anuncio de fecha 5 de octubre de 2018,
publicado en el B.O.R.M. de 10 de octubre de 2018, con id 6089,
referente a la aprobacién inicial de la relacién de terrenos cuya
disposicion se considera necesaria a los efectos de expropiacion
forzosa, declarando la necesidad de su ocupacion, por el
procedimiento de urgencia, expediente 2295/2018, ha sido
expuesto en el Tablon de Anuncios de esta Corporacién desde el 11
de octubre hasta el 2 de noviembre de 2018, sin que se hayan
presentado alegaciones durante dicho tramite.

Y para que conste y unir al expediente de su razon, expido la
presente, con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Fuente Alamo de
Murcia documento fechado y firmado electronicamente.

VeBe
EL ALCALDE

Es conforme a la documentacién a que se refiere (ART. 205 ROF



AYUNTAMIENTO DE
FUENTE LAMO DE MURCIA
Plaza de la Constitucién, 1

» ENCARGADO DEL REGISTRO
DEL AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE MURCIA.

INFORMA: Que el siguiente Anuncio ha estado expuesto en el
tablén de anuncios de este Ayuntamiento:

INTERESADO: Ayuntamiento de Fuente Alamo de Murcia.

ASUNTO: Aprobacién inicial de la relacién de terrenos cuya

disposicidon se considera necesaria a los efectos de expropiacion

forzosa. Expediente 2295/2018.

PUBLICACION: B.O.R.M. 10 de octubre de 2018, anuncio n? 6089.

PERIODO EXPOSICION: del 11/10/2018 al 02/11/2018.

Fuente Alamo de Murcia, documento firmado electrénicamente al

margen.
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IV. ADMINISTRACION LocAL

Fuente Alamo de Murcia

6089 Aprobacion inicial de la relacion de terrenos cuya disposicion
se considera necesaria a los efectos de expropiacion forzosa,
declarando la necesidad de su ocupacion, por el procedimiento
de urgencia. Expte. 2.295/2018.

El Ayuntamiento Pleno en sesidn ordinaria celebrada el dia 6 de septiembre
de 2018 acordd aprobar inicialmente la relacién de los terrenos cuya disposicion
se considera necesaria a los efectos de expropiacién forzosa, que mas adelante se
relacionan, por el procedimiento de urgencia regulado en el art. 52 de la Ley de
Expropiacion forzosa, declarando la necesidad de su ocupacion. Los bienes objeto
de expropiacién es una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la zona
Sur del Cementerio de Fuente Alamo de Murcia, que se corresponde con parte
de la finca registral n.© 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de Cartagena,
cuyos titulares registrales son D.2 Josefa y D.@ Marina Garcia Guerrero, (hoy sus
herederos).

Se hace publica la relacion de bienes junto con el nombre de los propietarios
y se abre un periodo de informacion publica por plazo de 15 dias, mediante su
publicacion en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y en el BORM, para que
los interesados que pudieran considerarse afectados por la expropiacion puedan
presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacién de errores padecidos en
la referida relacién u oponerse motivadamente a la ocupacién de aquellos.

En Fuente Alamo de Murcia, a 5 de octubre de 2018.—El Alcalde, Antonio
Jesus Garcia Conesa.

NPE: A-101018-6089 BORM www.borm.es
D.L. MU-395/1985 - ISSN: 1989-1474



AYUNTAMIENTO DE
FUENTE ALAMO DE MURCIA
Muy Noble y Muy Leal Villa

NOTIFICACION.- El Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia seis de
septiembre de dos mil dieciocho, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Expediente 2295/2018. Expropiacion Forzosa. Aprobacion Inicial.
Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Previamente dictaminada por la Comision Informativa de Urbanismo (Expediente n°
ClIU/2018/8) en sesidn celebrada el dia 6 de septiembre de 2018, se da lectura a la
siguiente:

PROPUESTA DE LA ALCALDIA

RESULTANDO que por Acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de 17 de agosto de 2017, se
aprobo el Proyecto Técnico de la obra “Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo”, asi como
el “Anejo Geoldgico-Hidroldgico” de dicho Proyecto de fecha junio de 2017, redactados por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

RESULTANDO que mediante Resolucion del Director General de Salud Publica y Adicciones
de la C. Auténoma de la Regién de Murcia de fecha 7 de septiembre de 2017, se excepciond,
en lo que se refiere a las condiciones técnico-sanitarias, la aplicacion de la limitacion prevista
en el articulo 50 del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria, teniendo en cuenta lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 50 del
mismo cuerpo legal, en relacién con la Disposicion Adicional Segunda de la Orden de 7 de junio
de 1991, de la Consejeria de Sanidad por la que se dictan normas sobre Policia Sanitaria
Mortuoria.

RESULTANDO que mediante Providencia de esta Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2018, se
consideré que para la realizacion de dichas obras debia procederse a la expropiacion de los
terrenos necesarios para llevar a cabo dicha ampliacién, por el procedimiento de urgencia, en
base a que las mismas son necesarias ante la gran demanda de vecinos que precisan disponer
de nichos o panteones en el Cementerio y la escasez de disponibilidad de espacio en éste.

RESULTANDO que en dicha Providencia se disponia que se emitieran informes por la
Secretaria General Municipal, por los Servicios Técnicos de Infraestructuras, por los Servicios
Técnicos de Urbanismo, por el Técnico redactor del Proyecto aprobado y por la Intervenciéon
Municipal, habiéndose encargado la valoracion de los terrenos necesarios a la Mercantil Tinsa
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

RESULTANDO que por la Secretaria General se ha emitido informe de 11 de mayo de 2018
sobre la legislacion aplicable y los trAdmites a seguir para la expropiacion por el procedimiento
de urgencia.

RESULTANDO que con fecha 15 de mayo de 2018 se ha emitido informe por el Ingeniero
Industrial Municipal en el que considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del
cementerio municipal en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y panteones.
Igualmente en dicho informe se hace constar textualmente que “...Hasta la fecha se han
recibido en el registro general de este Ayuntamiento un total de 151 peticiones...”, que “...no ha
sido posible atender las peticiones solicitadas al no disponer de espacio en el cementerio para
los enterramientos..”, que “...existe una preocupante desatencion de la demanda de
enterramientos...”, “...sea necesario de manera inminente la ampliaciéon del cementerio” y
“...Por ultimo, y al amparo de la citada legislacion y lo descrito en los parrafos anteriores, queda
justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del cementerio municipal para poder
adaptarlo, tanto para cubrir las peticiones de concesiones presentadas como para adecuarlo a
la poblacién del municipio de Fuente Alamo”.



RESULTANDO que por el Arquitecto Municipal se ha emitido informe de 10 de julio de 2018
sobre la clasificacién de los terrenos y en el que se hace constar lo siguiente:

“Resultando que, el cementerio queda delimitado en sus linderos Oeste, Norte y Este, por
canal de drenaje, sistema general de comunicacion carretera de El Escobar y zona verde del
suelo urbano, respectivamente, resta su lindero Sur cuya calificacion urbanistica como
equipamiento le confiere la unica posibilidad de crecimiento, por lo que los terrenos donde se
localiza el proyecto aprobado de “Ampliacién de Cementerio de Fuente Alamo”, redactado por
el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, , todo lo cual
determina las razones urbanisticas de la actuacion.”

RESULTANDO que por parte del Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

, con fecha 12 de julio de 2018, se ha redactado Anejo de Expropiaciones, en el
que se justifica igualmente tanto la necesidad de la expropiacion como su urgencia y se
concreta que el terreno a expropiar se corresponde con una superficie de 6.243 metros
cuadrados, que es parte de la Finca Registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

RESULTANDO que por la Mercantil Tinsa Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., con fecha de
registro de entrada de 20 de julio de 2018 y n°® 2018-E-RE-1818 se ha remitido informe sobre la
valoracion de los terrenos objeto de expropiacion.

RESULTANDO que se ha emitido documento contable RC (Referencia 18.18.RC.000611) con
fecha 23 de julio de 2018 por parte de la Intervencion Municipal, en el que queda constancia de
la oportuna retencion de crédito por el importe de doscientos tres mil cuatrocientos ochenta y
cuatro euros y sesenta y cinco céntimos de euro (203.484,65 €) a que ascenderia el justiprecio
segun el informe de valoracion citado.

CONSIDERANDO esta Alcaldia que tanto en el Proyecto aprobado en su dia como en los
informes del Ingeniero Industrial y Arquitecto Municipales, asi como en el Anejo de
Expropiaciones se recoge, explica y fundamenta la necesidad de la ampliacion del cementerio,
lo que conlleva la necesidad de ocupar una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la
zona sur del Cementerio, que se corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del
Registro de la Propiedad n.° 3 de Cartagena, cuyos titulares registrales son D2. Josefa Garcia
Guerrero, y D2 Marina Garcia Guerrero,

Segun nota registral que obra en el expediente y con las
cargas gque en la misma se indican.

CONSIDERANDO igualmente esta Alcaldia que se justifica la urgente ocupacion de los
terrenos por la saturacion actual del cementerio, habiendo sido valorado el justiprecio segun la
normativa aplicable.

CONSIDERANDO lo establecido en el art. 25.2.k) y 26.1.a), ambos de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 52 de la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacién Forzosa.

CONSIDERANDO lo establecido en los arts. 3.4, 56, 60, 101 a 103, todos del Reglamento de
la Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957.

CONSIDERANDO los dispuesto en los arts. 34 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

CONSIDERANDO las disposiciones del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre.

CONSIDERANDO lo establecido en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial
y Urbanistica de la Regién de Murcia.
En base a lo anterior, en virtud de las atribuciones que confiere el art. 3.4 del Reglamento de la
Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957, al Pleno de la
Corporacion, se propone la adopcién de los siguientes Acuerdos:

1°.- Aprobar inicialmente la relacién, obrante en el expediente, de los terrenos cuya disposicién
se considera necesaria a los efectos de expropiacién forzosa, por el procedimiento de urgencia
regulado en el art. 52 de la Ley de Expropiacion forzosa, declarando la necesidad de ocupacion
de una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la zona Sur del Cementerio, que se
corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

2°.- Entender justificada la urgencia de la expropiacién en base a los argumentos contenidos
en el referido Proyecto, en los informes técnicos obrantes en el expediente y los antecedentes
de esta Propuesta.

3°.- Hacer publica la relacion de bienes junto con el nombre de los propietarios y abrir un
periodo de informacién publica por plazo de 15 dias, mediante su publicacion en el Tablon de



Anuncios del Ayuntamiento, en el BORM y con notificacién individual a los interesados
conocidos, a fin de que los titulares de derechos afectados por la expropiacion puedan
presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores padecidos en la referida
relacion u oponerse motivadamente a la ocupacién de aquellos.

4°.- Caso de que no se produjeran alegaciones, se considerara aprobada definitivamente
aquella relacion e iniciado el expediente expropiatorio y, caso de presentarse alegaciones, se
debera emitir informe técnico sobre las mismas.

5°.- Finalizado el trdmite anterior, remitir el expediente al Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma para que declare urgente la ocupacién de los bienes afectados por la
expropiacion.
Acto seguido se producen las siguientes intervenciones:

.)

Asi resulta del acta correspondiente, a reserva de su definitiva aprobacion.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos y se abre un periodo de
informacion publica por plazo de 15 dias, a fin de que los titulares de derechos afectados por la
expropiacion puedan presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores
padecidos en la referida relacion u oponerse motivadamente a la ocupacion de aquellos.

Fuente Alamo de Murcia. El Secretario. (documento firmado electrénicamente).

HEREDEROS DE D2 JOSEFA'Y D2 MARINA GARCIA GUERRERO



AYUNTAMIENTO DE
FUENTE ALAMO DE MURCIA
Muy Noble y Muy Leal Villa

NOTIFICACION.- El Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia seis de
septiembre de dos mil dieciocho, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Expediente 2295/2018. Expropiacion Forzosa. Aprobacion Inicial.
Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Previamente dictaminada por la Comision Informativa de Urbanismo (Expediente n°
ClIU/2018/8) en sesidn celebrada el dia 6 de septiembre de 2018, se da lectura a la
siguiente:

PROPUESTA DE LA ALCALDIA

RESULTANDO que por Acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de 17 de agosto de 2017, se
aprobo el Proyecto Técnico de la obra “Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo”, asi como
el “Anejo Geoldgico-Hidroldgico” de dicho Proyecto de fecha junio de 2017, redactados por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

RESULTANDO que mediante Resolucion del Director General de Salud Publica y Adicciones
de la C. Auténoma de la Regién de Murcia de fecha 7 de septiembre de 2017, se excepciond,
en lo que se refiere a las condiciones técnico-sanitarias, la aplicacion de la limitacion prevista
en el articulo 50 del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria, teniendo en cuenta lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 50 del
mismo cuerpo legal, en relacién con la Disposicion Adicional Segunda de la Orden de 7 de junio
de 1991, de la Consejeria de Sanidad por la que se dictan normas sobre Policia Sanitaria
Mortuoria.

RESULTANDO que mediante Providencia de esta Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2018, se
consideré que para la realizacion de dichas obras debia procederse a la expropiacion de los
terrenos necesarios para llevar a cabo dicha ampliacién, por el procedimiento de urgencia, en
base a que las mismas son necesarias ante la gran demanda de vecinos que precisan disponer
de nichos o panteones en el Cementerio y la escasez de disponibilidad de espacio en éste.

RESULTANDO que en dicha Providencia se disponia que se emitieran informes por la
Secretaria General Municipal, por los Servicios Técnicos de Infraestructuras, por los Servicios
Técnicos de Urbanismo, por el Técnico redactor del Proyecto aprobado y por la Intervenciéon
Municipal, habiéndose encargado la valoracion de los terrenos necesarios a la Mercantil Tinsa
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

RESULTANDO que por la Secretaria General se ha emitido informe de 11 de mayo de 2018
sobre la legislacion aplicable y los trAdmites a seguir para la expropiacion por el procedimiento
de urgencia.

RESULTANDO que con fecha 15 de mayo de 2018 se ha emitido informe por el Ingeniero
Industrial Municipal en el que considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del
cementerio municipal en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y panteones.
Igualmente en dicho informe se hace constar textualmente que “...Hasta la fecha se han
recibido en el registro general de este Ayuntamiento un total de 151 peticiones...”, que “...no ha
sido posible atender las peticiones solicitadas al no disponer de espacio en el cementerio para
los enterramientos..”, que “...existe una preocupante desatencion de la demanda de
enterramientos...”, “...sea necesario de manera inminente la ampliaciéon del cementerio” y
“...Por ultimo, y al amparo de la citada legislacion y lo descrito en los parrafos anteriores, queda
justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del cementerio municipal para poder
adaptarlo, tanto para cubrir las peticiones de concesiones presentadas como para adecuarlo a
la poblacién del municipio de Fuente Alamo”.



RESULTANDO que por el Arquitecto Municipal se ha emitido informe de 10 de julio de 2018
sobre la clasificacién de los terrenos y en el que se hace constar lo siguiente:

“Resultando que, el cementerio queda delimitado en sus linderos Oeste, Norte y Este, por
canal de drenaje, sistema general de comunicacion carretera de El Escobar y zona verde del
suelo urbano, respectivamente, resta su lindero Sur cuya calificacion urbanistica como
equipamiento le confiere la unica posibilidad de crecimiento, por lo que los terrenos donde se
localiza el proyecto aprobado de “Ampliacién de Cementerio de Fuente Alamo”, redactado por
el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, , todo lo cual
determina las razones urbanisticas de la actuacion.”

RESULTANDO que por parte del Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

, con fecha 12 de julio de 2018, se ha redactado Anejo de Expropiaciones, en el
que se justifica igualmente tanto la necesidad de la expropiacion como su urgencia y se
concreta que el terreno a expropiar se corresponde con una superficie de 6.243 metros
cuadrados, que es parte de la Finca Registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

RESULTANDO que por la Mercantil Tinsa Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., con fecha de
registro de entrada de 20 de julio de 2018 y n°® 2018-E-RE-1818 se ha remitido informe sobre la
valoracion de los terrenos objeto de expropiacion.

RESULTANDO que se ha emitido documento contable RC (Referencia 18.18.RC.000611) con
fecha 23 de julio de 2018 por parte de la Intervencion Municipal, en el que queda constancia de
la oportuna retencion de crédito por el importe de doscientos tres mil cuatrocientos ochenta y
cuatro euros y sesenta y cinco céntimos de euro (203.484,65 €) a que ascenderia el justiprecio
segun el informe de valoracion citado.

CONSIDERANDO esta Alcaldia que tanto en el Proyecto aprobado en su dia como en los
informes del Ingeniero Industrial y Arquitecto Municipales, asi como en el Anejo de
Expropiaciones se recoge, explica y fundamenta la necesidad de la ampliacion del cementerio,
lo que conlleva la necesidad de ocupar una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la
zona sur del Cementerio, que se corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del
Registro de la Propiedad n.° 3 de Cartagena, cuyos titulares registrales son D2. Josefa Garcia
Guerrero, y D2 Marina Garcia Guerrero,

Segun nota registral que obra en el expediente y con las
cargas gque en la misma se indican.

CONSIDERANDO igualmente esta Alcaldia que se justifica la urgente ocupacion de los
terrenos por la saturacion actual del cementerio, habiendo sido valorado el justiprecio segun la
normativa aplicable.

CONSIDERANDO lo establecido en el art. 25.2.k) y 26.1.a), ambos de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 52 de la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacién Forzosa.

CONSIDERANDO lo establecido en los arts. 3.4, 56, 60, 101 a 103, todos del Reglamento de
la Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957.

CONSIDERANDO los dispuesto en los arts. 34 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

CONSIDERANDO las disposiciones del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre.

CONSIDERANDO lo establecido en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial
y Urbanistica de la Regién de Murcia.
En base a lo anterior, en virtud de las atribuciones que confiere el art. 3.4 del Reglamento de la
Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957, al Pleno de la
Corporacion, se propone la adopcién de los siguientes Acuerdos:

1°.- Aprobar inicialmente la relacién, obrante en el expediente, de los terrenos cuya disposicién
se considera necesaria a los efectos de expropiacién forzosa, por el procedimiento de urgencia
regulado en el art. 52 de la Ley de Expropiacion forzosa, declarando la necesidad de ocupacion
de una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la zona Sur del Cementerio, que se
corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

2°.- Entender justificada la urgencia de la expropiacién en base a los argumentos contenidos
en el referido Proyecto, en los informes técnicos obrantes en el expediente y los antecedentes
de esta Propuesta.

3°.- Hacer publica la relacion de bienes junto con el nombre de los propietarios y abrir un
periodo de informacién publica por plazo de 15 dias, mediante su publicacion en el Tablon de



Anuncios del Ayuntamiento, en el BORM y con notificacién individual a los interesados
conocidos, a fin de que los titulares de derechos afectados por la expropiacion puedan
presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores padecidos en la referida
relacion u oponerse motivadamente a la ocupacién de aquellos.

4°.- Caso de que no se produjeran alegaciones, se considerara aprobada definitivamente
aquella relacion e iniciado el expediente expropiatorio y, caso de presentarse alegaciones, se
debera emitir informe técnico sobre las mismas.

5°.- Finalizado el trdmite anterior, remitir el expediente al Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma para que declare urgente la ocupacién de los bienes afectados por la
expropiacion.
Acto seguido se producen las siguientes intervenciones:

.)

Asi resulta del acta correspondiente, a reserva de su definitiva aprobacion.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos y se abre un periodo de
informacion publica por plazo de 15 dias, a fin de que los titulares de derechos afectados por la
expropiacion puedan presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores
padecidos en la referida relacion u oponerse motivadamente a la ocupacion de aquellos.

Fuente Alamo de Murcia. El Secretario. (documento firmado electrénicamente).

30320 FUENTE ALAMO DE MURCIA



AYUNTAMIENTO DE
FUENTE ALAMO DE MURCIA
Muy Noble y Muy Leal Villa

NOTIFICACION.- El Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia seis de
septiembre de dos mil dieciocho, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Expediente 2295/2018. Expropiacion Forzosa. Aprobacion Inicial.
Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Previamente dictaminada por la Comision Informativa de Urbanismo (Expediente n°
ClIU/2018/8) en sesidn celebrada el dia 6 de septiembre de 2018, se da lectura a la
siguiente:

PROPUESTA DE LA ALCALDIA

RESULTANDO que por Acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de 17 de agosto de 2017, se
aprobo el Proyecto Técnico de la obra “Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo”, asi como
el “Anejo Geoldgico-Hidroldgico” de dicho Proyecto de fecha junio de 2017, redactados por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

RESULTANDO que mediante Resolucion del Director General de Salud Publica y Adicciones
de la C. Auténoma de la Regién de Murcia de fecha 7 de septiembre de 2017, se excepciond,
en lo que se refiere a las condiciones técnico-sanitarias, la aplicacion de la limitacion prevista
en el articulo 50 del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria, teniendo en cuenta lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 50 del
mismo cuerpo legal, en relacién con la Disposicion Adicional Segunda de la Orden de 7 de junio
de 1991, de la Consejeria de Sanidad por la que se dictan normas sobre Policia Sanitaria
Mortuoria.

RESULTANDO que mediante Providencia de esta Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2018, se
consideré que para la realizacion de dichas obras debia procederse a la expropiacion de los
terrenos necesarios para llevar a cabo dicha ampliacién, por el procedimiento de urgencia, en
base a que las mismas son necesarias ante la gran demanda de vecinos que precisan disponer
de nichos o panteones en el Cementerio y la escasez de disponibilidad de espacio en éste.

RESULTANDO que en dicha Providencia se disponia que se emitieran informes por la
Secretaria General Municipal, por los Servicios Técnicos de Infraestructuras, por los Servicios
Técnicos de Urbanismo, por el Técnico redactor del Proyecto aprobado y por la Intervenciéon
Municipal, habiéndose encargado la valoracion de los terrenos necesarios a la Mercantil Tinsa
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

RESULTANDO que por la Secretaria General se ha emitido informe de 11 de mayo de 2018
sobre la legislacion aplicable y los trAdmites a seguir para la expropiacion por el procedimiento
de urgencia.

RESULTANDO que con fecha 15 de mayo de 2018 se ha emitido informe por el Ingeniero
Industrial Municipal en el que considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del
cementerio municipal en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y panteones.
Igualmente en dicho informe se hace constar textualmente que “...Hasta la fecha se han
recibido en el registro general de este Ayuntamiento un total de 151 peticiones...”, que “...no ha
sido posible atender las peticiones solicitadas al no disponer de espacio en el cementerio para
los enterramientos..”, que “...existe una preocupante desatencion de la demanda de
enterramientos...”, “...sea necesario de manera inminente la ampliaciéon del cementerio” y
“...Por ultimo, y al amparo de la citada legislacion y lo descrito en los parrafos anteriores, queda
justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del cementerio municipal para poder
adaptarlo, tanto para cubrir las peticiones de concesiones presentadas como para adecuarlo a
la poblacién del municipio de Fuente Alamo”.



RESULTANDO que por el Arquitecto Municipal se ha emitido informe de 10 de julio de 2018
sobre la clasificacién de los terrenos y en el que se hace constar lo siguiente:

“Resultando que, el cementerio queda delimitado en sus linderos Oeste, Norte y Este, por
canal de drenaje, sistema general de comunicacion carretera de El Escobar y zona verde del
suelo urbano, respectivamente, resta su lindero Sur cuya calificacion urbanistica como
equipamiento le confiere la unica posibilidad de crecimiento, por lo que los terrenos donde se
localiza el proyecto aprobado de “Ampliacién de Cementerio de Fuente Alamo”, redactado por
el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, todo lo cual
determina las razones urbanisticas de la actuacion.”

RESULTANDO que por parte del Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

, con fecha 12 de julio de 2018, se ha redactado Anejo de Expropiaciones, en el
que se justifica igualmente tanto la necesidad de la expropiacion como su urgencia y se
concreta que el terreno a expropiar se corresponde con una superficie de 6.243 metros
cuadrados, que es parte de la Finca Registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

RESULTANDO que por la Mercantil Tinsa Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., con fecha de
registro de entrada de 20 de julio de 2018 y n°® 2018-E-RE-1818 se ha remitido informe sobre la
valoracion de los terrenos objeto de expropiacion.

RESULTANDO que se ha emitido documento contable RC (Referencia 18.18.RC.000611) con
fecha 23 de julio de 2018 por parte de la Intervencion Municipal, en el que queda constancia de
la oportuna retencion de crédito por el importe de doscientos tres mil cuatrocientos ochenta y
cuatro euros y sesenta y cinco céntimos de euro (203.484,65 €) a que ascenderia el justiprecio
segun el informe de valoracion citado.

CONSIDERANDO esta Alcaldia que tanto en el Proyecto aprobado en su dia como en los
informes del Ingeniero Industrial y Arquitecto Municipales, asi como en el Anejo de
Expropiaciones se recoge, explica y fundamenta la necesidad de la ampliacion del cementerio,
lo que conlleva la necesidad de ocupar una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la
zona sur del Cementerio, que se corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del
Registro de la Propiedad n.° 3 de Cartagena, cuyos titulares registrales son D2. Josefa Garcia
Guerrero, y D2 Marina Garcia Guerrero,

Segun nota registral que obra en el expediente y con las
cargas gque en la misma se indican.

CONSIDERANDO igualmente esta Alcaldia que se justifica la urgente ocupacion de los
terrenos por la saturacion actual del cementerio, habiendo sido valorado el justiprecio segun la
normativa aplicable.

CONSIDERANDO lo establecido en el art. 25.2.k) y 26.1.a), ambos de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 52 de la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacién Forzosa.

CONSIDERANDO lo establecido en los arts. 3.4, 56, 60, 101 a 103, todos del Reglamento de
la Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957.

CONSIDERANDO los dispuesto en los arts. 34 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

CONSIDERANDO las disposiciones del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre.

CONSIDERANDO lo establecido en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial
y Urbanistica de la Regién de Murcia.
En base a lo anterior, en virtud de las atribuciones que confiere el art. 3.4 del Reglamento de la
Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957, al Pleno de la
Corporacion, se propone la adopcién de los siguientes Acuerdos:

1°.- Aprobar inicialmente la relacién, obrante en el expediente, de los terrenos cuya disposicién
se considera necesaria a los efectos de expropiacién forzosa, por el procedimiento de urgencia
regulado en el art. 52 de la Ley de Expropiacion forzosa, declarando la necesidad de ocupacion
de una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la zona Sur del Cementerio, que se
corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

2°.- Entender justificada la urgencia de la expropiacién en base a los argumentos contenidos
en el referido Proyecto, en los informes técnicos obrantes en el expediente y los antecedentes
de esta Propuesta.

3°.- Hacer publica la relacion de bienes junto con el nombre de los propietarios y abrir un
periodo de informacién publica por plazo de 15 dias, mediante su publicacion en el Tablon de



Anuncios del Ayuntamiento, en el BORM y con notificacién individual a los interesados
conocidos, a fin de que los titulares de derechos afectados por la expropiacion puedan
presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores padecidos en la referida
relacion u oponerse motivadamente a la ocupacién de aquellos.

4°.- Caso de que no se produjeran alegaciones, se considerara aprobada definitivamente
aquella relacion e iniciado el expediente expropiatorio y, caso de presentarse alegaciones, se
debera emitir informe técnico sobre las mismas.

5°.- Finalizado el trdmite anterior, remitir el expediente al Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma para que declare urgente la ocupacién de los bienes afectados por la
expropiacion.
Acto seguido se producen las siguientes intervenciones:

.)

Asi resulta del acta correspondiente, a reserva de su definitiva aprobacion.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos y se abre un periodo de
informacion publica por plazo de 15 dias, a fin de que los titulares de derechos afectados por la
expropiacion puedan presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores
padecidos en la referida relacion u oponerse motivadamente a la ocupacion de aquellos.

Fuente Alamo de Murcia. El Secretario. (documento firmado electrénicamente).

HEREDEROS DE D2 JOSEFA'Y D2 MARINA GARCIA GUERRERO



AYUNTAMIENTO DE
FUENTE ALAMO DE MURCIA
Muy Noble y Muy Leal Villa

NOTIFICACION.- El Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia seis de
septiembre de dos mil dieciocho, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Expediente 2295/2018. Expropiacion Forzosa. Aprobacion Inicial.
Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Previamente dictaminada por la Comision Informativa de Urbanismo (Expediente n°
ClIU/2018/8) en sesidn celebrada el dia 6 de septiembre de 2018, se da lectura a la
siguiente:

PROPUESTA DE LA ALCALDIA

RESULTANDO que por Acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de 17 de agosto de 2017, se
aprobo el Proyecto Técnico de la obra “Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo”, asi como
el “Anejo Geoldgico-Hidroldgico” de dicho Proyecto de fecha junio de 2017, redactados por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

RESULTANDO que mediante Resolucion del Director General de Salud Publica y Adicciones
de la C. Auténoma de la Regién de Murcia de fecha 7 de septiembre de 2017, se excepciond,
en lo que se refiere a las condiciones técnico-sanitarias, la aplicacion de la limitacion prevista
en el articulo 50 del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria, teniendo en cuenta lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 50 del
mismo cuerpo legal, en relacién con la Disposicion Adicional Segunda de la Orden de 7 de junio
de 1991, de la Consejeria de Sanidad por la que se dictan normas sobre Policia Sanitaria
Mortuoria.

RESULTANDO que mediante Providencia de esta Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2018, se
consideré que para la realizacion de dichas obras debia procederse a la expropiacion de los
terrenos necesarios para llevar a cabo dicha ampliacién, por el procedimiento de urgencia, en
base a que las mismas son necesarias ante la gran demanda de vecinos que precisan disponer
de nichos o panteones en el Cementerio y la escasez de disponibilidad de espacio en éste.

RESULTANDO que en dicha Providencia se disponia que se emitieran informes por la
Secretaria General Municipal, por los Servicios Técnicos de Infraestructuras, por los Servicios
Técnicos de Urbanismo, por el Técnico redactor del Proyecto aprobado y por la Intervenciéon
Municipal, habiéndose encargado la valoracion de los terrenos necesarios a la Mercantil Tinsa
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

RESULTANDO que por la Secretaria General se ha emitido informe de 11 de mayo de 2018
sobre la legislacion aplicable y los trAdmites a seguir para la expropiacion por el procedimiento
de urgencia.

RESULTANDO que con fecha 15 de mayo de 2018 se ha emitido informe por el Ingeniero
Industrial Municipal en el que considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del
cementerio municipal en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y panteones.
Igualmente en dicho informe se hace constar textualmente que “...Hasta la fecha se han
recibido en el registro general de este Ayuntamiento un total de 151 peticiones...”, que “...no ha
sido posible atender las peticiones solicitadas al no disponer de espacio en el cementerio para
los enterramientos..”, que “...existe una preocupante desatencion de la demanda de
enterramientos...”, “...sea necesario de manera inminente la ampliaciéon del cementerio” y
“...Por ultimo, y al amparo de la citada legislacion y lo descrito en los parrafos anteriores, queda
justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del cementerio municipal para poder
adaptarlo, tanto para cubrir las peticiones de concesiones presentadas como para adecuarlo a
la poblacién del municipio de Fuente Alamo”.



RESULTANDO que por el Arquitecto Municipal se ha emitido informe de 10 de julio de 2018
sobre la clasificacién de los terrenos y en el que se hace constar lo siguiente:

“Resultando que, el cementerio queda delimitado en sus linderos Oeste, Norte y Este, por
canal de drenaje, sistema general de comunicacion carretera de El Escobar y zona verde del
suelo urbano, respectivamente, resta su lindero Sur cuya calificacion urbanistica como
equipamiento le confiere la unica posibilidad de crecimiento, por lo que los terrenos donde se
localiza el proyecto aprobado de “Ampliacién de Cementerio de Fuente Alamo”, redactado por
el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, todo lo cual
determina las razones urbanisticas de la actuacion.”

RESULTANDO que por parte del Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

con fecha 12 de julio de 2018, se ha redactado Anejo de Expropiaciones, en el
que se justifica igualmente tanto la necesidad de la expropiacion como su urgencia y se
concreta que el terreno a expropiar se corresponde con una superficie de 6.243 metros
cuadrados, que es parte de la Finca Registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

RESULTANDO que por la Mercantil Tinsa Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., con fecha de
registro de entrada de 20 de julio de 2018 y n°® 2018-E-RE-1818 se ha remitido informe sobre la
valoracion de los terrenos objeto de expropiacion.

RESULTANDO que se ha emitido documento contable RC (Referencia 18.18.RC.000611) con
fecha 23 de julio de 2018 por parte de la Intervencion Municipal, en el que queda constancia de
la oportuna retencion de crédito por el importe de doscientos tres mil cuatrocientos ochenta y
cuatro euros y sesenta y cinco céntimos de euro (203.484,65 €) a que ascenderia el justiprecio
segun el informe de valoracion citado.

CONSIDERANDO esta Alcaldia que tanto en el Proyecto aprobado en su dia como en los
informes del Ingeniero Industrial y Arquitecto Municipales, asi como en el Anejo de
Expropiaciones se recoge, explica y fundamenta la necesidad de la ampliacion del cementerio,
lo que conlleva la necesidad de ocupar una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la
zona sur del Cementerio, que se corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del
Registro de la Propiedad n.° 3 de Cartagena, cuyos titulares registrales son D2. Josefa Garcia
Guerrero, y D2 Marina Garcia Guerrero,

Segun nota registral que obra en el expediente y con las
cargas gque en la misma se indican.

CONSIDERANDO igualmente esta Alcaldia que se justifica la urgente ocupacion de los
terrenos por la saturacion actual del cementerio, habiendo sido valorado el justiprecio segun la
normativa aplicable.

CONSIDERANDO lo establecido en el art. 25.2.k) y 26.1.a), ambos de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 52 de la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacién Forzosa.

CONSIDERANDO lo establecido en los arts. 3.4, 56, 60, 101 a 103, todos del Reglamento de
la Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957.

CONSIDERANDO los dispuesto en los arts. 34 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

CONSIDERANDO las disposiciones del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre.

CONSIDERANDO lo establecido en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial
y Urbanistica de la Regién de Murcia.
En base a lo anterior, en virtud de las atribuciones que confiere el art. 3.4 del Reglamento de la
Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957, al Pleno de la
Corporacion, se propone la adopcién de los siguientes Acuerdos:

1°.- Aprobar inicialmente la relacién, obrante en el expediente, de los terrenos cuya disposicién
se considera necesaria a los efectos de expropiacién forzosa, por el procedimiento de urgencia
regulado en el art. 52 de la Ley de Expropiacion forzosa, declarando la necesidad de ocupacion
de una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la zona Sur del Cementerio, que se
corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

2°.- Entender justificada la urgencia de la expropiacién en base a los argumentos contenidos
en el referido Proyecto, en los informes técnicos obrantes en el expediente y los antecedentes
de esta Propuesta.

3°.- Hacer publica la relacion de bienes junto con el nombre de los propietarios y abrir un
periodo de informacién publica por plazo de 15 dias, mediante su publicacion en el Tablon de



Anuncios del Ayuntamiento, en el BORM y con notificacién individual a los interesados
conocidos, a fin de que los titulares de derechos afectados por la expropiacion puedan
presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores padecidos en la referida
relacion u oponerse motivadamente a la ocupacién de aquellos.

4°.- Caso de que no se produjeran alegaciones, se considerara aprobada definitivamente
aquella relacion e iniciado el expediente expropiatorio y, caso de presentarse alegaciones, se
debera emitir informe técnico sobre las mismas.

5°.- Finalizado el trdmite anterior, remitir el expediente al Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma para que declare urgente la ocupacién de los bienes afectados por la
expropiacion.
Acto seguido se producen las siguientes intervenciones:

.)

Asi resulta del acta correspondiente, a reserva de su definitiva aprobacion.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos y se abre un periodo de
informacion publica por plazo de 15 dias, a fin de que los titulares de derechos afectados por la
expropiacion puedan presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores
padecidos en la referida relacion u oponerse motivadamente a la ocupacion de aquellos.

Fuente Alamo de Murcia. El Secretario. (documento firmado electrénicamente).

HEREDEROS DE D2 JOSEFA'Y D2 MARINA GARCIA GUERRERO



AYUNTAMIENTO DE
FUENTE ALAMO DE MURCIA
Muy Noble y Muy Leal Villa

NOTIFICACION.- El Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia seis de
septiembre de dos mil dieciocho, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Expediente 2295/2018. Expropiacion Forzosa. Aprobacion Inicial.
Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Previamente dictaminada por la Comision Informativa de Urbanismo (Expediente n°
ClIU/2018/8) en sesidn celebrada el dia 6 de septiembre de 2018, se da lectura a la
siguiente:

PROPUESTA DE LA ALCALDIA

RESULTANDO que por Acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de 17 de agosto de 2017, se
aprobo el Proyecto Técnico de la obra “Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo”, asi como
el “Anejo Geoldgico-Hidroldgico” de dicho Proyecto de fecha junio de 2017, redactados por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

RESULTANDO que mediante Resolucion del Director General de Salud Publica y Adicciones
de la C. Auténoma de la Regién de Murcia de fecha 7 de septiembre de 2017, se excepciond,
en lo que se refiere a las condiciones técnico-sanitarias, la aplicacion de la limitacion prevista
en el articulo 50 del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria, teniendo en cuenta lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 50 del
mismo cuerpo legal, en relacién con la Disposicion Adicional Segunda de la Orden de 7 de junio
de 1991, de la Consejeria de Sanidad por la que se dictan normas sobre Policia Sanitaria
Mortuoria.

RESULTANDO que mediante Providencia de esta Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2018, se
consideré que para la realizacion de dichas obras debia procederse a la expropiacion de los
terrenos necesarios para llevar a cabo dicha ampliacién, por el procedimiento de urgencia, en
base a que las mismas son necesarias ante la gran demanda de vecinos que precisan disponer
de nichos o panteones en el Cementerio y la escasez de disponibilidad de espacio en éste.

RESULTANDO que en dicha Providencia se disponia que se emitieran informes por la
Secretaria General Municipal, por los Servicios Técnicos de Infraestructuras, por los Servicios
Técnicos de Urbanismo, por el Técnico redactor del Proyecto aprobado y por la Intervenciéon
Municipal, habiéndose encargado la valoracion de los terrenos necesarios a la Mercantil Tinsa
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

RESULTANDO que por la Secretaria General se ha emitido informe de 11 de mayo de 2018
sobre la legislacion aplicable y los trAdmites a seguir para la expropiacion por el procedimiento
de urgencia.

RESULTANDO que con fecha 15 de mayo de 2018 se ha emitido informe por el Ingeniero
Industrial Municipal en el que considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del
cementerio municipal en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y panteones.
Igualmente en dicho informe se hace constar textualmente que “...Hasta la fecha se han
recibido en el registro general de este Ayuntamiento un total de 151 peticiones...”, que “...no ha
sido posible atender las peticiones solicitadas al no disponer de espacio en el cementerio para
los enterramientos..”, que “...existe una preocupante desatencion de la demanda de
enterramientos...”, “...sea necesario de manera inminente la ampliaciéon del cementerio” y
“...Por ultimo, y al amparo de la citada legislacion y lo descrito en los parrafos anteriores, queda
justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del cementerio municipal para poder
adaptarlo, tanto para cubrir las peticiones de concesiones presentadas como para adecuarlo a
la poblacién del municipio de Fuente Alamo”.



RESULTANDO que por el Arquitecto Municipal se ha emitido informe de 10 de julio de 2018
sobre la clasificacién de los terrenos y en el que se hace constar lo siguiente:

“Resultando que, el cementerio queda delimitado en sus linderos Oeste, Norte y Este, por
canal de drenaje, sistema general de comunicacion carretera de El Escobar y zona verde del
suelo urbano, respectivamente, resta su lindero Sur cuya calificacion urbanistica como
equipamiento le confiere la unica posibilidad de crecimiento, por lo que los terrenos donde se
localiza el proyecto aprobado de “Ampliacién de Cementerio de Fuente Alamo”, redactado por
el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, Don Francisco Guijarro Ldpez, todo lo cual
determina las razones urbanisticas de la actuacion.”

RESULTANDO que por parte del Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

, con fecha 12 de julio de 2018, se ha redactado Anejo de Expropiaciones, en el
que se justifica igualmente tanto la necesidad de la expropiacion como su urgencia y se
concreta que el terreno a expropiar se corresponde con una superficie de 6.243 metros
cuadrados, que es parte de la Finca Registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

RESULTANDO que por la Mercantil Tinsa Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., con fecha de
registro de entrada de 20 de julio de 2018 y n°® 2018-E-RE-1818 se ha remitido informe sobre la
valoracion de los terrenos objeto de expropiacion.

RESULTANDO que se ha emitido documento contable RC (Referencia 18.18.RC.000611) con
fecha 23 de julio de 2018 por parte de la Intervencion Municipal, en el que queda constancia de
la oportuna retencion de crédito por el importe de doscientos tres mil cuatrocientos ochenta y
cuatro euros y sesenta y cinco céntimos de euro (203.484,65 €) a que ascenderia el justiprecio
segun el informe de valoracion citado.

CONSIDERANDO esta Alcaldia que tanto en el Proyecto aprobado en su dia como en los
informes del Ingeniero Industrial y Arquitecto Municipales, asi como en el Anejo de
Expropiaciones se recoge, explica y fundamenta la necesidad de la ampliacion del cementerio,
lo que conlleva la necesidad de ocupar una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la
zona sur del Cementerio, que se corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del
Registro de la Propiedad n.° 3 de Cartagena, cuyos titulares registrales son D2. Josefa Garcia
Guerrero, y D2 Marina Garcia Guerrero,

Segun nota registral que obra en el expediente y con las
cargas gque en la misma se indican.

CONSIDERANDO igualmente esta Alcaldia que se justifica la urgente ocupacion de los
terrenos por la saturacion actual del cementerio, habiendo sido valorado el justiprecio segun la
normativa aplicable.

CONSIDERANDO lo establecido en el art. 25.2.k) y 26.1.a), ambos de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 52 de la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacién Forzosa.

CONSIDERANDO lo establecido en los arts. 3.4, 56, 60, 101 a 103, todos del Reglamento de
la Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957.

CONSIDERANDO los dispuesto en los arts. 34 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

CONSIDERANDO las disposiciones del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre.

CONSIDERANDO lo establecido en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial
y Urbanistica de la Regién de Murcia.
En base a lo anterior, en virtud de las atribuciones que confiere el art. 3.4 del Reglamento de la
Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957, al Pleno de la
Corporacion, se propone la adopcién de los siguientes Acuerdos:

1°.- Aprobar inicialmente la relacién, obrante en el expediente, de los terrenos cuya disposicién
se considera necesaria a los efectos de expropiacién forzosa, por el procedimiento de urgencia
regulado en el art. 52 de la Ley de Expropiacion forzosa, declarando la necesidad de ocupacion
de una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la zona Sur del Cementerio, que se
corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

2°.- Entender justificada la urgencia de la expropiacién en base a los argumentos contenidos
en el referido Proyecto, en los informes técnicos obrantes en el expediente y los antecedentes
de esta Propuesta.

3°.- Hacer publica la relacion de bienes junto con el nombre de los propietarios y abrir un
periodo de informacién publica por plazo de 15 dias, mediante su publicacion en el Tablon de



Anuncios del Ayuntamiento, en el BORM y con notificacién individual a los interesados
conocidos, a fin de que los titulares de derechos afectados por la expropiacion puedan
presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores padecidos en la referida
relacion u oponerse motivadamente a la ocupacién de aquellos.

4°.- Caso de que no se produjeran alegaciones, se considerara aprobada definitivamente
aquella relacion e iniciado el expediente expropiatorio y, caso de presentarse alegaciones, se
debera emitir informe técnico sobre las mismas.

5°.- Finalizado el trdmite anterior, remitir el expediente al Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma para que declare urgente la ocupacién de los bienes afectados por la
expropiacion.
Acto seguido se producen las siguientes intervenciones:

.)

Asi resulta del acta correspondiente, a reserva de su definitiva aprobacion.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos y se abre un periodo de
informacion publica por plazo de 15 dias, a fin de que los titulares de derechos afectados por la
expropiacion puedan presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores
padecidos en la referida relacion u oponerse motivadamente a la ocupacion de aquellos.

Fuente Alamo de Murcia. El Secretario. (documento firmado electrénicamente).

HEREDEROS DE D2 JOSEFA'Y D2 MARINA GARCIA GUERRERO



AYUNTAMIENTO DE
FUENTE ALAMO DE MURCIA
Muy Noble y Muy Leal Villa

NOTIFICACION.- El Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el dia seis de
septiembre de dos mil dieciocho, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Expediente 2295/2018. Expropiacion Forzosa. Aprobacion Inicial.
Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Previamente dictaminada por la Comision Informativa de Urbanismo (Expediente n°
ClIU/2018/8) en sesidn celebrada el dia 6 de septiembre de 2018, se da lectura a la
siguiente:

PROPUESTA DE LA ALCALDIA

RESULTANDO que por Acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de 17 de agosto de 2017, se
aprobo el Proyecto Técnico de la obra “Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo”, asi como
el “Anejo Geoldgico-Hidroldgico” de dicho Proyecto de fecha junio de 2017, redactados por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

RESULTANDO que mediante Resolucion del Director General de Salud Publica y Adicciones
de la C. Auténoma de la Regién de Murcia de fecha 7 de septiembre de 2017, se excepciond,
en lo que se refiere a las condiciones técnico-sanitarias, la aplicacion de la limitacion prevista
en el articulo 50 del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria, teniendo en cuenta lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 50 del
mismo cuerpo legal, en relacién con la Disposicion Adicional Segunda de la Orden de 7 de junio
de 1991, de la Consejeria de Sanidad por la que se dictan normas sobre Policia Sanitaria
Mortuoria.

RESULTANDO que mediante Providencia de esta Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2018, se
consideré que para la realizacion de dichas obras debia procederse a la expropiacion de los
terrenos necesarios para llevar a cabo dicha ampliacién, por el procedimiento de urgencia, en
base a que las mismas son necesarias ante la gran demanda de vecinos que precisan disponer
de nichos o panteones en el Cementerio y la escasez de disponibilidad de espacio en éste.

RESULTANDO que en dicha Providencia se disponia que se emitieran informes por la
Secretaria General Municipal, por los Servicios Técnicos de Infraestructuras, por los Servicios
Técnicos de Urbanismo, por el Técnico redactor del Proyecto aprobado y por la Intervenciéon
Municipal, habiéndose encargado la valoracion de los terrenos necesarios a la Mercantil Tinsa
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

RESULTANDO que por la Secretaria General se ha emitido informe de 11 de mayo de 2018
sobre la legislacion aplicable y los trAdmites a seguir para la expropiacion por el procedimiento
de urgencia.

RESULTANDO que con fecha 15 de mayo de 2018 se ha emitido informe por el Ingeniero
Industrial Municipal en el que considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del
cementerio municipal en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y panteones.
Igualmente en dicho informe se hace constar textualmente que “...Hasta la fecha se han
recibido en el registro general de este Ayuntamiento un total de 151 peticiones...”, que “...no ha
sido posible atender las peticiones solicitadas al no disponer de espacio en el cementerio para
los enterramientos..”, que “...existe una preocupante desatencion de la demanda de
enterramientos...”, “...sea necesario de manera inminente la ampliaciéon del cementerio” y
“...Por ultimo, y al amparo de la citada legislacion y lo descrito en los parrafos anteriores, queda
justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del cementerio municipal para poder
adaptarlo, tanto para cubrir las peticiones de concesiones presentadas como para adecuarlo a
la poblacién del municipio de Fuente Alamo”.



RESULTANDO que por el Arquitecto Municipal se ha emitido informe de 10 de julio de 2018
sobre la clasificacién de los terrenos y en el que se hace constar lo siguiente:

“Resultando que, el cementerio queda delimitado en sus linderos Oeste, Norte y Este, por
canal de drenaje, sistema general de comunicacion carretera de El Escobar y zona verde del
suelo urbano, respectivamente, resta su lindero Sur cuya calificacion urbanistica como
equipamiento le confiere la unica posibilidad de crecimiento, por lo que los terrenos donde se
localiza el proyecto aprobado de “Ampliacién de Cementerio de Fuente Alamo”, redactado por
el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, todo lo cual
determina las razones urbanisticas de la actuacion.”

RESULTANDO que por parte del Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

con fecha 12 de julio de 2018, se ha redactado Anejo de Expropiaciones, en el
que se justifica igualmente tanto la necesidad de la expropiacion como su urgencia y se
concreta que el terreno a expropiar se corresponde con una superficie de 6.243 metros
cuadrados, que es parte de la Finca Registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

RESULTANDO que por la Mercantil Tinsa Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., con fecha de
registro de entrada de 20 de julio de 2018 y n°® 2018-E-RE-1818 se ha remitido informe sobre la
valoracion de los terrenos objeto de expropiacion.

RESULTANDO que se ha emitido documento contable RC (Referencia 18.18.RC.000611) con
fecha 23 de julio de 2018 por parte de la Intervencion Municipal, en el que queda constancia de
la oportuna retencion de crédito por el importe de doscientos tres mil cuatrocientos ochenta y
cuatro euros y sesenta y cinco céntimos de euro (203.484,65 €) a que ascenderia el justiprecio
segun el informe de valoracion citado.

CONSIDERANDO esta Alcaldia que tanto en el Proyecto aprobado en su dia como en los
informes del Ingeniero Industrial y Arquitecto Municipales, asi como en el Anejo de
Expropiaciones se recoge, explica y fundamenta la necesidad de la ampliacion del cementerio,
lo que conlleva la necesidad de ocupar una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la
zona sur del Cementerio, que se corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del
Registro de la Propiedad n.° 3 de Cartagena, cuyos titulares registrales son D2. Josefa Garcia
Guerrero, y D2 Marina Garcia Guerrero,

Segun nota registral que obra en el expediente y con las
cargas gque en la misma se indican.

CONSIDERANDO igualmente esta Alcaldia que se justifica la urgente ocupacion de los
terrenos por la saturacion actual del cementerio, habiendo sido valorado el justiprecio segun la
normativa aplicable.

CONSIDERANDO lo establecido en el art. 25.2.k) y 26.1.a), ambos de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 52 de la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacién Forzosa.

CONSIDERANDO lo establecido en los arts. 3.4, 56, 60, 101 a 103, todos del Reglamento de
la Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957.

CONSIDERANDO los dispuesto en los arts. 34 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

CONSIDERANDO las disposiciones del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre.

CONSIDERANDO lo establecido en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial
y Urbanistica de la Regién de Murcia.
En base a lo anterior, en virtud de las atribuciones que confiere el art. 3.4 del Reglamento de la
Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957, al Pleno de la
Corporacion, se propone la adopcién de los siguientes Acuerdos:

1°.- Aprobar inicialmente la relacién, obrante en el expediente, de los terrenos cuya disposicién
se considera necesaria a los efectos de expropiacién forzosa, por el procedimiento de urgencia
regulado en el art. 52 de la Ley de Expropiacion forzosa, declarando la necesidad de ocupacion
de una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la zona Sur del Cementerio, que se
corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

2°.- Entender justificada la urgencia de la expropiacién en base a los argumentos contenidos
en el referido Proyecto, en los informes técnicos obrantes en el expediente y los antecedentes
de esta Propuesta.

3°.- Hacer publica la relacion de bienes junto con el nombre de los propietarios y abrir un
periodo de informacién publica por plazo de 15 dias, mediante su publicacion en el Tablon de



Anuncios del Ayuntamiento, en el BORM y con notificacién individual a los interesados
conocidos, a fin de que los titulares de derechos afectados por la expropiacion puedan
presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores padecidos en la referida
relacion u oponerse motivadamente a la ocupacién de aquellos.

4°.- Caso de que no se produjeran alegaciones, se considerara aprobada definitivamente
aquella relacion e iniciado el expediente expropiatorio y, caso de presentarse alegaciones, se
debera emitir informe técnico sobre las mismas.

5°.- Finalizado el trdmite anterior, remitir el expediente al Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma para que declare urgente la ocupacién de los bienes afectados por la
expropiacion.
Acto seguido se producen las siguientes intervenciones:

.)

Asi resulta del acta correspondiente, a reserva de su definitiva aprobacion.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos y se abre un periodo de
informacion publica por plazo de 15 dias, a fin de que los titulares de derechos afectados por la
expropiacion puedan presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores
padecidos en la referida relacion u oponerse motivadamente a la ocupacion de aquellos.

Fuente Alamo de Murcia. El Secretario. (documento firmado electrénicamente).

30320 FUENTE ALAMO DE MURCIA
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SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE
FUENTE ALAMO DE MURCIA

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia seis de
septiembre de dos mil dieciocho, adopté el siguiente acuerdo:

Expediente 2295/2018. Expropiacion Forzosa. Aprobacion Inicial.
Favorable Tipo de votacién: Unanimidad/Asentimiento

Previamente dictaminada por la Comisién Informativa de Urbanismo (Expediente n°
ClIU/2018/8) en sesion celebrada el dia 6 de septiembre de 2018, se da lectura a la siguiente:
PROPUESTA DE LA ALCALDIA

RESULTANDO que por Acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de 17 de agosto de 2017, se
aprobo el Proyecto Técnico de la obra “Ampliacién del Cementerio de Fuente Alamo”, asi como
el “Anejo Geologico-Hidrolégico” de dicho Proyecto de fecha junio de 2017, redactados por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

RESULTANDO que mediante Resolucion del Director General de Salud Publica y Adicciones
de la C. Auténoma de la Regién de Murcia de fecha 7 de septiembre de 2017, se excepciond,
en lo que se refiere a las condiciones técnico-sanitarias, la aplicaciéon de la limitacién prevista
en el articulo 50 del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria, teniendo en cuenta lo dispuesto en el péarrafo 2 del articulo 50 del
mismo cuerpo legal, en relacién con la Disposicion Adicional Segunda de la Orden de 7 de junio
de 1991, de la Consejeria de Sanidad por la que se dictan normas sobre Policia Sanitaria
Mortuoria.

RESULTANDO que mediante Providencia de esta Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2018, se
consideré que para la realizacién de dichas obras debia procederse a la expropiacion de los
terrenos necesarios para llevar a cabo dicha ampliacion, por el procedimiento de urgencia, en
base a que las mismas son necesarias ante la gran demanda de vecinos que precisan disponer
de nichos o panteones en el Cementerio y la escasez de disponibilidad de espacio en éste.

RESULTANDO que en dicha Providencia se disponia que se emitieran informes por la
Secretaria General Municipal, por los Servicios Técnicos de Infraestructuras, por los Servicios
Técnicos de Urbanismo, por el Técnico redactor del Proyecto aprobado y por la Intervencion
Municipal, habiéndose encargado la valoracién de los terrenos necesarios a la Mercantil Tinsa
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

RESULTANDO que por la Secretaria General se ha emitido informe de 11 de mayo de 2018
sobre la legislacién aplicable y los tramites a seguir para la expropiacion por el procedimiento
de urgencia.

RESULTANDO que con fecha 15 de mayo de 2018 se ha emitido informe por el Ingeniero
Industrial Municipal en el que considera justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del
cementerio municipal en orden a cubrir las peticiones de los vecinos de nichos y panteones.
Igualmente en dicho informe se hace constar textualmente que “...Hasta la fecha se han
recibido en el registro general de este Ayuntamiento un total de 151 peticiones...”, que “...no ha
sido posible atender las peticiones solicitadas al no disponer de espacio en el cementerio para
los enterramientos..”, que “...existe una preocupante desatencién de la demanda de
enterramientos...”, “...sea necesario de manera inminente la ampliacion del cementerio” y
“...Por ultimo, y al amparo de la citada legislacién y lo descrito en los parrafos anteriores, queda
justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del cementerio municipal para poder
adaptarlo, tanto para cubrir las peticiones de concesiones presentadas como para adecuarlo a
la poblacion del municipio de Fuente Alamo”.



RESULTANDO que por el Arquitecto Municipal se ha emitido informe de 10 de julio de 2018
sobre la clasificacién de los terrenos y en el que se hace constar lo siguiente:

“Resultando que, el cementerio queda delimitado en sus linderos Oeste, Norte y Este, por
canal de drenaje, sistema general de comunicacion carretera de El Escobar y zona verde del
suelo urbano, respectivamente, resta su lindero Sur cuya calificacion urbanistica como
equipamiento le confiere la unica posibilidad de crecimiento, por lo que los terrenos donde se
localiza el proyecto aprobado de “Ampliacién de Cementerio de Fuente Alamo”, redactado por
el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, todo lo cual
determina las razones urbanisticas de la actuacion.”

RESULTANDO que por parte del Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

con fecha 12 de julio de 2018, se ha redactado Anejo de Expropiaciones, en el
que se justifica igualmente tanto la necesidad de la expropiacion como su urgencia y se
concreta que el terreno a expropiar se corresponde con una superficie de 6.243 metros
cuadrados, que es parte de la Finca Registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

RESULTANDO que por la Mercantil Tinsa Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., con fecha de
registro de entrada de 20 de julio de 2018 y n°® 2018-E-RE-1818 se ha remitido informe sobre la
valoracion de los terrenos objeto de expropiacion.

RESULTANDO que se ha emitido documento contable RC (Referencia 18.18.RC.000611) con
fecha 23 de julio de 2018 por parte de la Intervencion Municipal, en el que queda constancia de
la oportuna retencion de crédito por el importe de doscientos tres mil cuatrocientos ochenta y
cuatro euros y sesenta y cinco céntimos de euro (203.484,65 €) a que ascenderia el justiprecio
segun el informe de valoracion citado.

CONSIDERANDO esta Alcaldia que tanto en el Proyecto aprobado en su dia como en los
informes del Ingeniero Industrial y Arquitecto Municipales, asi como en el Anejo de
Expropiaciones se recoge, explica y fundamenta la necesidad de la ampliacion del cementerio,
lo que conlleva la necesidad de ocupar una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la
zona sur del Cementerio, que se corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del
Registro de la Propiedad n.° 3 de Cartagena, cuyos titulares registrales son D2. Josefa Garcia
Guerrero, y D2 Marina Garcia Guerrero,

Segun nota registral que obra en el expediente y con las
cargas gque en la misma se indican.

CONSIDERANDO igualmente esta Alcaldia que se justifica la urgente ocupacion de los
terrenos por la saturacion actual del cementerio, habiendo sido valorado el justiprecio segun la
normativa aplicable.

CONSIDERANDO lo establecido en el art. 25.2.k) y 26.1.a), ambos de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

CONSIDERANDO lo dispuesto en el art. 52 de la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacién Forzosa.

CONSIDERANDO lo establecido en los arts. 3.4, 56, 60, 101 a 103, todos del Reglamento de
la Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957.

CONSIDERANDO los dispuesto en los arts. 34 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

CONSIDERANDO las disposiciones del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre.

CONSIDERANDO lo establecido en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial
y Urbanistica de la Regién de Murcia.
En base a lo anterior, en virtud de las atribuciones que confiere el art. 3.4 del Reglamento de la
Ley de Expropiacion Forzosa aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957, al Pleno de la
Corporacion, se propone la adopcién de los siguientes Acuerdos:

1°.- Aprobar inicialmente la relacién, obrante en el expediente, de los terrenos cuya disposicién
se considera necesaria a los efectos de expropiacién forzosa, por el procedimiento de urgencia
regulado en el art. 52 de la Ley de Expropiacion forzosa, declarando la necesidad de ocupacion
de una superficie total de 6.243 metros cuadrados en la zona Sur del Cementerio, que se
corresponde con parte de la finca registral n.° 17.922 del Registro de la Propiedad n.° 3 de
Cartagena.

2°.- Entender justificada la urgencia de la expropiacién en base a los argumentos contenidos
en el referido Proyecto, en los informes técnicos obrantes en el expediente y los antecedentes
de esta Propuesta.

3°.- Hacer publica la relacion de bienes junto con el nombre de los propietarios y abrir un
periodo de informacién publica por plazo de 15 dias, mediante su publicacion en el Tablon de



Anuncios del Ayuntamiento, en el BORM y con notificacién individual a los interesados
conocidos, a fin de que los titulares de derechos afectados por la expropiacion puedan
presentar cuantos datos pudieran permitir la rectificacion de errores padecidos en la referida
relacion u oponerse motivadamente a la ocupacién de aquellos.

4°.- Caso de que no se produjeran alegaciones, se considerara aprobada definitivamente
aquella relacion e iniciado el expediente expropiatorio y, caso de presentarse alegaciones, se
debera emitir informe técnico sobre las mismas.

5°.- Finalizado el trdmite anterior, remitir el expediente al Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma para que declare urgente la ocupacién de los bienes afectados por la
expropiacion.
Acto seguido se producen las siguientes intervenciones:

(..)

Asi resulta del acta correspondiente, a reserva de su definitiva aprobacion.
Y, para que conste, expido la presente, por orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde,
(Documento firmado electrénicamente).

Es conforme a la documentacion
a que se refiere (art.205 ROF)
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1. ANTECEDENTES

EXCELENTISIMO AYUNTAMINETO DE FUENTE ALAMO, con NIF P3002100J solicita a TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias S.A.U., la elaboracién de un informe con el fin de obtener
informacion sobre el posible valor expropiatorio de un suelo que el planeamiento reserva
para la implantacion de un sistema de Equipamiento local de interés publico.

El presente informe es CONFIDENCIAL y se elabora para uso Unicamente del solicitante y
para su finalidad especifica. TINSA, Tasaciones Inmobiliarias S.A.U., no respondera ante
terceros distintos de sus clientes.

Este informe no podré publicarse sin la autorizacion expresa y escrita de TINSA, Tasaciones
Inmobiliarias S.A.U., respecto a la forma y contexto en el que deberia aparecer.

2. OBJETO DEL INFORME

En el presente informe se calcula el valor de obtencion de un suelo que el planeamiento
reserva para la implantacion de dotaciones publicas, concretamente para sistema de
Equipamiento local de interés publico, motivadas por la ordenacion.

La finca a valorar se ubica en Calle Carrascoy, Parcela Catastral 0974102XG67075000100 Y
51021A516000010000KB, en el municipio de Fuente Alamo, provincia de MURCIA (30700).

Se trata de una parte de la finca registral 17922 del registro de la propiedad n° 3 de
Cartagena, Murcia.

Geolocalizacién: Longitud: -1,17523; Latitud: 37,72738
El suelo a valorar cuenta con una superficie registral de 6.243,00 m?

Se trata de un terreno que el planeamiento destina a equipamiento publico, y sobre el que
se ha solicitado la expropiacion.

Se calcula el valor de obtencion de la finca en un proceso expropiatorio.

TASACIONES INMOBILIARIAS, SAU
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3. CRITERIOS GENERALES DE VALORACION

La finalidad del informe es la de calcular el valor de obtencion de un suelo dotacional
publico que debe obtenerse por expropiacion, por lo que resulta de aplicaciéon el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSyRU).

“ARTICULO 34. AMBITO DEL REGIMEN DE VALORACIONES. 1.

Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacién con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan
por objeto:...

b) La fijacién del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta
y la legislacion que la motive.

L4

A efectos de valoracion, se recurre a la metodologia y criterios que fija el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de valoraciones de la Ley
de Suelo (RVLS), que tiene por objeto establecer la metodologia de las valoraciones del

TRLSyRU.
El informe esta referido a fecha actual, abril de 2018.

El informe se redacta en el supuesto de libertad de cargas, gravdmenes, servidumbres y
arrendamientos, y supuesto el pleno dominio de la finca valorada.

Se advierte que la superficie definitiva para valorar no tiene por qué ser la considerada en el
informe, dado que pueden existir diferencias de superficies entre las posturas sostenidas por
las partes involucradas. A estos efectos, se da un valor unitario del terreno que se aplicaria a
la superficie que finalmente se estableciera.

4, SOBRE LA VALORACION DEL TERRENO

El actual marco normativo de la Ley del Suelo no tiene en cuenta la clasificacion del suelo.

Si tomamos en consideracion las situaciones bdsicas del suelo que tiene en cuenta el
TRLSYRU en su articulo 21 “Situaciones Basicas de Suelo”, considera dos posibilidades, el
suelo en situacion de rural y el suelo en situacién de urbanizado.

Articulo 21. Situaciones bdsicas del suelo.

Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones basicas de
suelo rural o de suelo urbanizado.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.AU
José Echegaray, 9, 28232 Las Rozas. MADRID Tel, 91 372 75 00, Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espana con el n© 4313, CIF: A-768029774



Expedieate ML-02462/18-1W
[XCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DL FULNTE ALAMO

0470772018

Pagina 5 de 10

3. Se encuentra en la situaciéon de suelo urbanizado el que, estando legalmente
integrado en una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia
del nticleo o asentamiento de poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes
condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucién del correspondiente instrumento de ordenacién.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios...

Con base en lo dispuesto en este articulo 21, se trata de un suelo en situaciéon de
urbanizado, ya que cumple con los requisitos exigidos en su apartado 3.

El método para obtener el valor del suelo debe ser el establecido en el art. 37 "Valoracion en
el suelo urbanizado" apartado 1 del TRLSyRU, tratando de obtener su valor en funcién de la
aplicacion del método residual estatico.

El método residual tiene por objeto determinar el valor de mercado del suelo atendiendo al
valor del conjunto del producto inmobiliario, en funcién de un uso e intensidad edificatoria
determinada, y deduciendo los distintos factores que intervienen en la produccién del
inmueble.

En el artlo. 37 del TRLSYRU “Valoracién en el suelo urbanizado”, que se transcribe, se expone:

ARTICULO 37 VALORACION EN EL SUELO URBANIZADO.

1. Para la valoracién del suelo urbanizado que no estd edificado, o en que la edificacién
existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica:

a) Se considerardn como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacién urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algtin régimen de
proteccién que permita tasar su precio mdximo en venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion
urbanistica, se les atribuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el dmbito
espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacion urbanistica los haya
incluido.

b) Se aplicard a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estdtico.

¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso, el valor de los
deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la tasacién serd el
superior de los siguientes:
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a) El determinado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacion existente que se ajuste
a la legalidad, por el método de comparacién, aplicado exclusivamente a los usos de la
edificacion existente o la construccion ya realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo, aplicado
exclusivamente al suelo, sin consideracién de la edificacion existente o la construccién ya

realizada.

3. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacién de la
urbanizacion, el método residual a que se refieren los apartados anteriores considerard los
usos y edificabilidades atribuidos por la ordenacidn en su situacion de origen.

En el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, se recogen los métodos y técnicas de
valoracion a aplicar.

Por lo tanto, se analizara el valor del suelo a efectos de calcular el justiprecio.

5. VALOR DEL SUELO

En su articulo 22 el RVLS fija la metodologia y criterios para la obtencion del valor de
repercusion para los suelos en situacién de urbanizados, que es la siguiente:

ARTICULO 22. VALORACION EN SITUACION DE SUELO URBANIZADO NO EDIFICADO.

1. El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacién existente o en
curso sea ilegal o se encuentre en situacién de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la
edificabilidad de referencia determinada seguin lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de
repercusion del suelo segtin el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = S E- VRS

Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

E; = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

VRS; = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuadrado edificable.
2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de acuerdo
con la siguiente expresion:

Vv
VRS  — - Ve
K

Donde:
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VRS, Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

W, Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion,
gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién
inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podrd ser reducido
o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindmica
inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije valores mdximos de venta
que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econémicas, en razon de factores
objetivos que justifiquen la reduccién del componente de gastos generales como son la
calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en
la zona.

b) Podrd aumentarse hasta un mdximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacién de
urbanizado destinados a promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la
extraordinaria localizacién, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia
edificatoria, el plazo previsto de comercializacién, el riesgo previsible, u otras caracteristicas
de la promocion, justifiquen la aplicacién de un mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el
beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para
la construccion del inmueble.

5.1. CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA

Se trata de un suelo destinado a sistema de equipamiento local de interés publico sin
aprovechamiento lucrativo asignado. Asi pues, a efectos de su valoracién, le seria aplicable
el criterio establecido en el art. 37.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, el

cual establece que:
“Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion

urbanistica, se les atribuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el dmbito
homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacién urbanistica los haya incluido™.

TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A.U
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espaia con el n° 4313, CIF: A-78029774



n
: Lxpedionte MU-02002/10- 14
' LXCLLLNTISIMO AYUNTAMIENTO DE FULNTE ALAMO

0470112018

Paginad e 40

El RVLS, en el apartado 3 del articulo 20, aclara que se entiende por ambito espacial
homogéneo:

Se entiende por dmbito espacial homogéneo, la zona de suelo urbanizado que, de
conformidad con el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica, disponga de
unos concretos pardmetros juridico-urbanisticos que permitan identificarla de manera
diferenciada por usos y tipologias edificatorias con respecto a otras zonas de suelo
urbanizado, y que posibilita la aplicacion de una normativa propia para su desarrollo.

Ademas, en el articulo 21, “Edificabilidad media del &mbito espacial homogéneo”,
determina la metodologia para determinar la edificabilidad media:

A los efectos de lo dispuesto en el apartado tercero del articulo anterior, para determinar la
edificabilidad media del dmbito espacial homogéneo se aplicard la siguiente expresion:

% E S VRS,
EM. VRS
SA-5D
Siendo:

EM = Edificabilidad media del dmbito espacial homogéneo, en metros cuadrados edificables
por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad asignada a cada parcela i, integrada en el dmbito espacial homogéneo, en
metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

Si = Supetrficie de suelo de cada parcela i, en metros cuadrados.

VRSi = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso asignado a cada parcela i, en
euros por metro cuadrado de edificacién.

VRSr = Valor de repercusién del suelo correspondiente al uso de referencia adoptado por la
legislacién urbanistica para la comparacion con el resto de usos, en euros por metro cuadrado
de edificacion.

SA = Superficie de suelo del dmbito espacial homogéneo, en metros cuadrados.

SD = Superficie de suelo dotacional publico existente en el dmbito espacial homogéneo ya
afectado a su destino, en metros cuadrados.

La parcela cuenta con una superficie de 6.243,00 m?s netos comprobados segin la reflejada
en los planos aportados.

El suelo valorado no tiene ningun tipo de posibilidad edificatoria lucrativa al estar ubicado
en suelo urbano, no incluido en ninglin ambito de gestién, con ordenanza de Equipamiento
Publico.

Al no contar con aprovechamiento lucrativo asignado, a efectos de su valoracién, seria
aplicable el criterio establecido en el Art. 37.1 del Real Decreto Legislativo 2/2015, de 30 de
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octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo y rehabilitacion urbana,
el cual establece que "si los terrenos no tiene asignada edificabilidad o uso privado por la
ordenacién urbanistica, se les atribuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el
ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacién urbanistica los haya
incluido”.

De este articulo del Real Decreto Legislativo 7/2015 y de la Jurisprudencia del Tribunal
Supremo que ha venido reconociendo que en estos supuestos de obtencion de terrenos via
expropiatoria para la implantacion de sistemas generales o dotacionales destinados a zonas
verdes, viales, etc, el aprovechamiento lucrativo que hay que tomar como referencia es el
mas razonable a utilizar en el &mbito o el atribuido a las parcelas colindantes.

El método para obtener su valor debe ser el correspondiente a la aplicacion del método
residual estatico tal como éste se define en el Reglamento de valoraciones de la Ley del
Suelo, donde se recogen métodos y técnicas de valoraciéon a aplicar en los supuestos
contemplados en el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Este Reglamento en su articulo 22, apartado 2, fija la formulacion para la obtencion del valor
de repercusion de los suelos en situacidn de urbanizados
que es la siguiente.

VRS = (Vv /K)-Vc
Donde:
VRS, Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Vv, Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.
K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestidén y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad
de promocioén inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad. Dicho
coeficiente K tendra con caracter general un valor de 1,40.
Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Ser4 el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y
el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion,
los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios
para la construccién del inmueble.

Tras consulta a las Normas Subsidiarias de Fuente Alamo, el terreno valorado esta clasificado
como Suelo Urbano, Zona 2 Equipamientos. Dado que el suelo valorado carece de
aprovechamiento lucrativo y va a ser expropiado, para valorarlo tendremos que asimilarlo a
los suelos circundantes con aprovechamiento lucrativo, adoptando la edificabilidad media y
el uso mayoritario de su entorno préximo. En el entorno préximo, existe una unica
ordenanza de aplicacion por lo que para determinar la edificabilidad se calcula partiendo de
la U.E. Xll, con organizacién pormenorizada y ordenanza de aplicaciéon 1b Residencial
Ensanche intensivo. Edificacion en manzana cerrada o en hilera con 2 plantas de altura
segun se indica en plano de zonificacion

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.AU
José Echegaray, 9, 28232 Las Rozas. MADRID Tel. 91 372 75 00, Fax 91 372 75 10 Inscrita en el Registro del Banco de Espana con el n° 4313, CIF: A-78029774
tinsainfo@tinsa.eswww.tinsa.es



n a et MULZSG21 18-
b S LXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO

047017218

Pagina 10 de 40

- Parcela minima: 80 m

- Fachada minima: 6 m

- Alturas: lll Plantas / 10 metros; 2 Plantas / 7 metros

- Fondo maximo: 15 m.

- Ocupacion: 100% en planta baja para usos no residenciales.

- Uso caracteristico: residencial

- Edificabilidad: La resultante de aplicar los parametros de fondo, ocupacién y altura

- Ocupacién: 50%

- Edificabilidad: Analizada la edificabilidad de las parcelas que forman la U.E. XIi, se obtiene
una edificabilidad de 0,90 m*/m?,

Con este parametro de edificabilidad de 0,90 m*’/m” se obtiene una edificabilidad de la
parcela valorada de 5.618,70 m? (6.243 m’s x 0,90 m*’/m?),

Por tanto para realizar el analisis por el método del valor residual se ha supuesto que sobre
los 6.243 m? de suelo se podria realizar una promocién de 55 viviendas colectivas en bloque
con una superficie media de 102,16 m? que agote los 5.618,70 m’ construidos de
edificabilidad maxima.

La dotacion de aparcamiento se solucionaria a nivel de planta sétano.

Se propone pues, como hipotesis de producto inmobiliario a desarrollar sobre la parcela, la
edificacion de 5.618,70 m? de uso residencial en vivienda colectiva en bloque con 1.650,00

m? de garaje.

Se consideran los valores de venta seguin los comparables aportados de viviendas.

5.2. VALOREN VENTA (Vv)

A efectos de célculo del valor del suelo se parte de la tipologia de vivienda cumpliendo las
Normas Urbanisticas de la ordenanza 1)b.

La zona tiene una escasa demanda de primera residencia por parte de la poblacion de
Fuente Alamo. Los ultimos afios el sector se ha resentido de la falta de demanda con bajadas
de precios considerables y paralizacion del mercado.

Durante los afos de crisis se produjo una disminucion de la demanda asi como de las
posibilidades de compra de todo tipo de inmuebles, lo que provocé una ralentizacion en las
ventas y, consecuentemente, un descenso importante del volumen de obra nueva que se
construyd, ya que por una parte disminuyd el nimero de compradores solventes para
adquirirla, y por otra las condiciones de financiacién para los potenciales clientes y
promotores se endurecieron.
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Actualmente, se estd iniciando una estabilizacién de precios, detectando algunos sintomas
de reactivacion del sector. La futura marcha de la economia marcara, sin duda, las
expectativas de venta de futuras promociones.

Se aporta informacién de mercado de garajes y viviendas de tipologia similar a las de la UE
XIl que permitan determinar el valor de mercado del producto inmobiliario a desarrollar.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrads. (Vanta}
Calle, EL MOLINO, N? 40, Planta 1, FUENTE ALAMO DF MURCIA (30320) Fecha 04-07-2018
P. oterta venla Negociacion  Comescializacion P. ofertn cormegida P. uansaccion V. unitario venta
(Euros) %) {%) {Euros) {Euros) (Euros'm®}
B59,000.00 4,00 0,00 B5 440,00 0.00 776,73
Superlicie adoptada: Constuida con zonas comunes
Vivienda: 110,00 m* Tortaza: No disgs. Parcola; No disps.
Caracter del entorno:  Libano Calidad del entorno:  Mudia Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N+ plantas del edilicio: 3
Destino: 1° ropsdoncia Aparcamiants en edilicio: No tene
Piscina: No isna Instalacionos deportivas: No bene
Zona sjardinada:  No Yene Trastoros o const, auxtiliares; No bong
Pasesion: En progredad
Calidad de viviende: Media Orientacion: No influye en el valor Siuacion en ahura: Planta normal
Facl. amb. negativos: No Vistas: No Sil. especial en planta: Normal
N2 dormitorios: 3 Calefaccion: No tene Ubdcacion en plana: Extetior a calle
Nt de banos y gseos: 2 Aire acondic.: No twne
Acoesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia snergélica: No bene Calificacion snergética: £
Antigbedad(fecha aprox.): 2002 Estado conservacion:
Nivel Gitima retorma: Sin retormay
Fuenbe: Particular Nivel do negociacian: Sin ragocacion
Nivel de comprobacion: Visda extenot
VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana certada, (Vonta)
Calle, Lorca, Planta 1, Fuenie Alame de Murcia (30320 Fecha 04-07-2018
P. olerta venia Negoclaclon  Comercializacion P. olarta corregida P. transaccion V. unitarlo venta
{Euros) ") (%) {Euros) {Euros) {Euros m*)
' 85.501,00 1,00 2,00 B2 83597 0,00 74707
Superlicie adopiada: Construida con zanas comunes
Vivienda: 111,00 m? Torraza: No disp Parcela; No digp.
Caractet dal eniomno: Urbano Calidad del entotno:  Media Calidad do ublcacion: Modia
Calidad edificio; Modia Ascensares: ] NY plantas del edificio: =)
Destino: 1% residenca Aparcamiento en edificio: No tene
Piscina: No tene Instalaciones deportivas: No tene
Zona sjardinada: No tiene Trasleros o const. auxiliares: No tbene
Posesion: Se desconace
Calidad da vivienda: Media Qrientacion:  No iluye en el valor Situacion en altura: Planta nermal
Fact. amb. nogativos: No Vislas: No Sit. especial en planta; Naemal
Nt dormilotios: 3 Calelaccion: No tiene Ubicacion en planta; Exteriot & calle
N da befios y aseos: 1 Aire scondi¢.: No tione
Accesibilidad a discapacitados: Mada
Cortilicado de eliciencia anergélica:  No bang
Antigbeded(fecha eprox.): 2010 Estado conservacion:
Nivel ultima reforma: Bin reformar
Fuente: AP| Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel do comprobacién: Viaaa virtual imetioc sin planos
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, RAMBELA; N* 10, Pfania 2, FUENTE ALAMO DE MURCIA {30320) Fecha 04-07-2018
P. oferta venta Negociacion  Comercializacion P, oferta corteglda P. transaccian V. unttario venia
(Euros) (%) %) {Euros) (Euros) {Euros m?)
103.000.00 400 0,00 06.550.00 0,00 624,00
Supeslicie adopiada: Consvuida con zonas comunes
Yivienda: 120.00 mé Torraza: No dsp Parcsla: No disp
Garaje: 25,00 m? Anejos: No dssp.
Carécter del enlarno: Urbano Calidad del enlorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio; Moy Ascensores: Si N plantag del sdificio; 2
Destino: 1% 1esidonca Aparcamiento en edilicio: Si intgosr Plazas aparcamionto vinculados: 1 Uids
Piscina: N yone inslalacionas deportivas: Ne gt
2ona ajardinada:  No fiane Trasteros o const. auxilams: No bene
Pososian: En propiodad
Calidad de vivienda:  Mydia Orientaclon:  No iadlyye on ol valor Situscion en altura; Planta neemal
Fact. amb. negatives: No Vistas: No Sit especial en plania: Noemaf
Nt dormitotios: 3 Caletaccian:  No liene Ubicsacion en planta: Exteriot a callo

NI de bafios y aseos: 2 Alre acondic.: o tiene
Accesibilidad & discapscilados; Moctia
Cortilicadio do eliciencia energélica:  No bana

Calilicacion onargética: €

Antigedad(fecha sprox.}; 2007 Estado conservacion;

Nivel ahtima reforma: Sin reformar

Fuente: Particular
Nivol de comprobacion: Visita vitual ifenior sin planas

Nivel de negociacién: Sin negociacion

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada. (Venta)
Calle, Lorea, N 26, Planta 2, Fusnte Alamo de Murcia (30320) Fecha 04.07-2018
P. oferta venta Negociacion  Comercializacion P. olerta corregida P. ransaccion V. unitario venta
{Euros) (%} (%) (Euros} (Euros} (Ewros/m?)
103.500,00 3.00 0,00 100.395.00 0.00 B36,63
Superficie adoplada: Consyuida con zonas comunes
Vivienda: 120,00 m¥ Teriaza: No disp. Parcela: Nao disp
Garajo: 28,00 m? Anajos: No disp
Caréctor dol enlomo: Utbars Calidad del entomno:  Media Calidad do ubicacion: Madia
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N plantss del editicio: 3
Destino: 1*rosidanca Aparcamiento an edilicio: Si interice Plazas aparcamiento vinculadas: | Uds
Piscina: Na tiene nstalaciones departivas: No tene
2ona ajardinada: No beng Trastoros o const, auxillares: No tena
Posesion: Se desconoce
Calidad de vivienda: Media QOrientacion:  No mfluye en el valor Siluacion en shturs: Planta ncemal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. espacial en plania: Noemal
Ni doimitorios: 4 Caletaccion: No jiene Ubicacion en plania: Exterior a calle
N de bafos y aseos: 2 Aire acondic.: No fiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Centilicado de eficiencia energdtica: No Sens
Antigtieded(focha apros.}: 2005 Eslado conservacion:
Nivel ultima reforma: Sin reformar
Fuente: Pamiculay Nivel do neg ten:  Sin negociacion

Nivol de comprabacion: Visita virtual interion sie planos
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, on manzana cerrada. (Vonta)
Calle, Ronda de levinte, Planta 3, FUENTE ALAMO DE MURCIA (30320) Fecha 04-07-2018
P. oleria ventla Neqociacion  Comercializacion P. olenta corregida P. transaccion V. unitario venia
(Euros) {%3) (%} {Euros) (Euros) (Euros/m?*}
101.117.00 3.00 2,00 06.061,16 0.00 85070
Supetlicie adoplada: Constiuida con Zonas camungs
Vivienda: 113.00 m* Tercaza: No disp. Parcela: Na disp
Caracter del enlorno: Urbano Calidad del entomo:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Asconsores: Si Nt planias del edificio: 3
Dastino: 1% tesxsancaa Aparcamiento et adilicio: No tene
Piscins: No tiene instalaciones deportivas: No tene
Zona sjardinada:  No tena Teastoros o const. auxiliares: No tene
Posesion. En propiedad
Calidad do vivienda: Madia QOrivatacion:  No indluye en of valor Siluacion en altura: Plarita normal
Fact. amb. negatives: No Visias: No Si1. espocial en planta: Nosmal
NY dormitotios: 3 Calefaccion:  No tiane Ubicacion wn planta; Extorion o calle
N' de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitedos: Mada
Centificado de sficlencia energélica: No beno Calificacion energilica: E
Amtigledadifecha aprox.}: 2007 Eatado cansetvacion:
Nive) uitima reforma: S reformar
Fuemte: API Nivel de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita vintual edetios s planos
VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzans cerrada. {Vonta)
P. oleris venta Negocincion  Comedtcializacion P. oleria corregida P. transaccion V. unitario venta
(Ewros) %} %) (Euros) (Euros) (Euros'm?)
62000 1000 000 86.220,00 0.00 88887
Supecficie adopiads: Construida con ronas comunes
Vivienda: 87,06 m* Terraza: No dsp. Parceia; Nao disp
Ganaje: 15,00 m* Anejos: No thsp.
Caracteér dal entomo: Likbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N¢ plantas del edificio: 3
Destino: 1* regicances Aparcanviento en edilicio: Si axtetion Plazas aparcamienio vinculades: 1 Uds
Piscina: Caolectiva instalaciones deportivas: No tione
Zona sjardinada: Colectiva Trasteros o const, auxiliares: No tiens
Posesien: S¢ descanoco
Calidad de viviends: Media Orientacion: No miluye en el valor Situacion an aftura: Planta nocmal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planla; Neemal
N? dormitorios: 2 Calelaccion:  No liene Ubicacion en planta: Exterior a calls
Nt de bados y eseos: 2 Aire acondic.: No tiene

Accesibiids a discapacitados.: Mada
Certiticado de eficiencia energética: No bene

Antigiieded(fecha aptox.}l: 2010 Estado canservacion:
Nivel ditima reforma: Sin reformar
Fuente: Entdades bantanas y sus grupcs Nivel de negociacién: Sin negockacion

Nivel de compraobacian: Visita vitual \nfatior sie planos
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PLAZA DE APARCAMIENTQ, parte de un locsl de garaje. (Venta)
Avanida, de Ja estacion. N 121, Planta -1, TORRE-PACHECO (30700) Fecha 01-06-2018
P. oterta venita Negociacion  Comercializacion P. olerta corregida P, transaccion V. unitario venta
{(Euros) %) (%) (Euros) (Euros) (Euros. m?)
16.300,00 200 C 200 £.048,00 0,00 182
Superlicie adoplada: Construida <on zonas comungs
Gartje: 25.00 m2 Anwjos: No disp Parcela: No disp
Calided del entorno:  Madia Calidad da ubicacion: Madia Apascamiento extetior: Sidiconte
N plantas del edificio: 3 N {olal de plazas: No dsp Acceso do vehiculos: A avés do rampa
Calidad edificia; Madia Pasesion: Sa doscoriacn
Calidad del aparcamiento. Media Maniobrabilidad: Media Siluacion respecio rasante: 17 rivel iespac. accast
Cabida; Solo un coche  Frante: No disp. Fondo: No disp
Canlilicado de eliciencia enargélica: No tigne
Antigbedad(lecha aprox.}: 2010 Eslado conservacion:
Fuente: APt Nivel de nagociacion: Sin r;npodm;m_ -
Nivel de comprobacion: Vista virtual calastio
PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta)
Callo. RIO GUADALGUIVIR, M¢ 29, Planta -1, TORRE-PACHECO (30700} Fecha 24052018
P. olesfa venta Neguciacion  Comwetcializacidn P. oleria corregida P. transnccion V. unitario venta
{Ewros) 1) {%) {Eutos) (Euros) (Euros m¥)
BOA50 4,00 ! 0,00 77120 0.00 s
Superficie adoptada: Construida con 2onas comunas
Garaje: 28.00 v Amajos: No dsp Parcels; No disp
Calidad del sntorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamionto exterior: Sulicents
N plantas del edificio: 3 N¢ total de piazas: No disp. Acceso de vehiculos: A traves de rampa
Calidad editicio: Maodia Posesion: Se desconoco
Calidad del aparcamienta; Modia Maniobsabilidad: Media Siluacion respecto rasanie: 1% mval rgspac. accase
Cabida: Mato y coche Frentle: No disp Fondo: Na disgs
Cotlilicado de eficiencis anergética:  No teng
Antigbedad{lecha aprox.}: 2003 Estado conservacion:
Fuente: Entdades bancarias y sus grupos Nivel de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visda virtual catasiro
PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta)
P. aterta venta Negociacion  Cometcializacion P. aferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) {%) {Euros} (Euros) (Euros m?)
6.200.00 B0 I 0 §.858,00 0,00 20025
Superficie adoptada: Consinada con Zanas comuras
Garaje: 28,00 m? Anejos: No d=p Parcels: No disp.
Calidad del entorno:  Maedia Calidad de ubicacion: Media Apatcamiento exterior: Sulicente
N ptantas del edificio: ¢ Nt 1otal de plazas: No dsp Acceso de vehiculos: A través da rampa
Calidad edificia: Madia Posesion; Se desconoce
Calidad del aparcamionto: Modia Maniobrabilidad: Modia Siiuacion respacio rasante: 1V ndval ta3pes. acouso
Cabida: Solo ur coche  Frenle: Na disp. Foado: No disp.
Cetlilicado de sliciencia anorgstica: No tiens
Antigbedad(fecha aprox.): 2010 Estado conpervacion:
Fuente: API Hivel de negociacion: Sin negocacion

Hivel de compiobacion: Visda vitual mdetior sin plancs.
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PLAZA DE APARCAMIENTO, paste de un local de garaje. {Venta)
mm«.l.mnmuam.m 1, TORAE-PACHECO (30700) Fecha 15-04-2018
P. oletta venta N c ializacion P. aleria corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%} {Euros} {Euros) (Ewros'me)
£.000.00 =] 200 200 7.660.00 0,00 256,00
Superlicie adoptada: Constiuida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m* Arejos: No desgr Parcely: No thsp
Calidad dol enmtotno:  Media Calidad to ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N plantas del editicio: 3 N° lotal do plazas: No dsp Acceso de vehiculos: A ravés do rampa
Calidad sdilicio: Media Posesion: En propiadad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situscion respecto rasente: 12 nwvel tespeac, acceso
Cabida: Moto y cocha Frente: No disp Fondo: No disp
Cadtilicado de eficlencia anorgatica:  No tone
Anligledad(fecha apIoR. ¥ 2004 Estada conservacion: -
Fuenie: AP Nivel de negociacian: Sin negooiacion
Nivel de comprobacion: Vista vintual catastro
PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta)
Calle, BOGUERA, Pianta -1, TORRE-PACHECO ({30700} Fecha 16-03-2018
P. oferta venta Il-pdudon Comerclalizacion P, oferta correglda P. transaccion V. upitario venta
(Euros) (%) (Euros} {Euros) (Eurosm?)
8.100,00 T . ﬁn e 200 753300 000 265110
Superficia adapisda: ConsSuida con Z0nas cOMUNes
Gansje: 30,00 m* Arsjos: No dsp Parcela: No disp
Calidad del anvtomo:  Media Calidad de ubicacion: Media Aparcsmisnto exierior: Sdlicente
N3 plantas del edificio: 3 N® total de plazas: No disp Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad editicio: Modia Posesion: En propigdad
Calidad dol sparcamiento: Madia Maniobrabilidad: Media Siluacion respecto rasante: 1% revel (0spac. JCNE0
Cabida: Moto y coche Frante: No thsp Fondo: No disp
Cortificado de eliclencia energética: No tiens
Antigbedad(fecha aprox.}l; 2000 Estado conservacion:
Fuonte: AP) Nivel da negociacion: Sin negooincion
Nivel de comprobacion: Visaa virtual catastio
PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de paraje. (Vera}
P. olerta venin Negociacion  Comercializacion P. olorta corregida P. nansaccion V. unitario venta
(Euros) %) %) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
7.213.00 1.00 200 6.890.61 .00 245,50
Superiicie adopiada: Construida con zonas comunas
Garaje: 26,50 m? Anejos: No desp. Parcela: No disp
Calidad del entorno: ~ Modia Calidad de ubicacion: Modia Aparcamiento exterior: Sulicenle
N? plantas del edificto: 5 N® total de plazss: Nb disp Acceso de vehicukos: A lravés de rsmpa
Calided edificio: Media Posesion: En piogrodad
Calidad dol sparcamdonta: Media Mardobrabilidad: Media Siluacion respecto rasante: 19 nwel tespec. accasoH
Cabida: Moto y coche Frente: No disp, Fondo: No disp
Cadilicado de eficlencix onergdlica: No tiwne
Antigoedad{lachsa aprox.): 2002 Esiado consarvacion:
Fuente: APL Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: No comprobado
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO
Vivianda (Venta)
Nt Tipo Fecha Sup. Superficie Procio oferta Por. Precio olerta Precio transaccion Valor unitario
{m?) {Euros} Cotrac. corregida (Euros) {Euros) {Euros’'m?)
%)
1 Calle €L MOLING, 40 (30320 }
MG Jul-2018 CCC 110,00 09.000,00 4.00 85 440,00 0,00 776,73
2 Calie Lorca (30320 }
MC Jul-2018 CCC 111,00 4550108 3,00 82.935,97 0,00 74717
3 Calte RAMBLA, 10 {30320 }
MC Jul2018 CCC 120,00 103.000,00 4.00 98 880,00 0,00 824,00
4 Calle Lorce, 26 (30320 )
MG Jul-2018 CCC 120.00 103.500.00 300 100.395.00 0.00 836,63
% Cafle Ronda de levante {36320 )
MC Jul-2018 CCC 113.00 101.117,00 5.00 96.061.15 0,00 850,10
6 Calle Groeniandia, Urbanizacion Haclenda del Alamo (30320 )
MC Jun2018 CCC 02,00 95 800,06 10,00 86 220,00 0,00 88587
ME VNIEKDA PLUSEAMUAR o nianzana wimsils L0E Bukmettm cOmmiiedh (0N pane prosariiandl 34 J oras oty
Aparcamiento (Venta)
N Tipo Fecha Sup. Supetiicle Precio ofetts Por, Procto oborts Precio transaccion Valor ynhario
{m?) {Euros) Cc&:c corregida (Euros) {Euros} {Euros:m3)
7 Avenida de ha eslacion, 121 (30700 }
PG Jm201B CCC 25,00 6.300,00 4,00 6.048,00 .00 241,82
4 Calle RIO GUADALQUIVIR, 39 (30700 }
PG May-2018 CCC 28,00 800500 4,00 R FAY ) 0.00 277 .64
9 Ronda LE'\MNTE (30320 )
PG May-20t8 CCC 2800 630000 7,00 5.659,00 0.00 208,25
10 Avanida LUHS MANZANARES (30700)
PG Abr-2018 CCC 30,00 6.000,00 4,00 7.680,00 0,060 256,00
11 Calie BOQUERA (30700 )
PG Alx-2018 CCC 30,00 8.1000¢ 7.0¢ 7.583.60 0.00 25110
12 Cafle Mayor (30700 }
PG A-2018 CCC 28,50 7.213.00 3,00 6.096.61 0.00 245.60
PG, PLAZA CE APARCMNENTUL e d un 500 O Qiaiag CLL. Buguivtion coraliiade 400 POW priguiion] de 1irad tatiaed

Observaclones a fos testigos:
Comparables semejantes
Se ha procedido a desconlar, en conceplo de comercializacién, un porcentaje medio del 2,00 % en el valor de

axuellos comparables Incluldos en el presanie informe que Se han oblenido de profesionales de Intermediacion
inmobillaria,

Viviendas del mismo barrio y otros homogéneos.

Para la homogeneizacién de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:
1. Correccién del valor unitario de cada uno de ellos en funcién de los porcentajes de
negociacién y/o comercializacién habituales para la coyuntura actual de mercado en su
zona.

2. Ponderacién de los comparables en funcién de la ubicaciéon, estado de conservacion y
caracteristicas fisicas de cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Calculo del valor medio ponderado.

4, Determinacion de banda de valores para fijacién de valor de mercado por comparacion.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.AU
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VALOR EN VENTA (Vv)

cr HOMOG.
UsoS L
VIVIENDAEN BLOQUE 850,00

5.3. VALOR DE LA CONSTRUCCION (Vc)

En este apartado se calcula el coste de construccion del producto inmobiliario que se
plantea.

Para adoptar el coste de construccion se han consultado y contrastado los médulos que se
fijan por parte de los Colegios Oficiales de Arquitectos a efectos de visado y las que se
emiten por parte de publicaciones especializas y datos obrantes en nuestra base de datos
referidos a presupuestos de construccion de productos similares. Este coste se asume como

coste de ejecucion material.

Este coste de construccién por contrata, incluye sobre el coste de ejecucion material un 6%
en concepto de beneficio industrial y un 13% en concepto de gastos generales. La
motivacion de estos porcentajes se justifica, de forma genérica, en el Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

Por ultimo, faltarian por afnadir los gastos de honorarios de proyecto y direcciéon de obra,
seguro decenal, licencias, acometidas y canones de enganche, costes notariales y registrales,
impuestos no recuperables, etc., que suponen un 20% sobre el coste de construccién por
contrata calculado anteriormente.

Se adopta un coste de construccidn por contrata a nuevo de:

VALOR DE LA CONSTRUCCION (Ve)

i [T icosTE | CONTR+
b2 EJH:;,CQMR.._.QEA;_
VIVIENDAEN BLOQUE 540,00 648,00

OGN = OTROS GASTOS NECESARIOS (Proyectos, Licencias, Direccion facultativa, OCT, gastos notariales y
registrales, cdnones de enganche, etc).

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U
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5.4. CALCULO DEL VALOR DEL SUELO

Con los valores que hemos obtenido y aplicando la férmula del residual estético se obtiene
el valor del suelo.

VRS =Vv/K-Vc

En nuestro caso, al tratarse de un ambito homogéneo destinado a la construccion de
vivienda unifamiliar en municipio con escasa dinamica inmobiliaria, se adopta el coeficiente
K=1,20.

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO Ws)

T SUPERFICIE | VALOR DE
: _ 0 (e | MmERcADO

540,00 648,00 4,116.117,60 850,00 5.618,70 5.171.895,00

Ve = 4.116.117,60 Vv = 5.171.895,00

Resulta un valor de suelo aplicando el criterio que se fija en el apartado 1 del articulo 37, de
5.171.895€/1,2-4.116.117,60 € =193 .794 €.

VpL@RaBE MERCADO | COSTECONS. | COEFICIENTE rI VALOR DEL SUELQI-',
ARL LGN ) CUREAR R D RRE 1 6 bl B ST G

5.171.895,00 4.116.117,60 1,20 193.794,90

6. VALORDE JUSTIPRECIO

Se ha analizado el valor que plantea el articulo 37, en su apartado 1, para determinar el valor
del suelo a efectos de justiprecio.

Resulta un valor final VS de: VALOR DEL SUELO. = 193.794,90 €.

TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A.U
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7. PREMIO DE AFECCION

De conformidad con lo establecido en el articulo 47 de la LEF, debe aplicarse al valor de los
bienes y derechos expropiados el 5 % como premio de afeccién por la privacion coactiva de
los mismos.

El articulo 47 de la Ley de Expropiacién Forzosa establece que...

“en todos los casos de expropiacion se abonard al expropiado, ademds del justo precio fijado
en la forma establecida en los articulos anteriores, un 5 por 100 como premio de afeccién’.

Ademas, dicho articulo se ve corroborado por una inmensa y prolija jurisprudencia,
sentando tal principio de manera clara. Asi, la Sentencia del Tribunal Supremo de 18 de

mayo de 2001 declara que...

‘el premio de afeccion establecido en el articulo 47 de la Ley de Expropiacion Forzosa tiene

por objeto especifico compensar el valor afectivo que, al margen del puramente objetivo,
tiene para los propietarios el bien expropiado, habiéndose declarado por esta Sala -
sentencias de 8 de mayo (RJ 1987\3317) y 7 de noviembre de 1987, 10 de mayo de 1993 (RJ
1993\3713), 26 de marzo de 1994 (RJ 1994\1892), 17 de junio (RJ 1995\5871) y 28 de octubre
de 1995 (RJ 1995\8756), 28 de octubre de 1996 (RJ 1996\7181), 21 de junio (RJ 1997\6272) y 25
de noviembre de 1997 (RJ 1997\9417), 27 de junio de 1998 (RJ 1998\6819) y 28 de noviembre
de 2000 (RJ 2000\9412)- que el premio de afeccién lo concede la ley por la privacién de los
bienes que estando en poder de los expropiados dejan de pertenecer a su patrimonio y
posesion, en contra de su voluntad”.

En este mismo sentido y con relacién a la imposicién de servidumbres lo reconocen
expresamente, verbigracia, STS de 4 de junio de 1991 (Ar.4611) y 22 de junio de 1992
(Ar.4703).

En consecuencia, procede aplicar el 5% a la cantidad total resultante.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U
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8. VALORACION TOTAL DE LA PARTE DE FINCA AEXPROPIAR

El valor total de obtencion de la parte de finca reflejada en el titulo 2 del informe, en las
condiciones que se plantan en el mismo, resulta:

ot vaLoR TOTAL |
6.243,00 193.794,90 203.484,65

Se estima como JUSTIPRECIO EXPROPIATORIO la cantidad, incluido el 5% de premio de
afeccion, de 203.484,65 € (DOSCIENTOS TRES MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
EUROS CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS).

NOTA: Las operaciones matematicas del informe se realizan mediante hojas de célculo
disefadas especificamente, por lo que pueden existir ligeras diferencias si éstas se realizan
exclusivamente con las dos cifras decimales mostradas.

A 16 de Julio de 2018.

Arquitecto 1éenico Jirector Comerciai En representaciun de
TINSA Tasariones inmokiiiarias S A U TINSA, Tasaciones inmobiliarias S A U

Equipo Redactor:
liabajo de campo, oblencion de datos y valoracion

¥ ~ CeT

) 1, Arquitecto Técnico
Coardinacion, proceso de datos y redaccion:
Equipo tecnico Valoraciones Especiales
TINSA, lasaciones Inniobiliarias, S.A.L
VALORACIONES ESPECIALES

Tel WT3727500
VAIBEICIONESE linsa e/ WAy Linsa com
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9.1. UBICACION
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e AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE MURCIA
Muy Noble y Muy Leal Vio

AREA DE URBANISMO Y MEOIO AMBIENTE

EXP.: 2.295/2016.

‘ En cumpimiento ae i Providsncia o @ Alooiae o4 fecha 14 ce mayo de 2016, por [Q Gue =
requers 'a emisién oe informe 1ECnico de |03 Servicio: oel AR e LIDamIMO ¥ Medio Amdiente, en

| reiacion af PrOYELTo GRobado Of “AmpPiocidn de Cementerio oe Fuente Aomo™. redactodo por el
Ingenien ge Camings Cangles v Puenos, ' [ @ $BCrico gue wiCriDe emite
e tigulerte

| informe técnico |

En reacén @ @ ckaificacidn oel suero, oebemos de manfestar previamente gue seé da una

b0 en la cocumenocion grafica, enre plancs de TistNta escaid, por ID Que de
conlormidod con 0 esfobieciao en ef apanado 2.3.5.- inerprelacion, de: punto 2.1.- Dspasicones
Genefoiel, e Ias Normas LThansticas de la Revindn de HNSS., se estobece, parm estos Coses, que
prevalecernd & de mayor detale.

A dererminado, los teTeno: se encueniian ©caizodgos en Suelo Wbano, 2ona 2 Equipamientos, de
conformicod con e plneamierto vigents, fevison de NISS. Aprobodas Defintivomente por Orden
Oz Corsejern de Obras PuDiicas y Oroenacidn del Tesfiora, ge fecha 21 de jurio de 2001, publicada
en e BORM nim. 229, de fecha 2 de octubre de 2001, asi como de fecna 28 ge aoii de 2003, ¥
puniicooo: en e 8okern Oficial ae Jo Regitn ge Murcia del 13 de giciemore ge 2005,

Por ofea parre, ywwommmmmmmmwummm
punicodo en & BOAM nim. 250 o fecha 18 ge diciembre de 2006. & AproDo Inciarmente & Pon
mwmmummmmmmm nopiendo estodo en

exposicin plnics nasta & 1§ e maTo ge 2007. Donce e como $atema Genena’ vinculodo
g wn sector 0 unidad e Octuocon GBS FA-524”, fuenle , zonvfcado como "3.4.10%,
cementerio o tangtorio.

1o oDsTante, (o anteror y wmm«menwmmsumm

oe 2008, nmmlosammiplwmmfnwmw
determinaciores suponen modificocion del régimen wmonitfico vigente ettabiecioo En €
arefomente ciado ACuerao de Pleno de fecna 13 de raviemiys de 2004, Q' nober froscumao s

dos afias die ouracion ae dicha suspension.

Lo parceia & encuentra alectada &n wu INoero Sur, por ia franjo oe 100 memor {rong de poticia)
esTatiecico COMS Profetcion de! CoUCH o8 O ROMDIO. COMpatencia 08 1o CHE.

SERVICIO URBANISTICO EN ViA PUBLICA:
Los senvicios exgibies pora i caificacién como soar $on K5 0e- GoOTIaN0go, agua pafable. enegic
eScTicn. aurnbrodo pubico, pavimentadian ge oceras y pavmentocon de cauooa.

pgregmients que i= gfecty’ RevEGn de 105 11,55 08 Paneamiento Municipdl, PGMO v Ley 13/2015
oe 3 ge momo, Os Oroenceidn Temitoral y Lroanitica ce 1o Begidn oe Murcio. y kgidaciin
concormane.

E presente irforme 1 emite O los efectos *écricos 0¢ 10 S0ISTOC0O, CON Indepencenca de cuantol
©ofros sean necesariod Pofa K TOMtDCON del epediente SN W CONUTD Y 1000t OguUeios que pueaan
#51at ViRCAODOs CON €1 MisMo.

- Cesbora | Page | e T

Es cuanto tiene que informor 0 101 excasives efectos técnicos y LIDONSECOs requendos, no costante, ia
AUTOAODA CON SUPENor CITENC ACORIaN 10 pertinente.

El Arquilecio,
1oge o Fui Ao ¥ ado ek & e Q) s gas|
Documento dei Area de Urbanismo y Medio Ampienie -1 de 2-

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 7510 Inscrita en el Registro del Banco de Espana con el n° 4313, CIF: A-78029774




NSc

o Lepedienle MUDZSE20 M T
CXCELENHISIMO AYUNTAMIENTO DE FULNTE ALAMO
Q45172018

Pagina 38 de 40

Pagina 27162 Martes, 13 de diciembre de 2005 Nimero 285

Residencial.

Usps tolerados:

Comercial, almacenes, talleres damésticos, ofici-
nas, servicios profesionales, equipamientos, garajes en
solano y planta baja. Industria anesanal. Catsgoria 13

Usos prohibidos:

Todos los demds y en especial: Industrial. Categoe-
rias 33y 33,

ESTETICA:

Deberd cuidarse especialmente la ambientacion
de fos nuevos edificios en su entorno. Se prohibe el
emplec de maleriales ceramicos en fachada, excepto
pequefos motivos decorativos. Solo se admite la cons-
truccion de terazas de cubierta que no ocupen mas det
30% de Ia superficie, con un minimo 2 m. en linea de
fachada, resuefto con pratecdidn de teja curva o similar.

ZONA b. RESIDENCIAL. ENSANCHE INTENSIVO.

ORDENACION:

Edificacion en manzana cemada, o en hilera, se-
giin alineacicnes y rasantes sefialadas en ibs planos,
con limitacién de attura y profundidad edificable. Se per-
mite el ante-jardin, siendo obfigatorio cuando ya exista
en las construcciones medisneras de fachada, prolon-
gando las alineaciones colindantes a lo largo de una
crujia, en cada caso, sin perdida del fondo edificable

PARCELA MINIMA:

Superficie minima = 80 n¥.

Fachada minima =8 m.

No obstante podra edificarse cuando & solar gue-
de endlavado entre medianeras

ALTURA MAXIMA:

Il Plantas ¢ 10 m.

Il Plantas ! 7 m.

En las plantas bajas, que no sean viviendas, se
permiten altilios, que no pueden iener mas del 50 % de
la superficie del loca), ni ocupar la crujia de fachada, for-
mando parte inseparable del bajo. pudiéndose incre-
mentar | ahtura (otal de 1a plarta baja en 0,50 m.

FONDO EDSFICABLE:

15 m. &n plantas de piso. Sin limitacion en planta
baja, excepto viviendas que se limitaa 5 m.

VUEBELOS:

Se admiten vuelos seglin el ancho de cafie:

Calle menor de 6 m, ——

Callede6a8m, 060 m

Calle mayor de & m. 110 del ancho de calle y maxi-
mo 1mt.

Longitud maxima de wvuelos cerrados: 50% de fa-
chada.

Us03:

Usos preferentes:

Residencial.

Usos toleradas:

Comercial, tallerss domesticos, oficinas, servicios
profesionales, equipamientos, garajes en sélano y
planta baja. Industriai no moleste. Categorfas 13y 22

Usos prohibidos:

Todos los demas y en espedal: Industrial moles-
o, Categoria 3*

ESTETICA

Respete al entorno y medio ambienta, asi comeo
tratamienlo de fachada a las posibles medianeras wvis-
tas.

ZONA tc. RESIDENCIAL ENSANCHE EXTENSIVO.

ORDENACION:

Tipologia residencial unifamiliar cuya presencia se
caracteriza por la sucesién en hilera de unidades de
adificacion de viviendas adasadas, con limitacidn de ai-
tura y ocupacion de parcela.

PARCH A MINIMA

Superficie minima = 220 m2.

Fachada minima = 12 m.

Se exceptilan los casos entre medianeras exis-
tentes.

AL TURA NAXIMA:

H Planias / 7 m.

OCUPACION:

80 % de parcela.

RETRANQUEGS:

La edificacion debera retranquearse 3 mts. a fa-
chada y & cada una de 1as medianeras, medidos desde

la linea externa del voladizo, pudiendo adasarse a estas
uftimas con acuerdo notaral con jos colindantes o pro-

‘yecto conjunlo .

UsQs:

Usos preferenies:

Residencial.

Usos {olerados:

Comercial, talieres domésticos, oficinas, servicios
profesionales, equiparnientos, garasjes en sotano y
planta baja. Industrial no molesto. Categorias 12,

Usos prohibidos:

Todos los demias y en especial; Industrial moles-
o, Categoria 22 y 32

ESTETICA:

Respeto al entorno y medio ambiente. Tratamiento
adecuado de jardineria.

ZONA 1d. RESIDENCIAL EN TRANSICION. EDIFI-
CACION ABIERTA

ORDENACION:

Edificacion abierta con separacion en linderos y fi-
mitacién de altura y ocupacion, de referencia para ef de-
sarrollo de Sueje Urbanizable Residencial.
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CERTIFICACION CATASTRAL
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CERTIFICACION CATASTRAL
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9.4. DOCUMENTACION CATASTRAL

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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ANEJO DE EXPROPIACIONES

DEL PROYECTO DE

AMPLIACION DEL CEMENTERIO DE FUENTE ALAMO

JUNIO DE 2018




1. NECESIDAD DE LA AMPLIACION

Actualmente, el Ayuntamiento cuenta con un cementerio de
propiedad municipal el cual es gestionado a forma directa por el
mismo. Este cementerio cuenta con una superficie aproximada
de 11.470 m?, destinados a calles, panteones y nichos. La
capacidad original del cementerio es de 764 panteones y 290
nichos para una poblacidn (afo 2016) de 16205 habitantes. La
capacidad actual de enterramiento se ha visto reducida hasta 36
nichos disponibles, mientras que en el caso de los panteones no
existente ninguno disponible.

Hasta la fecha se han recibido en el registro general de este
Ayuntamiento un total de 148 peticiones para concesiones de
nichos en el cementerio municipal (se adjunta listado de
peticiones). Las concesiones solicitadas se centran
principalmente entre nichos de 3, 6 y 9 huecos. Por el momento
no ha sido posible atender las peticiones solicitadas al no
disponer de espacio en el cementerio para los enterramientos.

A continuacion se detalla la distribucidn de las peticiones
presentadas en funcidon de panteones y num. nichos:

Num.
. 2 3 4 6 8 9 10 12 Total
nichos

Panteones 1 18 5 95 6 16 1 6 148




En cuanto a la ampliacién del cementerio de la localidad de
Fuente Alamo, la Ley de Bases de Régimen Local, confiere el
servicio de cementerio como una competencia propia (art.
25.2.k) y también como obligatoria para todos los municipios
(art. 26.1.a). De igual forma, el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria (RD 2263/1974, de 20 de julio), en su articulo 47,
también dispone que cada Municipio deba contar con un
cementerio de caracteristicas adecuadas a su poblacidn.

Como se ha puesto de manifiesto en los parrafos anteriores,
existe una preocupante desatencion de la demanda de
enterramientos, al contar con solicitudes desde el aino 2003 sin
atender, lo que ha provocado que para poder atenderlas sea
necesario de manera inminente la ampliacion del cementerio.

Por ultimo, y al amparo de la citada legislacion y lo descrito en
los parrafos anteriores, queda justificada tanto la necesidad
como la obligacion de ampliar las instalaciones del cementerio
municipal para poder adaptarlo, tanto para cubrir las peticiones
de concesiones presentadas como para adecuarlo a la poblacién
del municipio de Fuente Alamo.



2. NECESIDAD DE OCUPAR NUEVOS TERRENOS

El cementerio actual ya no dispone de terreno libre para la
construcciéon de nuevas fosas o panteones por lo que es
imprescindible el proceder a su ampliacion OCUPANDO MAS
TERRENO. Se propone una ampliacién suficiente al menos para
25 anos

3. JUSTIFICACION DE LA SUPERFICIE NECESARIA

Teniendo en cuenta que los fallecimientos en la poblacién de
Fuente Alamo son del orden de 50 al afio y que con el tipo de
enterramiento habitual en la misma que es de panteones, con
varios nichos en altura (3 alturas) se puede considerar una
ocupacién bruta de 3,7/ m2 por nicho lo que nos llevaria a una
necesidad de 4.600 m2.

Ademas seria necesario disponer de superficie para
aparcamientos, 100 aparcamientos, que a una ocupacion bruta
media de 16 m2/plaza supone 1.600 m2.

Por tanto se necesitaria ocupar una superficie total de unos
6.200 m2



4. JUSTIFICACION DE LA ZONA ELEGIDA PARA LA
AMPLIACION.

Visto el emplazamiento del cementerio actual, resulta que
por el norte linda con la carretera del cementerio, por el
oeste con un desaglie de aguas pluviales, que no se puede
eliminar y por el este con terrenos pertenecientes a una
unidad de actuacion (UA XIl), POR LO QUE SOLO QUEDA
DISPONIBLE PARA AMPLIAR LA ZONA SUR.

En dicha zona sur tomando como limites para la ampliacién la
zona de exclusién, la futura avenida prevista en el PLAN
GENERAL, y el limite este, del cementerio actual, queda
delimitada una parcela de 6.243 m2 que es la que se propone
EXPROPIAR, destinado 4.594 m2 a la construccion de nichos y
1.649 a aparcamientos.



5. IDENTIFICACION DE LOS BIENES A EXPROPIAR

Se adjunta planoy listado donde se define exactamente la
Unica parcela registral afectada por el presente proyecto
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El Ingeniero Autor del Froyecto




RELACION DE PARCELAS A EXPROPIAR

CON MOTIVO DE LAS OBRAS DE

AMPLIACION DEL CEMENTERIO DE FUENTE ALAMO

parce | Ref registral Propietario sup. a
la n? ocupar
1 17.922 del Registro n? 3 | Josefa y Marina
de Cartagena Garcia Guerrero 6.243,00
TOTAL A OCUPAR

6.243,00




6. JUSTIFICACION DE LA URGENTE OCUPACION

La situacion actual del cementerio es insostenible, pues al
estar saturado hay que proceder a efectuar los
enterramientos en otros cementerios o recurrir a la
incineracion, cosa que no aceptan todas las familias, lo que
impide al Ayuntamiento dar el Servicio Publico a que esta
obligado.

Por tanto se considera que la expropiacion debe realizarse
por el procedimiento de urgencia, que permite la
ocupacion del terreno una vez abonado el “depdsito
previo”, para poder realizar las obras con la prontitud
requerida.

Murcia, junio de 2018

EL INGENIERO DE CAMINQOS, CANALES Y PUERTOS



AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE MURCIA

Muy Noble y Muy Leal Villa

AREA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE

EXP.: 2.295/18.

INFORME URBANISTICO MUNICIPAL.

En cumplimiento de la Providencia de Alcaldia de fecha 4 de mayo de 2018, por la que se solicita informe a
estos Servicios Técnicos del Area de Urbanismo y Medio Ambiente, sobre las razones urbanisticas que
justifican la expropiacién de los terrenos necesarios para la ampliacién del cementerio municipal de Fuente
Alamo de Murcia, por parte de Ayuntamiento, el técnico que suscribe emite el siguiente

Informe técnico

Con cardcter general deberemos de estar a lo dispuesto en el Art. 85, de la Ley de Expropiacion Forzosa (Ley
de 16 de diciembre de 1954), que dispone que las expropiaciones que se lleven a cabo por razén de
urbanismo se ajustardn a lo expresamente dispuesto en la Ley de Régimen Local y demds aplicables, y en lo
no previsto en ellas, al contenido de la Ley de Expropiacién Forzosa.

Asi mismo, el Reglamento que desarrolla dicha Ley (Decreto de 26 de abril de 1957), en su Art. 102, establece
que las expropiaciones que se realicen por razones urbanisticas deberdn ajustarse a lo dispuesto en la Ley
de Régimen del Suelo y disposiciones, vigentes o que puedan dictarse en lo sucesivo sobre dicha materia.

En tal sentido deberemos remitirnos dado el reparto competencial que existe en la materia, y dada la
conocida sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo, deberemos considerar la
aplicacién de las siguientes normas:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, cuyos preceptos dedicados a la expropiacion forzosa son
dictados en aplicacion del apartado 1, del Art. 149, de la Constitucién espafola que reconoce al
estado la competencia exclusiva sobre las condiciones bdsicas de ejercicio de los derechos
constitucionales o la legislacion sobre expropiacion forzosa.

- Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regidén de Murcia, en
cuanto alas competencias en materia de ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda.

Asi expresado, el Art. 42, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, rubricado como "Régimen de
las expropiaciones por razén de la ordenacién territorial y urbanistica” (y afectado por la Sentencia del TC
143/2017, de 14 de diciembre de 2017) senala lo siguiente:

1. La expropiacion por razén de la ordenacion territorial y urbanistica puede aplicarse para las finalidades
previstas en la legislacion reguladora de dicha ordenacion, de conformidad con lo dispuesto en esta ley y en la
Ley de Expropiacion Forzosa.

2. La aprobacion de los instrumentos de la ordenacion territorial y urbanistica que determine su legislacion
reguladora conllevard la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos
correspondientes, cuando dichos instrumentos habiliten para su ejecucidon y ésta deba producirse por
expropiacion.

Dicha declaracién se extenderd a los terrenos precisos para conectar la actuacion de urbanizacién con las redes
generales de servicios, cuando sean necesarios.

3. La delimitacién espacial de un dmbito para la realizacién de actuaciones sobre el medio urbano, sea conjunta
o aislada, una vez firme en via administrativa, comporta la declaracién de la utilidad publica o, en su caso, el
interés social, a los efectos de la aplicacion de los regimenes de expropiacion, venta y sustitucion forzosas de los
bienes y derechos necesarios para su ejecucion, y su sujecién a los derechos de tanteo y refracto a favor de la
Administracién actuante* ademds de aquellos ofros que expresamente se deriven de lo dispuesto en la
legislacion aplicable. (*NOTA: Inciso destacado del apdo. 3, declarado inconstitucional y nulo).

4. Cuando en la superficie objeto de expropiacion existan bienes de dominio publico y el destino de los mismos,
segun el instrumento de ordenacidn, sea distinto del que motivé su afectacién o adscripcidn al uso general o a los
servicios publicos, se seguird, en su caso, el procedimiento previsto en la legislacion reguladora del bien
correspondiente para la mutacién demanial o desafectacion, segin proceda.

Las vias rurales que se encuentren comprendidas en la superficie objeto de expropiacion se entenderdn de
propiedad municipal, salvo prueba en contrario. En cuanto a las vias urbanas que desaparezcan se entenderdn
transmitidas de pleno derecho al Organismo expropiante y subrogadas por las nuevas que resulten de la
ordenacién urbanistica.

5. Tendrdn la consideracion de beneficiarios de la expropiacion las personas naturales o juridicas subrogadas en
las facultades del Estado, de las comunidades auténomas o de las entidades locales para la ejecucion de planes
U obras determinadas.
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Por ofra parte, y en relacién a la legislacién urbanistica de la Comunidad Auténoma de Murcia, regulada
por la citada Ley 13/2015, de 30 de marzo, de OTyURM, precepto que se habrd de tener en cuenta, segin
nuestro territorio, a la hora de estudiar las cuestiones concernientes a la expropiacion forzosa deberemos
estar alo dispuesto en el Art. 222, caracteristicas del sistema de expropiacién, donde se establece:

1. El sistema de expropiacién podrd utilizarse a iniciativa del ayuntamiento o de otra Administracion publica que
ejerza la potestad expropiatoria, y especialmente cuando:
a) Lo justifiquen especiales razones de urgencia, necesidad o dificultad en la gestidon urbanistica
mediante los demds sistemas, a causa de la existencia de propietarios con intereses contradictorios,
excesiva fragmentacion de la propiedad o circunstancias andlogas.
b) Se incumplan los plazos sefialados en los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos para el
desarrollo de actuaciones integradas mediante otros sistemas de actuacién, o cuando en cualquiera
de ellos el urbanizador perdiera las condiciones que le habilitaban para serlo.

2. En el sistema de expropiacion podrd actuar como urbanizador el propio ayuntamiento u otra Administracion
publica que ejerza la potestad expropiatoria. Sin perjuicio de que las mismas mantengan en todo caso la
condicién de Administraciéon actuante, también podrdn actuar como urbanizador, en su condicion de
beneficiarias de la expropiacién, las entidades de Derecho publico, consorcios o sociedades urbanisticas a los
que se encomiende la actuacién, o bien un particular al que se otorgue la condicién de concesionario, conforme
a lo dispuesto en el articulo siguiente.

3. Los propietarios podrdn constituir asociaciones con cardcter de entidad urbanistica colaboradora, si bien ello
no afectard a sus derechos y obligaciones como tales propietarios.

4. La Administracién expropiante podrd optar por aplicar el procedimiento de tasacién conjunta o el regulado en
la legislacién del Estado para la expropiacién individual. Para el desarrollo de la actuacion, ademds de lo previsto
en la legislacién del Estado en cuanto a pago del justiprecio, a efectos de la aprobacién del procedimiento de
tasacion conjunta, ocupacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad y supuestos de reversion, se aplicardn
las disposiciones complementarias establecidas en los articulos siguientes.

5. La aprobacion de proyectos de expropiacion aplicando el procedimiento de tasacién conjunta también
corresponderd al ayuntamiento.

El pago o depdsito del importe de la valoracion establecida por el érgano competente al aprobar el proyecto de
expropiacion habilitard para proceder a la ocupacion de la finca y producird los efectos previstos en los numeros
6, 7 y 8 del articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, sin perjuicio de la valoracién, en su caso, por el Jurado
Provincial de Expropiacion y de que puedan seguir tramitdndose los recursos procedentes respecto a la fijacién
del justiprecio. Asimismo, habilitard para proceder a la ocupacion de las fincas la aprobacién del documento de
adjudicacion de las futuras parcelas en que se hubiere concretado el pago en especie, de acuerdo con el
expropiado.

6. Las vias publicas y caminos rurales se entenderdn de propiedad municipal salvo prueba en contrario, y cuando
sea necesaria su desaparicion se entenderdn transmitidas de pleno derecho a la Administracién expropiante y
subrogadas por las nuevas que resulten del planeamiento.

En relacién a la clasificacion del suelo, debemos de manifestar previamente que se da una contradiccion
en la documentacion grdfica, entre planos de distinta escala, por lo que de conformidad con lo establecido
en el apartado 2.1.5.- Interpretacion, del punto 2.1.- Disposiciones Generales, de las Normas Urbanisticas de
la Revision de NN.SS., se establece, para estos casos, que prevalecerd el de mayor detalle.

Asi determinado, los terrenos se encuentran localizados en Suelo Urbano, Zona 2 Equipamientos, de
conformidad con el planeamiento vigente, Revision de NN.SS., Aprobadas Definitivamente por Orden del
Consejero de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio, de fecha 21 de junio de 2001, publicada en el
BORM nUm. 229, de fecha 2 de octubre de 2001, asi como de fecha 28 de abril de 2003, y publicadas en el
Boletin Oficial de la Regién de Murcia del 13 de diciembre de 2005.

Por ofra parte, y por Acuerdo de Pleno en sesidn extraordinaria de fecha 13 de noviembre de 2006,
publicado en el BORM num. 290 de fecha 18 de diciembre de 2006, se Aprobd Inicialmente el Plan General
Municipal de Ordenacién del término de Fuente Alamo de Murcia, habiendo estado en exposicién publica
hasta el 19 de marzo de 2007. Donde se clasifica como Sistema General vinculado a un sector o unidad de
actuacién, “G2UBs FA-s24", Fuente Alamo, zonificado como "3.3.10", cementerio o tanatorio.

No obstante, lo anterior y por Acuerdo de Pleno en sesion extraordinaria celebrada el 26 de diciembre de
2008, se acordd alzar la suspension del otorgamiento de licencias en las dreas cuyas determinaciones
suponen modificacién del régimen urbanistico vigente establecido en el anteriormente citado Acuerdo de
pleno de fecha 13 de noviembre de 2006, al haber trascurrido los dos anos de duracidn de dicha suspensién.

La parcela se encuentra afectada en su lindero Sur, por la franja de 100 metros (zona de policia) establecida
como proteccidon del cauce de la Rambla, competencia de la CHS.

SERVICIO URBANISTICO EN ViA PUBLICA:

Los servicios exigibles para la calificacién como solar son los de: alcantarillado, agua potable, energia
eléctrica, alumbrado publico, pavimentacién de aceras y pavimentacion de calzada.
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Planeamiento que le afecta: Revisidon de las NN.SS. de Planeamiento Municipal, PGMO y Ley 13/2015, de 30
de marzo, de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regidn de Murcia. y legislacion concordante.

Resultando que, el cementerio queda delimitado en sus linderos Oeste, Norte y Este, por canal de
drenagje, sistema general de comunicacion carretera de El Escobar y zona verde del suelo urbano,
respectivamente, resta su lindero Sur cuya calificacion urbanistica como equipamiento le confiere la
Unica posibilidad de crecimiento, por lo que los terrenos donde se locdaliza el proyecto aprobado de
“Ampliacién de Cementerio de Fuente Alamo”, redactado por el Ingeniero de Caminos Canales y
Puertos, Don Francisco Guijarro Lopez, todo lo cual determina las razones urbanisticas de la actuacion.

El presente informe se emite a los efectos técnicos de lo solicitado, con independencia de cuantos otros
sean necesarios para la tramitacién del expediente en su conjunto y todos aquellos que puedan estar
vinculados con el mismo.

Es cuanto tienen que informar a los exclusivos efectos técnicos y urbanisticos requeridos, no obstante, la
Autoridad con superior criterio acordard lo pertinente.

El Arquitecto,

(Documento firmado y fechado electréonicamente al margen)

Plano de situacidn de la Revision de las NN.SS.

UBs(1R2)™ >
FA-s24
VPO10%

/
/ azuu(m/,/
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AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE

MURCIA
Plaza de la Constitucidén, 1
AREA DE INFRAESTRUCTURAS

ASUNTO: EXP: 2295/2018 - EXPROPIACION TERRENOS PARA AMPLIACION
CEMENTERIO MUNICIPAL DE LA LOCALIDAD DE FUENTE ALAMO.

Habiéndose solicitado por la Alcaldia-Presidencia, mediante Providencia de fecha 4 de
mayo de 2018, informe sobre la justificacion de la urgencia de la expropiacion forzosa
de los terrenos necesarios para la “Ampliacion del Cementerio de Fuente Alamo” por
parte del Ayuntamiento, se emite el informe técnico siguiente:

Actualmente, el Ayuntamiento cuenta con un cementerio de propiedad municipal el
cual es gestionado a forma directa por el mismo. Este cementerio ocupa una superficie
aproximada de 11.470 m? destinados a calles, panteones y nichos. La capacidad
original del cementerio es de 764 panteones y 290 nichos para una poblacién (afio
2016) de 16205 habitantes. La capacidad actual de enterramiento se ha visto reducida
hasta 36 nichos disponibles, mientras que en el caso de los panteones no existente
ninguno disponible.

Hasta la fecha se han recibido en el registro general de este Ayuntamiento un total de
151 peticiones para concesiones de panteones en el cementerio municipal (se adjunta
listado de peticiones). Las concesiones solicitadas se centran principalmente entre
panteones de 3, 6 y 9 nichos. Por el momento no ha sido posible atender las
peticiones solicitadas al no disponer de espacio en el cementerio para los
enterramientos.

A continuacion se detalla la distribucién de las peticiones presentadas en funcién de
panteones y nim. nichos:

Nuam.
. 2 3 4 6 8 9 10 12 Total
nichos
Panteones 1 18 6 96 7 16 1 6 151

En cuanto a la ampliacion del cementerio de la localidad de Fuente Alamo, la Ley de
Bases de Régimen Local, confiere el servicio de cementerio como una competencia
propia (art. 25.2.k) y también como obligatoria para todos los municipios (art. 26.1.a).
De igual forma, el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria (RD 2263/1974, de 20 de
julio), en su articulo 47, también dispone que cada Municipio debe contar con un
cementerio de caracteristicas adecuadas a su poblacion.

Como se ha puesto de manifiesto en los parrafos anteriores, existe una preocupante
desatencion de la demanda de enterramientos, al contar con solicitudes desde el afo



AYUNTAMIENTO DE FUENTE ALAMO DE
MURCIA

Plaza de la Constitucidén, 1
AREA DE INFRAESTRUCTURAS

2003 sin atender, lo que ha provocado que para poder atenderlas sea necesario de
manera inminente la ampliacion del cementerio.

Por ultimo, y al amparo de la citada legislacion y lo descrito en los parrafos anteriores,
gueda justificada la necesidad de ampliar las instalaciones del cementerio municipal
para poder adaptarlo, tanto para cubrir las peticiones de concesiones presentadas
como para adecuarlo a la poblacién del municipio de Fuente alamo.

En cuanto a la justificacién del tramite por urgencia de la expropiacion forzosa, este
servicio técnico no se puede pronunciar sobre la motivacion y circunstancias que
justifican la urgencia del procedimiento.

Es cuanto tiene que informar a los efectos oportunos requeridos.

En Fuente Alamo de Murcia, documento firmado electrénicamente

INGENIERO INDUSTRIAL MUNICIPAL
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