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DON PEDRO RIVERA BARRACHINA, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
GOBIERNO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Segun resulta del borrador del acta de la sesidon celebrada el dia
catorce de noviembre de dos mil dieciocho, visto el expediente relativo a la
aprobacion definitiva de la Modificacion n°® 2 del Plan Parcial de Usos Terciarios,
Carretera Nacional 332 en San Javier. Modificacion de la UE I, y en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El Ayuntamiento San Javier, mediante Decreto de Alcaldia de
19 de junio de 2014, aproboé inicialmente la modificacion de referencia vy, la
sometié a informacién publica mediante la insercion de los correspondientes
anuncios el BORM de 4 de julio de 2014 y en los diarios La Verdad y La Opinién
de 7 de ese mismo mes y afio.

Sobre dicho documento se emitié informe por la Direccion General de
Arquitectura, Vivienda y Suelo de 18 de noviembre en el que se sefialaban una
serie de deficiencias.

SEGUNDO.- En sesién plenaria de 20 de noviembre de 2014, acordo su
aprobacion provisional y remision a esta Consejeria para su aprobacion
definitiva. Lo que hizo mediante oficio de registrado de entrada el dia 22 de enero
de 2015.

TERCERO.- Con fecha 18 de mayo de 2015, el Servicio de Urbanismo
emite informe sobre la documentacion que hasta ese momento conforma dicha
modificacion, que obra en el expediente y que, por coincidir sustancialmente con
el siguiente dictamen, se obvia su reproduccion. Y, la Comision de Coordinacién
de Politica Territorial, en su sesion de 9 de abril de 2015, y, oido el anterior
informe acuerda que con anterioridad a su remision a la Direccion de los
Servicios Juridicos deben subsanarse las siguientes deficiencias:

«1.- Se ha de tener en cuenta la ordenacion aprobada con el Plan Parcial
del Area 3e de San Pedro del Pinatar (exp. 93/07-P, A.D.), al margen de
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gue resulte igualmente necesario su reajuste a la delimitacion de términos
recogida en el presente Plan Parcial.

2.- Deberan respetarse las zonas de afeccion de la carretera estatal.
Debera también respetarse la Linea Limite de Edificacion recogidas en la
Modificacion de Normas Subsidiarias n°® 40 respecto a la carretera F-24,
antes regional.

3.- Segun los planos aportados, algunas de las aceras proyectadas no
tienen las dimensiones minimas exigidas legalmente (art. 5.2.b Orden
VIV/561/2010); aceras situadas en el limite del &mbito de los viales Ay B.
Las plazas de aparcamiento situadas en estas dos calles deben contar
con un itinerario peatonal accesible. La accesibilidad debe quedar
igualmente garantizada en el encuentro con la ordenacion del P.P. Area
3e mencionado.

4.- En relacién con la normativa:

e Las posibilidades de los Estudios de Detalle recogidas en el
apartado D.3 deben limitarse a las del art. 120 TRLSRM.

e Elincremento de la longitud minima del area de espera en acceso
a garajes o0 aparcamientos recogido en el apartado D.5.4 debe
reconocerse como objeto de la modificacion en la memoria y
justificarse su necesidad.

e En el apartado D.6.3.8 “Servicios de Infraestructura” debe
mantenerse la limitacion de altura maxima tal y como anteriormente
estaba establecida o imponer un limite en metros a la altura
maxima definida como una planta, reconociéndose esta variacion
como objeto de la modificacién.

5.- Debe analizarse si el cambio en la ordenacién produce alguna
variacion en el Estudio Econémico Financiero del Plan Parcial original, a
la vista de las demoliciones requeridas por la nueva ordenacion.

6.- En relacion con la documentacion:
e Algunos de los planos de ordenacion contienen error en la
calificacion dada a la manzana 2 (figurando de infraestructuras
cuando el uso previsto es el terciario comercial).
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e Debe aportarse la ordenaciéon vigente dentro de los planos de
informacion.

e Los planos deben incorporar una base cartografica actualizada,
conforme a la realidad existente.

e Debe justificarse el cumplimiento de la Ley 4/2009, de Evaluacion
Ambiental Integrada.

e El nimero de plazas de aparcamiento recogido en la pagina 12 y
17 del documento es erréneo (vigente y propuesto).

e La edificabilidad de la U.A.ll recogida en el cuadro de la pagina 16
es errénea, por no incluir los 3.945,65 m2 destinados a terciario —
cultural.

e El documento aprobado provisionalmente no contiene el Programa
de Actuacién, tal y como se establece en el art. 123.g del TRLSRM.

7.- Se estara a lo que sefale la Demarcacion de Carreteras del Estado, a
la que se le ha solicitado informe».

CUARTO.- Con fecha de registro de entrada 15 de diciembre de 2015, el
Ayuntamiento de San Javier remitid un documento de la presente modificacion,
aprobado en sesion plenaria de 12 de noviembre de 2015.

Sobre dicha documentacién se emitié informe por la Direccién General de
Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda con fecha 26 de febrero de
2016 en el gue se sefialaban las siguientes deficiencias:

«1.- La linea de delimitacibn de términos recogida en el presente
documento coincide con la del documento aprobado provisionalmente el
20.11.2014, delimitacién sobre la que el ayuntamiento de San Pedro del
Pinatar manifiesta discrepancias en su informe de 23.04.2015. Deberia
solicitarse informe al Servicio de Cartografia en relacién con esta cuestion.
2.- Las aceras de la margen exterior de las calles A, B y A-B (plano O-10")
no tienen la seccion minima exigida por el art. 5 de la Orden VIV/561/2010
para su consideracion como itinerario peatonal accesible (anchura libre de
paso minima 1,80 m); tal y como exige la Orden VIV/561/2010, el acceso
a las areas de estancia (art. 6) y a los parques y jardines (art. 7) debe
resolverse mediante itinerario peatonal accesible — garantizando el uso no
discriminatorio y la circulacion de forma autbnoma y continua de todas las
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personas - por lo que se incumple esta norma en el caso de las calles A
(calle que ademas sirve de acceso a una parcela privada) y A-B.

3.- El documento aprobado provisionalmente no contiene el Programa de
Actuacion, tal y como se establece en el art. 123.g del TRLSRM. Se tiene
ademas que el propio documento reconoce que es en éste donde se debe
concretar la modificacion de presupuesto que la presente modificacion
conlleva, incluyendo el coste de demolicion de las instalaciones
existentes.

4.- Los planos no incorporan una base cartografica actualizada, conforme
a la realidad existente.

5.- ElI documento se refiere a dos informes emitidos por la Direccion
General de Medio Ambiente. No se aportan.

3972015,

6.- Se aprecian algunos errores en el documento;

NN

e La ordenacion vigente recogida en el plano [-04 " 'no recoge

14/11/2018 13:06:48 |

correctamente la delimitacion de las parcelas en su encuentro con
la glorieta norte.

e En el plano I-06 contindia recogiéndose la ordenacion propuesta en
el documento aprobado provisionalmente el 20.11.2014.

e La superficie sombreada como zona verde en la manzana 1 en
algunos de los planos se excede de la superficie realmente
calificada como tal, y computada.

e La superficie de cesion a la administracion debe incluir la
correspondiente a las aceras, perteneciente al viario — asi se
recogia en el documento anterior -.

e Enlos planos 0O-08" y O-09" no queda recogida la informaciéon que
les corresponde. Parece deberse a un fallo de impresion.

e El indice de edificabilidad de la parcela comercial recogido en la
normativa no coincide con el incorporado en los cuadros de los

rastada accediendo a la

planos (que coincide con el que se desprende de la edificabilidad
total reflejado en la memoria)».

Firmante: RIVERA BARRACHINA, PEDRO

QUINTO.- Con fecha de registro de entrada de 22 de febrero de 2017, el
Ayuntamiento remitié un documento de la modificacién para la subsanacion de
deficiencias aprobado en sesién plenaria de 26 de enero de 2017.
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Sobre dicho documento se emitié informe por la Direccion General de
Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda de 30 de marzo de 2017 en el
gue se indicaban las siguientes deficiencias:

«1.- Debe corregirse la anchura de las secciones de los viales tanto en
seccion como en planta, de manera que su ancho se corresponda con la
suma de las medidas parciales de las secciones propuestas con aceras
de 1’80 m.

2.- Los planos no incorporan una base cartogréafica actualizada, conforme
a la realidad existente.

3.- Debe aportarse un plano en el que se incluya la delimitacion
correspondiente a la zonificacion acustica del ambito de actuacién, segun
el informe del Servicio de Planificacion y Evaluacion Ambiental de fecha
BEE 03/12/2014.

14/11/2018 13:06:48 |

4.- Se aprecian errores en el documento:

e La ordenacion vigente recogida en el plano “I-04""” no recoge
correctamente la delimitacion de las parcelas en su encuentro con
la glorieta norte.

e La superficie de cesion a la administracion debe incluir la
correspondiente a las aceras, perteneciente al viario — asi se
recogia en el documento de registro de entrada 25/06/2014».

SEXTO.- Mediante oficio registrado el 29 de agosto de 2017 el
Ayuntamiento remitié un nuevo documento de subsanacién aprobado en sesién
plenaria de 3 de agosto de 2017.

SEPTIMO.- Analizada la documentacién aportada, el Servicio de
Urbanismo, emitié un ultimo informe, con fecha 21 de noviembre de 2017, en el
gue indica que las deficiencias quedan subsanadas.

rastada accediendo a la

OCTAVO.- En el presente expediente se han emitido los siguientes
informes de diversos organismos:

Firmante: RIVERA BARRACHINA, PEDRO
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- Informe del Servicio de Informacion e Integracion Ambiental de la
Direccion General de Medio Ambiente de 14 de noviembre de 2014 que sefiala
gue no es previsible que la modificacion tenga efectos significativos sobre el
medio ambiente.

- Informe del Servicio de Planificacion y Evaluacion Ambiental de la
Direccion General de Medio Ambiente de 2 de diciembre de 2014 que indica que
la modificacion no se encuentra sometida a evaluacion ambiental. Asimismo
sefala aspectos y criterios ambientales a considerar.

- Informe de la Direccion General de Bienes Culturales de 1 de abril de
2015 en el que se dice que no hay afecciones a elementos del patrimonio
cultural.

- Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado de 24 de abril de
2015 que indica que la carretera no es competencia de dicha Demarcacion.

- Informe del Servicio de Cartografia de 21 de marzo de 2016 que indica
el trazado del acta de deslinde de los términos municipales de 1899 en la
cartografia nacional a escala 1/50.000 sobre la cartografia regional, y el trazado
hecho sobre la ortofotografia de la zona del vuelo Ruiz de Alda, hecho entre los
afos 1928-1932.

- Informe del Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar de 4 de noviembre
de 2016 que expone que la linea limite del término municipal definida en la
modificacion es correcta y se corresponde con la definida por el Servicio de
Cartografia.

NOVENO.- El Servicio Juridico de esta Consejeria emiti6 informe
favorable con fecha 16 de julio de 2018.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 149.3 del
Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia (TRLSRM), compete al
Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma la aprobacién definitiva de las
modificaciones de los instrumentos de planeamiento que, como la presente,
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tienen por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de los espacios
libres publicos previstos en aquellos.

SEGUNDO.- La presente modificaciéon, cuyo &mbito es de 18.818,82 m?,
tiene por objeto la modificacion de la ordenacién en la Unidad de Actuacion n° |
del Plan Parcial Usos Terciarios CN-332 debido a que se ha procedido a la
fijacion del limite entre los términos municipales de San Pedro del Pinatar y San
Javier.

Conforme a lo previsto en el articulo 149.3 TRLSRM cuando las
modificaciones de los instrumentos de planeamiento tengan por objeto una
diferente zonificacién o uso urbanistico de los espacios libres publicos debera
justificarse el interés publico y su compensacion con igual superficie.

A este respecto, la justificacion de la presente Modificacion viene dada por
la necesidad de adaptar el plan parcial a la alteracion de los términos municipales
de San Pedro del Pinatar y San Javier y su adaptacion a la Modificacion n® 40
de las Normas Subsidiarias de San Javier que alteran el limite del plan parcial.

Por lo que se refiere a la compensacion, en el informe técnico de 4 de
septiembre de 2014 se sefala que “con la nueva ordenacion propuesta con la
presente modificacion la superficie calificada como espacios libres publicas en la
UA | es de 3.685,08 m2; se compensa la superficie perdida (y otra parte
destinada ahora a uso comercial) con una nueva parcela de espacios libres de
1.259,43 m2; si bien esta nueva ordenacién implica dividir la parcela original en
dos de menores dimensiones, la mayor de las nuevas parcelas de espacios libres
tiene una situacion mejor a la originaria, pegada a la carretera N-3322. Se
observa que se siguen cumpliendo las exigencias del RPU (art. 11 del Anexo),
determinaciones seguidas en el Plan Parcial original, y del art. 106.e TRLSRM
(reserva superior al 10% de la superficie del sector)”.

TERCERO.- La tramitacién de esta Modificacion cumple con los requisitos
exigidos en el articulo 139 del TRLSRM. Y, a tenor de los informes obrantes en
el expediente, y, de conformidad con lo establecido en su articulo 137.a) procede
su aprobacién definitiva.

En base a los anteriores hechos y fundamentos de derecho, a propuesta del
Consejero de Fomento e Infraestructuras, el Consejo de Gobierno
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ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion n° 2 del Plan Parcial
de Usos Terciarios, Carretera Nacional 332 en San Javier.

SEGUNDO.- Ordenar la publicacion del acuerdo que se dicte y de la
normativa que pudiera contenerse en el proyecto en el BORM de conformidad
con lo establecido en el articulo 32.3 de la Ley Orgéanica 4/1982, de 9 de junio,
del Estatuto de Autonomia para la Regién de Murcia, en relacién con el articulo
151.2 de la Ley del Suelo de la Regidén de Murcia; asi como su notificacién al
Ayuntamiento y a todos los interesados que figuran en el expediente.

El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y, contra el mismo
podré interponerse RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Region
de Murcia en el plazo maximo de dos meses contados desde el dia siguiente al
de su notificacion.

Y para que conste y a los procedentes efectos, expido, firmo y sello la
presente en Murcia a la fecha de la firma electrénica recogida al margen.
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EXTRACTO DE DOCUMENTOS ESENCIALES DEL EXPEDIENTE RELATIVO A LA
APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N.° 2 DEL PLAN PARCIAL DE USOS
TERCIARIOS, CARRETERA NACIONAL 322 EN SAN JAVIER. MODIFICACION DE LA UE |
(EXPTE: 44/14)

1 Propuesta al Consejo de Gobierno.

2 Diligencia del Servicio Juridico Administrativo de la Direccion
General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda.

3 Informe n.° 86/2018 de la Direccién de los Servicios Juridicos.
4 Informe del Servicio Juridico de la Secretaria General.
5 Propuesta de la Direccion General de Ordenacion del Territorio,

Arquitectura y Vivienda.

6 Aprobacién Pleno municipal nuevo texto de la modificacion.
7 Certificacion de la Comisibn de Coordinacion de Politica
Territorial.

8 Aprobacién provisional Pleno municipal de la modificacion.



31/07/2018 15:01:28 |

Firmante: VALVERDE ESPIN, PATRICIO

sta es una copia auténtica imprimible de un documento electronico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn ar

u autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: hitps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cddigo seguro de verificacion

ciny

R,

\n )

Region de Murcia
Consejerfa de Fomento e Infraestructuras

PROPUESTA DE ACUERDO

ASUNTO: Aprobacion definitiva de la Modificacién n° 2 del Plan Parcial de Usos
Terciarios, Carretera Nacional 332 en San Javier. Modificacion de la UE | (expte:
44/14).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El Ayuntamiento San Javier, mediante Decreto de Alcaldia de 19 de
junio de 2014, aprobd inicialmente la modificacion de referencia y, la sometié a
informacién publica mediante la insercion de los correspondientes anuncios el BORM
de 4 de julio de 2014 y en los diarios La Verdad y La Opinion de 7 de ese mismo mes y
afio.

Sobre dicho documento se emiti6 informe por la Direccibn General de
Arquitectura, Vivienda y Suelo de 18 de noviembre en el que se sefialaban una serie de
deficiencias.

SEGUNDO.- En sesion plenaria de 20 de noviembre de 2014, acordd su
aprobacién provisional y remision a esta Consejeria para su aprobacién definitiva. Lo
gue hizo mediante oficio de registrado de entrada el dia 22 de enero de 2015.

TERCERO.- Con fecha 18 de mayo de 2015, el Servicio de Urbanismo emite
informe sobre la documentacion que hasta ese momento conforma dicha modificacion,
que obra en el expediente y que, por coincidir sustancialmente con el siguiente
dictamen, se obvia su reproduccion. Y, la Comision de Coordinacion de Politica
Territorial, en su sesion de 9 de abril de 2015, y, oido el anterior informe acuerda que
con anterioridad a su remision a la Direccién de los Servicios Juridicos deben
subsanarse las siguientes deficiencias:

«1.- Se ha de tener en cuenta la ordenacion aprobada con el Plan Parcial del Area 3e de
San Pedro del Pinatar (exp. 93/07-P, A.D.), al margen de que resulte igualmente
necesario su reajuste a la delimitacion de términos recogida en el presente Plan Parcial.

2.- Deberan respetarse las zonas de afeccion de la carretera estatal. Debera también
respetarse la Linea Limite de Edificacion recogidas en la Modificacion de Normas
Subsidiarias n° 40 respecto a la carretera F-24, antes regional.

3.- Segun los planos aportados, algunas de las aceras proyectadas no tienen las
dimensiones minimas exigidas legalmente (art. 5.2.b Orden VIV/561/2010); aceras
situadas en el limite del &mbito de los viales A y B. Las plazas de aparcamiento situadas
en estas dos calles deben contar con un itinerario peatonal accesible. La accesibilidad
debe quedar igualmente garantizada en el encuentro con la ordenacion del P.P. Area 3e
mencionado.

4.- En relacion con la normativa:
e Las posibilidades de los Estudios de Detalle recogidas en el apartado D.3 deben
limitarse a las del art. 120 TRLSRM.
e El incremento de la longitud minima del &rea de espera en acceso a garajes o
aparcamientos recogido en el apartado D.5.4 debe reconocerse como objeto de
la modificacion en la memoria y justificarse su necesidad.

Pag. 1de5
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e En el apartado D.6.3.8 “Servicios de Infraestructura” debe mantenerse la
limitacion de altura méxima tal y como anteriormente estaba establecida o
imponer un limite en metros a la altura maxima definida como una planta,
reconociéndose esta variacion como objeto de la modificacion.

5.- Debe analizarse si el cambio en la ordenacion produce alguna variacion en el Estudio
Econdmico Financiero del Plan Parcial original, a la vista de las demoliciones requeridas
por la nueva ordenacion.

6.- En relacién con la documentacion:

e Algunos de los planos de ordenacién contienen error en la calificacion dada a la
manzana 2 (figurando de infraestructuras cuando el uso previsto es el terciario
comercial).

e Debe aportarse la ordenacién vigente dentro de los planos de informacion.

e Los planos deben incorporar una base cartografica actualizada, conforme a la
realidad existente.

e Debe justificarse el cumplimiento de la Ley 4/2009, de Evaluacibn Ambiental
Integrada.

e El nimero de plazas de aparcamiento recogido en la pagina 12 y 17 del
documento es erréneo (vigente y propuesto).

e La edificabilidad de la U.A.ll recogida en el cuadro de la pagina 16 es errénea,
por no incluir los 3.945,65 m2 destinados a terciario — cultural.

o Eldocumento aprobado provisionalmente no contiene el Programa de Actuacion,
tal y como se establece en el art. 123.g del TRLSRM.

7.- Se estara a lo que sefale la Demarcacion de Carreteras del Estado, a la que se le ha
solicitado informe».

CUARTO.- Con fecha de registro de entrada 15 de diciembre de 2015, el

Ayuntamiento de San Javier remiti6 un documento de la presente modificacion,
aprobado en sesion plenaria de 12 de noviembre de 2015.

Sobre dicha documentacién se emitié informe por la Direccion General de

Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda con fecha 26 de febrero de 2016 en
el que se sefialaban las siguientes deficiencias:

«1.- La linea de delimitacion de términos recogida en el presente documento coincide
con la del documento aprobado provisionalmente el 20.11.2014, delimitacién sobre la
gue el ayuntamiento de San Pedro del Pinatar manifiesta discrepancias en su informe de
23.04.2015. Deberia solicitarse informe al Servicio de Cartografia en relaciéon con esta
cuestion.

2.- Las aceras de la margen exterior de las calles A, B y A-B (plano O-10") no tienen la
seccion minima exigida por el art. 5 de la Orden VIV/561/2010 para su consideracion
como itinerario peatonal accesible (anchura libre de paso minima 1,80 m); tal y como
exige la Orden VIV/561/2010, el acceso a las areas de estancia (art. 6) y a los parques y
jardines (art. 7) debe resolverse mediante itinerario peatonal accesible — garantizando el
uso no discriminatorio y la circulacién de forma auténoma y continua de todas las
personas - por lo que se incumple esta norma en el caso de las calles A (calle que
ademas sirve de acceso a una parcela privada) y A-B.

3.- El documento aprobado provisionalmente no contiene el Programa de Actuacion, tal

y como se establece en el art. 123.g del TRLSRM. Se tiene ademéas que el propio
documento reconoce que es en éste donde se debe concretar la modificacion de
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presupuesto que la presente modificacién conlleva, incluyendo el coste de demolicion de
las instalaciones existentes.

4.- Los planos no incorporan una base cartografica actualizada, conforme a la realidad
existente.

5.- El documento se refiere a dos informes emitidos por la Direccion General de Medio
Ambiente. No se aportan.

6.- Se aprecian algunos errores en el documento;

e La ordenacion vigente recogida en el plano I-04""no recoge correctamente la
delimitacién de las parcelas en su encuentro con la glorieta norte.

e En el plano I-06 continda recogiéndose la ordenacion propuesta en el documento
aprobado provisionalmente el 20.11.2014.

e La superficie sombreada como zona verde en la manzana 1 en algunos de los
planos se excede de la superficie realmente calificada como tal, y computada.

e La superficie de cesion a la administracion debe incluir la correspondiente a las
aceras, perteneciente al viario — asi se recogia en el documento anterior -.

e En los planos O-08" y 0-09° no queda recogida la informacion que les
corresponde. Parece deberse a un fallo de impresion.

e El indice de edificabilidad de la parcela comercial recogido en la normativa no
coincide con el incorporado en los cuadros de los planos (que coincide con el
gue se desprende de la edificabilidad total reflejado en la memoria)».

QUINTO.- Con fecha de registro de entrada de 22 de febrero de 2017, el
Ayuntamiento remiti6 un documento de la modificaciébn para la subsanacion de
deficiencias aprobado en sesion plenaria de 26 de enero de 2017.

Sobre dicho documento se emitio informe por la Direccibn General de
Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda de 30 de marzo de 2017 en el que se
indicaban las siguientes deficiencias:

«1.- Debe corregirse la anchura de las secciones de los viales tanto en seccién como en
planta, de manera que su ancho se corresponda con la suma de las medidas parciales
de las secciones propuestas con aceras de 1’80 m.

2.- Los planos no incorporan una base cartogréfica actualizada, conforme a la realidad
existente.

3.- Debe aportarse un plano en el que se incluya la delimitacién correspondiente a la
zonificaciébn acustica del dmbito de actuacion, segin el informe del Servicio de
Planificacion y Evaluacién Ambiental de fecha 03/12/2014.

4.- Se aprecian errores en el documento:
e La ordenacidn vigente recogida en el plano “I-04""" no recoge correctamente la
delimitacién de las parcelas en su encuentro con la glorieta norte.
e La superficie de cesion a la administracion debe incluir la correspondiente a las
aceras, perteneciente al viario — asi se recogia en el documento de registro de
entrada 25/06/2014».

SEXTO.- Mediante oficio registrado el 29 de agosto de 2017 el Ayuntamiento

remiti6 un nuevo documento de subsanacion aprobado en sesion plenaria de 3 de
agosto de 2017.
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SEPTIMO.- Analizada la documentacion aportada, el Servicio de Urbanismo,
emitié un ultimo informe, con fecha 21 de noviembre de 2017, en el que indica que las
deficiencias quedan subsanadas.

\n )

OCTAVO.- En el presente expediente se han emitido los siguientes informes de
diversos organismos:

- Informe del Servicio de Informacién e Integracion Ambiental de la Direccion
General de Medio Ambiente de 14 de noviembre de 2014 que sefala que no es
previsible que la modificacién tenga efectos significativos sobre el medio ambiente.

- Informe del Servicio de Planificacién y Evaluacion Ambiental de la Direccion
General de Medio Ambiente de 2 de diciembre de 2014 que indica que la modificacion
no se encuentra sometida a evaluaciéon ambiental. Asimismo sefala aspectos y criterios
ambientales a considerar.

- Informe de la Direccion General de Bienes Culturales de 1 de abril de 2015 en
el que se dice que no hay afecciones a elementos del patrimonio cultural.

- Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado de 24 de abril de 2015
gue indica que la carretera no es competencia de dicha Demarcacion.

- Informe del Servicio de Cartografia de 21 de marzo de 2016 que indica el
trazado del acta de deslinde de los términos municipales de 1899 en la cartografia
nacional a escala 1/50.000 sobre la cartografia regional, y el trazado hecho sobre la
ortofotografia de la zona del vuelo Ruiz de Alda, hecho entre los afios 1928-1932.

- Informe del Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar de 4 de noviembre de 2016
gue expone que la linea limite del término municipal definida en la modificacion es
correcta y se corresponde con la definida por el Servicio de Cartografia.

NOVENO.- El Servicio Juridico de esta Consejeria emitié informe favorable con
fecha 16 de julio de 2018.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 149.3 del Decreto
Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Regién de Murcia (TRLSRM), compete al Consejo de Gobierno de la
Comunidad Autbnoma la aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos
de planeamiento que, como la presente, tienen por objeto una diferente zonificacién o
uso urbanistico de los espacios libres publicos previstos en aquellos.

SEGUNDO.- La presente modificacion, cuyo ambito es de 18.818,82 m?, tiene
por objeto la modificacion de la ordenacién en la Unidad de Actuacion n° | del Plan
Parcial Usos Terciarios CN-332 debido a que se ha procedido a la fijacion del limite
entre los términos municipales de San Pedro del Pinatar y San Javier.
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urbanistico de los espacios libres publicos debera justificarse el interés publico y su
compensacion con igual superficie.

A este respecto, la justificacion de la presente Modificacion viene dada por la
necesidad de adaptar el plan parcial a la alteracion de los términos municipales de San
Pedro del Pinatar y San Javier y su adaptacion a la Modificacién n°® 40 de las Normas
Subsidiarias de San Javier que alteran el limite del plan parcial.

Por lo que se refiere a la compensacion, en el informe técnico de 4 de septiembre
de 2014 se sefiala que “con la nueva ordenacién propuesta con la presente modificacion
la superficie calificada como espacios libres publicas en la UA | es de 3.685,08 m2; se
compensa la superficie perdida (y otra parte destinada ahora a uso comercial) con una
nueva parcela de espacios libres de 1.259,43 m2; si bien esta nueva ordenacion implica
dividir la parcela original en dos de menores dimensiones, la mayor de las nuevas
parcelas de espacios libres tiene una situacibn mejor a la originaria, pegada a la
carretera N-3322, Se observa que se siguen cumpliendo las exigencias del RPU (art. 11
del Anexo), determinaciones seguidas en el Plan Parcial original, y del art. 106.e
TRLSRM (reserva superior al 10% de la superficie del sector)”.

TERCERO.- La tramitacién de esta Modificacibn cumple con los requisitos
exigidos en el articulo 139 del TRLSRM. Y, a tenor de los informes obrantes en el
expediente, y, de conformidad con lo establecido en su articulo 137.a) procede su
aprobacién definitiva.

En base a los anteriores hechos y fundamentos de derecho, se eleva al Consejo de
Gobierno la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacién n° 2 del Plan Parcial de
Usos Terciarios, Carretera Nacional 332 en San Javier.

SEGUNDO.- Ordenar la publicacion del acuerdo que se dicte y de la
normativa que pudiera contenerse en el proyecto en el BORM de conformidad con
lo establecido en el articulo 32.3 de la Ley Organica 4/1982, de 9 de junio, del Estatuto
de Autonomia para la Regién de Murcia, en relacion con el articulo 151.2 de la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia; asi como su notificacién al Ayuntamiento y a todos los
interesados que figuran en el expediente.

El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y, contra el mismo podra interponerse
RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Regidon de Murcia en el plazo maximo de dos meses contados desde el dia
siguiente al de su notificacion.

EL CONSEJERO DE FOMENTO E INFRAESTRUCTURAS

Patricio Valverde Espin

Documento firmado electrdédnicamente en la fecha indicada al margen
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Direccion General de Ordenacidn del Territorio,
Arquitectura y Vivienda

DILGENCIA

Se pone para hacer constar que en el presente expediente, correspondiente a la
Modificacion n°® 2 del Plan Parcial de Usos Terciarios, CN-332, en San Javier, la
Direccion de los Servicios Juridicos ha emitido, con fecha 11 octubre de 2018, informe
favorable con reservas; cuya consideracion tercera, apartado 5, establece como
condicionante debe incorporarse un plan de actuacion tal y como exige el articulo 123
del TRLSRM.

Sobre este particular, no es necesario que la presente modificacion contenga un
plan de actuacion, y ello por los siguientes motivos:

i) El presente plan parcial se tramité conforme a la normativa anterior al TRLSRM
y el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RD 2159/1978) no exigia dicho
documento, sino un plan de etapas que si contiene el plan parcial originario.

ii) La presente modificacién solo incorpora los documentos y determinaciones
necesarias para llevar a cabo su objeto. Por lo que no siendo necesario modificar el plan
de etapas para la consecucion de su objeto no es necesario que contenga referencia
alguna ni al plan de etapas ni al plan de actuacion.

Por tanto, procede la elevacion del presente expediente al Consejo de Gobierno
para su aprobacion definitiva.

Y para que conste suscribo la presente en Murcia en la fecha indicada al margen.

EL JEFE DEL SERVICIO JURIDICO-ADMINISTRATIVO

Luis Pérez Almansa

Documento firmado electrdnicamente
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Informe n° 86/2018

ASUNTO: MODIFICACION N°2 DEL PLAN PARCIAL DE USOS
TERCIARIOS, CN-332, SAN JAVIER. MODIFICACION
UE L

ORGANO CONSULTANTE: CONSEJERIA DE FOMENTO E
INFRAESTRUCTURAS (Expediente de Planeamiento
44/2014).

Por la Ilma. Sra. Secretaria General de la Consejeria de Fomento ¢

Infraestructuras, se remite mediante comunicacion interior de fecha 5 de

Comunidad Aoténamu de Murda, segin articulo 27.3.0) de la Ley 2° '€
ficardocumentos e introduciends del tddigo seguro de verificaci

Su autenticidad puede ser contrastodo vecediendo o la siguiente direccién: htips://sede.carm.es/verifi

septiembre de 2018, expediente relativo a Modificacién n°2 del Plan Parcial
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de Usos Terciarios, CN-332, San Javier, a los efectos de emision del informe
preceptivo establecido en el articulo articulo 7.1.0), y 8.1 de la Ley 4/2004,
de 22 de octubre, de Asistencia Juridica de la Comunidad Auténoma, en
relacion con el articulo 149.3 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia (Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio).

A la solicitud recibida en esta Direccién, se acompafia documentacion
remitida por la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura

y Vivienda, que incluye en soporte digital CD, el indice y expediente

administrativo en formato digital incluyendo propuesta al Consejo de

Gobierno ¢ incorpora diversos informes técnicos y juridicos que sustentan la

Propuesta del Consejero cuyo dictamen se pretende.

Esta es una copiu auténtica imprimible de un documento electrénico administrotivo archivado por la
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- Proyecto “Inicial” (R.E. 25/6/2014)

- Proyecto “Provisional” (R.E. 22/ 1/2015)

- Proyecto nuevo Texto “Provisional” (R.E. 15/12/2015)
- Proyecto nuevo Texto “Provisional” (R.E. 22-2-2017)
- Proyecto nuevo Texto “Provisional” (R.E. 29/8/2017)

ANTECEDENTES

Conforme a/la documentacién remitida se desprenden los siguientes:

PRIMERO - El Pleno del Ayuntamiento de San Javier, en sesion de

19 de junio de 2014 acordé la aprobacién inicial de la Modificacién de

referencia y su correspondiente Programa de Actuacién, sometida a

11/10/2018 09:58:32 | Firmante: ROCAMORA MANTECA, JOAQUIN

informacién publica de un mes mediante la insercion de anuncios en los
diarios de La Verdad y La Opinién, de fecha 7 de julio de 2014, y en Boletin
Oficial de la Regién de Murcia n°152, de 4 de Julio de 2014. Tratandose de
una iniciativa particular, consta en el expediente su notificacion individual a
la mercantil “Albaladejo Hermanos, Sociedad Anénima”, como propietario

y titular catastral. No constan alegaciones. Asimismo, consta su remisién por

refive orchivado por la Comunidad Autnomo de Murcio, segin orficuto 27.3.0) de o ley 39/2015

tps://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cadigo seguro de verificacié

la Corporacién a la Direccién General de Arquitectura, Vivienda y Suelo,
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Con fecha 18 de noviembre de 2014, se emite informe por la
Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo, en el que de

conformidad con el informe del Servicio de Urbanismo de 4 de septiembre

de 2014, se sefialan una serie de deficiencias a subsanar.
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SEGUNDO.- EL Pleno del Ayuntamiento de San Javier, acuerda en
sesion de 20 de noviembre de 2014, la aprobacion provisional de la
Modificacién de la Unidad I del Plan Parcial denominado “Usos Terciarios”
de San Javier, acordando la remision de la citada modificacién con copia del
expediente completo a la Direccion General competente en materia de
urbanismo para que se proceda a continuar con la tramitacién del mismo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 149.3 del Decreto Legislativo
1/2005, de 10 de junio, por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Region de Murcia y, previamente a su aprobacion definitiva,
si procede, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de

Murcia, que hizo mediante oficio registrado con fecha 22 de enero de 2015.

TERCEROQO.- Con fecha 18 de febrero de 2015, se emite nuevo
informe por el Servicio de Urbanismo de la Direccion de Arquitectura,
Vivienda y Suelo. Y en sesion de fecha 9 de abril de 2015, la Direccion de
Coordinacién de Politica Territorial dictamina que con anterioridad a la
remisién de los Servicios Juridicos para informe previo a la aprobacidn

definitiva, debia subsanarse las deficiencias que en el mismo se contienen.

CUARTO.- En virtud de acuerdo plenario del Ayuntamiento de San
Javier de 12 de noviembre de 2015, se aprueba provisionalmente nuevo
texto de la modificacion con subsanacion de deficiencias, remitida a la
Direccion de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda, con fecha
de entrada 15 de diciembre de 2015, que es informado por el Servicio de
Urbanismo de la Direccion de Arquitectura, Vivienda y Suelo con fecha 23

de febrero de 2016, emitiéndose informe por la Direccién General de
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se hacen constar n

QUINTO.-

26 de enero de

uridicos

ctura y Vivienda de fecha 26 de febrero 2016, en el que

uevamente deficiencias pendientes de subsanar.

Por acuerdo plenario del Ayuntamiento de San Javier de

2017, se aprueba provisionalmente nuevo texto de la

modificacion presentado para la subsanacion de deficiencias, que es remitida

a la Direccion de

fecha de entrada

Ordenacién del Territorio, Arquitectura y vivienda, con

22 febrero de 2017. Dicho texto es informado por el

Servicio de Urbanismo de la Direccién de Arquitectura, Vivienda y Suelo

con fecha 16 de

marzo de 2017 emitiéndose informe por la Direccion

General de Territorio, Arquitectura y Vivienda de fecha 30 de marzo de

2017, en el que se hacen constar nuevamente deficiencias pendientes de

subsanar.

SEXTO.- Con fecha 3 de agosto de 2017, el Pleno de la Corporacion

Ayuntamiento de

modificacion presentado para la subsanacion de deficiencias,

San Javier aprueba provisionalmente ultimo texto de la

que es

remitida a la Direccidn de Ordenacidén del Territorio, Arquitectura y

Vivienda, con fecha de entrada 29 agosto de 2017. Informado por el Servicio

de Urbanismo de la Direccién de Arquitectura, Vivienda y Suelo con fecha

30 de octubre de

2017, y Visto Bueno del Jefe de Servicio de 21 de

noviembre de 2017, y analizada la documentacion presentada, se indica que

no se observan deficiencias técnicas a destacar en la solucidon adoptada.

SEPTIMO.

Administrativo de

del

la Direccion General de Ordenaciéon del Territorio,

+ En virtud de informe Servicio Juridico

Arquitectura y Vivienda, de fecha 11 de junio de 2018, y en atencion a los
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hechos y fundamentos de derecho que en dicho informe se contemplan, el

funcionario que lo suscribe entiende que procede aprobar definitivamente la

Modificacidon n°2 del Plan Parcial de Usos Terciarios, Carretera Nacional

332 en San Javier.

OCTAVOQ.- La Direcciéon General de Ordenacion del Territorio,

Arquitectura y Vivienda, con fecha 15 de junio de 2018, viene a informar

favorablemente la aprobacion definitiva de la modificaciéon de referencia y

proponer la elevacion al Consejo de Gobierno de la siguiente propuesta de
acuerdo:

“PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion del n°2
del Plan Parcial de Usos Terciarios, Carretera Nacional 332, en San Javier.

SEGUNDQO.- Ordenar la publicacion del acuerdo que se dicte
y de la normativa que pudiera contenerse en el proyecto en el BORM de
conformidad con lo establecido en el articulo 32.3 de la Ley Orgdnica
4/1982, en relacion con el articulo 151.2 de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia; asi como su notificacion al Ayuntamiento y a todos los interesados

que figuren en el expediente.”

NOVENQO.- Consta informe del Servicio Juridico de la Consejeria, de

fecha 16 de julio de 2018, que indica:
(...) Por el contrario el informe técnico de 4 de septiembre de
2014 si puede entenderse, por lo que en opinion de este Servicio Juridico
deberia o corregirse o incorporar directamente lo que dice el informe

técnico.
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Por lo demas este Servicio Juridico no observa obstaculo alguno

para su aprobacion, previa remision a la Direccion General de los Servicios

Juridicos.”

DECIMO.

- En la documentacién remitida consta asimismo los

informes que se sefialan a continuacion:

- Informe del Servicio de Informacion e Integracion Ambiental de la

Direccion General de Medio Ambiente, de 14 de noviembre de 2014, que

indica que no es p

evisible que la modificacion tenga efectos significativos

sobre el medio

ambiente (Acompafiado como anexo al Proyecto de

Modificacion de 29/08/2017).

.- Informe del Servicio de Planificacion y Evaluacidon Ambiental de la

Direccion General

que la_modificaci

de Medio Ambiente de 2 de diciembre de 2014 que indica

On no se encuentra sometida a evaluacion ambiental,

indicando determ
modificacion. (Ac
29/08/2017).
~Informe de
de 2015, que seii
cultural.

.- Informe d

inados aspectos que se han de considerar en la

ompanado como anexo al Proyecto de Modificacion de

la Direccidn General de Bienes culturales de 1 de abril

ala que no hay afecciones a elementos del patrimonio

e la Demarcacion de Carreteras del Estado de 24 de abril

de 2015 que indica que la carretera afectada no es competencia de dicha

Demarcacion.

.- Informe ]el Servicio de Cartografia de 21 de marzo de 2016 que

indica el trazado

el acta de deslinde de los términos municipales de 1899

en la cartografia nacional a escala 1/50.000 sobre cartografia regional, y el

_
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trazado hecho sobre ortofografia de la zona del vuelo Ruiz de Alda, hecho
entre los afios 1928-1932.

~Informe del Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar de 4 de
noviembre de 2016, que sefiala que “la linea limite comun entre los términos
municipales de San Pedro del Pinatar y San Javier que se recoge en la
modificacion del Plan Parcial puede considerarse correctay se corresponde
con la definida por el Servicio de Cartografia de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda de la Comunidad

Autonoma de la Region de Murcia (...)".

CONSIDERACIONES

39/2015.

PRIMERA.- Se somete a informe de esta Direccion el expediente de

11/10/2018 09:38:32 | Firmante: ROCAMORA MANTECA, JDAQUIN

aprobacion definitiva de la Modificacion n°2 del Plan Parcial de Usos
Terciarios, Carretera Nacional 332, en San Javier, Modificacion de la UE 1
(expte:44/14) que tiene por objeto la modificacion de la ordenacion en la
Unidad de Actuaciéon n® I del Plan Parcial Usos Terciarios CN-332, debido a

la fijacion del limite entre los términos municipales de San Pedro del Pinatar

archivodo por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin
sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo def &

y San Javier, y a la necesidad de adaptar el plan parcial a la alteracion de

dichos términos municipales y su adaptacion a la Modificacion n°40 de las
Normas Subsidiarias de San Javier que alteran el limite del plan parcial. A
tenor de lo expuesto, y en atencidn a las prescripciones del articulo 149.3 del

Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto

ible de un documento
da occediendo u la si

Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, (de aplicacion segin

Disposicion Transitoria primera de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de

Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia) se emite
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informe esta Direg

del planeamiento s

El dictamen

pero no vinculante

yridicos

cion por afectar la modificacidn a espacios libres publicos

vigente en dicho dmbito.

de esta Direccion sobre la Modificacion resulta preceptivo

a tenor de lo preceptuado en el articulo 7.1.0), y 8.1 de la

Ley 4/2004, de 22 de octubre, de Asistencia Juridica de la Comunidad

Auténoma, en relqcién con el articulo 149.3 del Texto Refundido de la Ley

del Suelo de la Region de Murcia (Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de

junio).

SEGUNDA

- El articulo 149.3 del Decreto Legislativo 1/2005, de 10

de junio, por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la

Region de Murcia,

establece que:

“Si las modificaciones de los instrumentos de planeamiento tuvieren

por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de los espacios libres

publicos previstos

compensacion con

en aquéllos, deberd justificarse el interés publico y su

igual superficie en situacion adecuada, analizando las

afecciones resultantes para su posible indemnizacion, y se aprobaran

provisionalmente por el Ayuntamiento sometiéndose, en ese momento, al

informe de la Direccion General competente en materia de urbanismo

previsto en los ar

Juridicos, previa a

Segun se ex
modificacién (Proy

producido un trasc

ticulos 139 y 140 y de la Direccion de los Servicios

su aprobacion definitiva por el Consejo de Gobierno”.

pone en la Memoria informativa y justificacién de la
recto nuevo Texto “Provisional” (R.E. 29/8/2017), “se ha

endente cambio de circunstancias, en la medida que se

#
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ha procedido a la fijacion del limite entre los términos municipales de San
Pedro del Pinatar y San Javier. Este deslinde afecta al Sector ordenado por
el Plan Parcial del Area 3e de San Pedro del Pinatar (exp-93/07-P, AD), asi
como al ordenado por el Plan Parcial “Usos Terciarios” de San Javier,
objeto de la presente memoria, modificando el trazado de la linea que
delimita ambos términos municipales y disminuyendo el ambito material
fisico, la superficie, de la UAI del Plan Parcial en cuestion. Se trata pues de
adaptar el ambito del sector del Plan Parcial “Usos Terciarios”, de la
superficie de su UA I, y de la ordenacion propia del Plan Parcial en el
ambito de la UA I. Todo ello por causa de la circunstancia sobrevenida
dicha.

En razon del cambio de circunstancias la presente modificacion del
PP en el ambito de la UA I tiene el objeto multiple de: a) redelimitar el sector
del PP, b) redelimitar el ambito de la UA I; c) reordenar el PP en el espacio
fisico de la UA I; d) recomponer la zona verde afectada; y e) reduccion
proporcional de superficies y edificabilidad. No se altera la ordenacion de
la UA Il habida cuenta de su estado de consolidacion.

El impacto de la nueva delimitacion del sector y de la UA I se
concreta en la pérdida de 1.560,14 m2 de superficie por el lado Norte, en el
limite con el t.m. de San Pedro del Pinatar, y en una merma de edificabilidad
de 780,07 m2t. La superficie resultante de la UA I se concreta ahora en
17.258,68 m2 (antes 18.818,82 m2), de tal manera que la edificabilidad
disponible se concreta ahora en 8.629,34 m2t (antes 9.409,41 m2). Asi pues,
esta reduccion de superficies supone una contraccion de la UE I de un
8,29%, mientras que a nivel del sector (97.730,06 m2) implica una reduccion

de la superficie del mismo en un 1,5964%"”
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de Murcia, segin articulo 27

o por la C
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uridicos

Ciertamente, y dado que el nuevo deslinde afecta a los espacios libres

de esta unidad

modificacion para

de actuacion resulta necesaria la tramitacién de la

mantener el estandar del 10 % de espacios libres en el

conjunto del plan parcial.

TERCERA.

- Teniendo en cuenta las consideraciones del apartado

anterior, visto el expediente remitido, en particular, la Memoria Justificativa

de 1a Modificacion

los informes técnic

, las actas de las sesiones plenarias del Ayuntamiento, y

os y juridicos que se han ido incorporando al expediente

durante su formalizacion en sede regional, asi como los informes sectoriales

especificos que constan en el expediente y documentacion aportada, cabe

hacer las siguientes observaciones:

1. En relacion a los aspectos procedimentales de la propuesta, habra

que tener en cuenta

que el régimen de formalizacion de estas modificaciones

se recoge en el art. 149.3 del T.R.L.S.R.M. Y se hace estableciendo un

procedimiento cualificado en donde se somete la aprobacion provisional al

ambito municipal

para posteriormente ser informado por la Direccion

General competente en la materia y mas tarde por esta Direccidon de los

Servicios Juridicos antes de la aprobacidon definitiva por el Consejo de

Gobiemno.

Teniendo en
acorde con el régin
Pleno municipal

quedando constanc

cuenta lo anterior, el procedimiento seguido resulta
1en competencial expuesto, a la vista de los Acuerdos del
incorporados al expediente e informes sectoriales,

ia ademas en el expediente de:

10
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.- Acuerdo con deficiencias (posteriormente subsanadas) adoptado por
la Comision de Coordinacion de Politica Territorial en su sesion del dia 9 de
abril de 2015;

.- Informe del Servicio de Urbanismo de 30 de octubre de 2017 y Visto
Bueno del Jefe de Servicio de fecha 21 de noviembre de 2017, en relacion
con el Proyecto nuevo Texto “Provisional” (R.E. 29/08/2017) presentado
para subsanacion de deficiencias, en el que se indica que, analizada la
documentacion presentada no se observan deficiencias técnicas a destacar en
la solucién adoptada;

.~Informe del Servicio Juridico Administrativo de fecha 11 de junio de
2018, por el que se entiende que procede aprobar definitivamente la
Modificacion n°2 del Plan Parcial de Usos Terciarios, Carretera Nacional
322 en San Javier;

~Informe favorable a la aprobaciéon definitiva de la modificaciéon de
referencia, de la Direccion General de Ordenacion del Territorio,
Arquitectura y Vivienda de 15 de junio de 2018;

.- Informe juridico de la Secretaria General de la Consejeria de
Fomento e Infraestructuras, de 16 de julio de 2018 por el que considera que
no existe obstaculo para su aprobacidn con el siguiente tenor:

(...) Por el contrario el informe técnico de 4 de septiembre de 2014 si
puede entenderse, por lo que en opinion de este Servicio Juridico deberia o
corregirse o incorporar directamente lo que dice el informe técnico.

Por lo demas este Servicio Juridico no observa obstdiculo alguno
para su aprobacion, previa remision a la Direccion General de los Servicios

Juridicos.”

11
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2. En lo que tiene que ver con la adecuacion técnica que propone la

nueva solucion de ordenacién de la Unidad, no cabe sefialar ninguna
objecién en este orden técnico. Los diferentes informes de los Servicios
Técnicos de la entonces denominada Direccién General de Arquitectura,
Vivienda y Suelo, han ido depurando las deficiencias que la misma
presentaba. Emitiéndose Gltimo informe por los Servicios Técnicos de la
citada Direccion en fecha 30 de octubre de 2017 (con V° B® del Jefe del

Servicio de Urbanismo de fecha 21 de noviembre de 2017) en el sentido de

QHIN

acreditar que se han subsanados las deficiencias puestas de manifiesto en

anteriores informes.

g 3. En relacién con los aspectos ambientales, segtin indica el Servicio

de Urbanismo de 13 Direccién General de Territorio, Arquitectura y Vivienda

11/10/2018 09:58:32 [ Firmante: ROCAMORA MANTECA, JOA

en su informe de 30 de octubre de 2017, consta la emisién de informe del
Servicio de Informacion e Integracién Ambiental de la Direccion General de

Medio Ambiente de 14 de noviembre de 2014 (expte. 229/14 CA/INF/AL),

que concluye que el objeto de modificacién de la Unidad de Ejecucion I del
Plan Parcial de Usos Terciarios no es previsible que tenga efectos negativos
significativos sobre el patrimonio natural y la biodiversidad; e informe del
Servicio de Planificacion y Evaluacién Ambiental, de 3 de diciembre de
2014, (Ref. IA20}40083) donde se indica que la modificacion no se

encuentra comprendida en ninguno de los supuestos sujetos a evaluacion

wecediendo o lo siguiente direccidn: hitps://sede.corm.es/verificordocumentos e introduciendo del thdigo seguro de verificocidl

de un documento electrénico dministrative orchivado por la Comunidad Aulanoma de Murdia, segin srticulo 27.3

ambiental de planes, programas ni proyectos previstos en la Ley 4/2009, de

14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada, asi como en la Ley 21/2013,

de 9 de diciembre, 46 Evaluacién Ambiental, y donde se detallan los aspectos

Su autenticidod puede ser conirastoda

12

y criterios ambien‘ales a considerar en la elaboracién y desarrollo de la
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misma. Los referidos informes se acompafian como Anexo al Proyecto de

nuevo Texto “Provisional” (R.E.29/8/2017).

Por lo que ninguna objecion cabe sefialar al respecto.

4. En cuanto a la necesaria justificacion del interés publico (en los

términos del art. 149.3 del T.R.L.S.R.M.) v si la reubicacion de las zonas

verdes se produce debidamente compensada v en una situacion adecuada.

En este sentido, y tal y como queda recogido en la memoria
justificativa de la Modificacion, la oportunidad y conveniencia de la
modificacidon es una necesidad derivada del Texto Refundido de la
Modificacion n° 40 de las NNSS de San Javier, que de por si justifica el

interés publico.

El informe técnico del Servicio de Urbanismo de la Direccion General
de fecha 4 de septiembre de 2014 (con V°B° de la Jefa del Servicio de
Urbanismo de fecha 4 de septiembre 2014), constata el concurso de tales

circunstancias sefialando que:

“..la delimitacion de los términos municipales estaba
erroneamente recogida en el Plan Parcial original, subsanando la
presente modificacion aquel error.

Se tiene asi que el Plan Parcial original computaba 3.946,09
m2 de espacios libres en la U.A.IL siendo parte de esta superficie
(1.560,14 m2 en la parcela de 2.156,17 m2) exterior a su dmbito
(superficie perteneciente a San Pedro del Pinatar), por lo que la
superficie realmente calificada como tal era 2.385,95 m2.

Con la nueva ordenacion propuesta con la presente
modificacion la superficie calificada como espacios libre publicos en

13
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la UA. I es de 3.685,08 m2; se compensa la superficie perdida (y
otra parte ahora destinada a uso comercial) con una nueva parcela
de espacios libres de 1.259,43 m2; si bien esta nueva ordenacion
implica dividir la parcela original en dos de menores dimensiones, la
mayor de las nuevas parcelas de espacios libres tienen una situacion
mejor a la originaria, pegada a la carvetera N-332a. ..."

Afiade que se siguen cumpliendo las exigencias del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, determinaciones del Plan Parcial original, y del

Articulo 106 e TRLSRM (reserva superior al 10% de la superficie del

sector).

Por tanto, y como sefiala el informe de la Direccidon General de

Firmante: ROCAMORA MANTECA, JOAQUIN

Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda de 15 de junio de 2018,

podemos convenir que la justificacién del interés publico de la presente

11710/

Modificacién, obedece a la necesidad de adaptar el Plan Parcial a la
alteracion de los términos municipales de San Pedro del Pinatar y San Javier,
y su adaptacion a la Modificacion n°40 de las Normas Subsidiarias de San

Javier que alteraron el limite del plan parcial que nos ocupa.

.corm.es/verificardocumentos e introduciende del cédigo seguro de

Y de otro lado, y en cuanto a la compensacion en situacion adecuada

tivo archivado por e Comunidad Auténama de Murcia, segin articulo 2

segun prescribe | el articulo 149.3 del Texto Refundido, queda

suficientemente acreditado segun informe del Servicio de Urbanismo de 4

de septiembre de 2014 de dicha Direccidén, que se compensa la superficie

perdida, y si bien la parcela originaria con lanueva ordenacion se ve dividida

en dos de menores dimensiones, es lo cierto que la mayor de las nuevas

o auténtica imprimibie de un documento elech

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a fa sig

parcelas de espacigs libres tiene una situacion mejor a la originaria.
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5.- En relacion al contenido del Proyecto de Modificacién y Programa
de Actuacién aportado (R.E.29/8/2017), que no se acompafia un Plan de
Actuacién como documento independiente, cabe sefialar que no refiere los
plazos para la ejecucion de la actuacion, plazos de edificacion, ni fases de

urbanizacién, segun articulo 123 del Texto Refundido, que debiera

mcorporar.

6.- Se estima conveniente la notificacion de la aprobacion definitiva

de la Modificacion n°2 del Plan Parcial “Usos Terciarios” CN-322 de San

Javier, de forma individualizada a los propietarios y titulares catastrales de

la U.E. II del PP.

[ Firmante: ROCAMORA MANTECA, JGAQUIN

CONCLUSION

En definitiva, en base a los antecedentes y consideraciones expuestas,

se concluye emitiendo informe favorable a la Modificacion n° 2 del Plan

Parcial “Usos Terciarios” CN-322 de San Javier, sin perjuicio de las

la Comunidad Avtén

observaciones formuladas.

V° B°
EL DIRECTOR LA LETRADA
Joaquin Rocamora Manteca Raquel Murcia Molina

(Documento firmado electronicamente)

Firmante: MURCIA MOLINA, RAQUEL
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Region de Murcia , Plaza de Santofia, 6
Consejeria de Fomento e Secretaria General 30071 — Murcia.
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INFORME JURIDICO

ASUNTO: Modificacién del Plan parcial de usos terciarios. Exp: San Javier
44/14 de Planeamiento.

El expediente se remite al Servicio Juridico, por cuanto la modificacion tiene
por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de los espacios libres
publicos, debera justificarse el interés publico y su compensacién con igual
superficie.

De acuerdo con lo anterior en la propuesta remitida, se sefala que “Por lo que
se refiere a la compensacién, en el informe técnico de 4 de septiembre de

2014, se sefiala que se compensa la superficie y que si bien la nueva superficie

Lev 39/2015.

implica dividir la parcela original en dos de menores dimensiones, la mayor de

las nuevas parcelas de espacios libre tiene una superficie mejor a la originaria”.

16/07/2018 10:53:17]

A |juicio de este Servicio Juridico, esta expresion es completamente
anfibolégica por no decir confundente y en cuanto traduccion del informe
técnico de 4 de septiembre de 2014, puede decirse que la adornan todas las
virtudes, excepto la de su semejanza con el original. No queda claro si la

nueva parcela implica igual superficie, pues matematicamente si un conjunto se

e.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del codigo seguro de verificac

chivado por la Comunidad Auténoma de Murcie, segin articulo

divide en dos de menores elementos (ambos), es imposible que sea igual al

nuevo conjunto.
Port el contrario el informe técnico de 4 de septiembre de 2014 si puede
entenderse, por lo que en opinién de este Servicio Juridico deberia o corregirse

o incorporar directamente lo que dice el informe técnico.

documente electrénico

Por lo demas este Servicio Juridico no observa obstaculo alguno para su

aprobacion, previa remision a la Direccion General de los Servicios Juridicos.

EL JEFE DEL SERVICIO JURIDICO

Fernando Roca Guillamén
(Documento firmado electronicamente)




N\
J.‘

)

4

15/06/2018 15:55:51 |

a copia auténtica imprimible de un documento electronico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segdn articulo 27..
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Region de Murcia
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Direccion General de Ordenacidn del Territorio,
Arquitectura y Vivienda

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO, ARQUITECTURA'Y VIVIENDA

ASUNTO: Aprobacion definitiva de la Modificacién n° 2 del Plan Parcial de Usos
Terciarios, Carretera Nacional 332 en San Javier. Modificacion de la UE | (expte:
44/14).

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El Ayuntamiento San Javier, mediante Decreto de Alcaldia de 19 de
junio de 2014, aprobd inicialmente la modificacién de referencia y, la sometié a
informacién publica mediante la insercion de los correspondientes anuncios el BORM
de 4 de julio de 2014 y en los diarios La Verdad y La Opinion de 7 de ese mismo mes y
afo.

Sobre dicho documento se emiti6 informe por la Direccion General de
Arquitectura, Vivienda y Suelo de 18 de noviembre en el que se sefialaban una serie de
deficiencias.

SEGUNDO.- En sesion plenaria de 20 de noviembre de 2014, acordd su
aprobacién provisional y remision a esta Consejeria para su aprobacion definitiva. Lo
gue hizo mediante oficio de registrado de entrada el dia 22 de enero de 2015.

TERCERO.- Con fecha 18 de mayo de 2015, el Servicio de Urbanismo emite
informe sobre la documentacion que hasta ese momento conforma dicha modificacion,
que obra en el expediente y que, por coincidir sustancialmente con el siguiente
dictamen, se obvia su reproduccion. Y, la Comision de Coordinacion de Politica
Territorial, en su sesion de 9 de abril de 2015, y, oido el anterior informe acuerda que
con anterioridad a su remision a la Direccién de los Servicios Juridicos deben
subsanarse las siguientes deficiencias:

«1.- Se ha de tener en cuenta la ordenacién aprobada con el Plan Parcial del Area 3e de
San Pedro del Pinatar (exp. 93/07-P, A.D.), al margen de que resulte igualmente
necesario su reajuste a la delimitacién de términos recogida en el presente Plan Parcial.

2.- Deberan respetarse las zonas de afeccion de la carretera estatal. Debera también
respetarse la Linea Limite de Edificacion recogidas en la Modificacion de Normas
Subsidiarias n° 40 respecto a la carretera F-24, antes regional.

3.- Segln los planos aportados, algunas de las aceras proyectadas no tienen las
dimensiones minimas exigidas legalmente (art. 5.2.b Orden VIV/561/2010); aceras
situadas en el limite del &mbito de los viales A y B. Las plazas de aparcamiento situadas
en estas dos calles deben contar con un itinerario peatonal accesible. La accesibilidad
debe quedar igualmente garantizada en el encuentro con la ordenacion del P.P. Area 3e
mencionado.

4.- En relacién con la normativa:

e Las posibilidades de los Estudios de Detalle recogidas en el apartado D.3 deben
limitarse a las del art. 120 TRLSRM.

Pag. 1de5
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Arquitectura y Vivienda

e El incremento de la longitud minima del area de espera en acceso a garajes o
aparcamientos recogido en el apartado D.5.4 debe reconocerse como objeto de
la modificacion en la memaoria y justificarse su necesidad.

e En el apartado D.6.3.8 “Servicios de Infraestructura” debe mantenerse la
limitacion de altura méxima tal y como anteriormente estaba establecida o
imponer un limite en metros a la altura maxima definida como una planta,
reconociéndose esta variacion como objeto de la modificacion.

5.- Debe analizarse si el cambio en la ordenacién produce alguna variacion en el Estudio
Econdmico Financiero del Plan Parcial original, a la vista de las demoliciones requeridas
por la nueva ordenacion.

6.- En relacién con la documentacion:

¢ Algunos de los planos de ordenacion contienen error en la calificacion dada a la
manzana 2 (figurando de infraestructuras cuando el uso previsto es el terciario
comercial).

e Debe aportarse la ordenacién vigente dentro de los planos de informacion.

e Los planos deben incorporar una base cartografica actualizada, conforme a la
realidad existente.

o Debe justificarse el cumplimiento de la Ley 4/2009, de Evaluacibn Ambiental
Integrada.

e El nimero de plazas de aparcamiento recogido en la pagina 12 y 17 del
documento es erréneo (vigente y propuesto).

e La edificabilidad de la U.A.ll recogida en el cuadro de la pagina 16 es errénea,
por no incluir los 3.945,65 m2 destinados a terciario — cultural.

o Eldocumento aprobado provisionalmente no contiene el Programa de Actuacion,
tal y como se establece en el art. 123.g del TRLSRM.

15/06/2018 15:55:51 |

7.- Se estara a lo que sefale la Demarcaciéon de Carreteras del Estado, a la que se le ha
solicitado informe».

CUARTO.- Con fecha de registro de entrada 15 de diciembre de 2015, el
Ayuntamiento de San Javier remiti6 un documento de la presente modificacion,
aprobado en sesion plenaria de 12 de noviembre de 2015.

Sobre dicha documentacién se emitié informe por la Direccion General de
Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda con fecha 26 de febrero de 2016 en
el que se sefialaban las siguientes deficiencias:

«1.- La linea de delimitacion de términos recogida en el presente documento coincide
con la del documento aprobado provisionalmente el 20.11.2014, delimitacién sobre la
gue el ayuntamiento de San Pedro del Pinatar manifiesta discrepancias en su informe de
23.04.2015. Deberia solicitarse informe al Servicio de Cartografia en relaciéon con esta
cuestion.

2.- Las aceras de la margen exterior de las calles A, B y A-B (plano O-10") no tienen la
seccion minima exigida por el art. 5 de la Orden VIV/561/2010 para su consideracion
como itinerario peatonal accesible (anchura libre de paso minima 1,80 m); tal y como
exige la Orden VIV/561/2010, el acceso a las areas de estancia (art. 6) y a los parques y
jardines (art. 7) debe resolverse mediante itinerario peatonal accesible — garantizando el
uso no discriminatorio y la circulacién de forma autbnoma y continua de todas las
personas - por lo que se incumple esta norma en el caso de las calles A (calle que
ademas sirve de acceso a una parcela privada) y A-B.

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdnico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion:

Firmante: FERNANDEZ LLADO, JOSE ANTONIO
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3.- El documento aprobado provisionalmente no contiene el Programa de Actuacion, tal
y como se establece en el art. 123.g del TRLSRM. Se tiene ademas que el propio
documento reconoce que es en éste donde se debe concretar la modificacién de
presupuesto que la presente modificacidn conlleva, incluyendo el coste de demolicion de
las instalaciones existentes.

4.- Los planos no incorporan una base cartografica actualizada, conforme a la realidad
existente.

5.- El documento se refiere a dos informes emitidos por la Direccion General de Medio
Ambiente. No se aportan.

6.- Se aprecian algunos errores en el documento;

e La ordenacion vigente recogida en el plano [-04""no recoge correctamente la
delimitacién de las parcelas en su encuentro con la glorieta norte.

o Enelplano I-06 continta recogiéndose la ordenacién propuesta en el documento
aprobado provisionalmente el 20.11.2014.

e La superficie sombreada como zona verde en la manzana 1 en algunos de los
planos se excede de la superficie realmente calificada como tal, y computada.

e La superficie de cesion a la administracion debe incluir la correspondiente a las
aceras, perteneciente al viario — asi se recogia en el documento anterior -.

e En los planos O-08" y 0-09° no queda recogida la informacion que les
corresponde. Parece deberse a un fallo de impresién.

e El indice de edificabilidad de la parcela comercial recogido en la normativa no
coincide con el incorporado en los cuadros de los planos (que coincide con el
que se desprende de la edificabilidad total reflejado en la memoria)».

15/06/2018 15:55:51 |

QUINTO.- Con fecha de registro de entrada de 22 de febrero de 2017, el
Ayuntamiento remiti6 un documento de la modificaciébn para la subsanacion de
deficiencias aprobado en sesién plenaria de 26 de enero de 2017.

Sobre dicho documento se emiti6 informe por la Direccion General de
Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda de 30 de marzo de 2017 en el que se
indicaban las siguientes deficiencias:

«1.- Debe corregirse la anchura de las secciones de los viales tanto en seccién como en
planta, de manera que su ancho se corresponda con la suma de las medidas parciales
de las secciones propuestas con aceras de 1’80 m.

2.- Los planos no incorporan una base cartogréfica actualizada, conforme a la realidad
existente.

3.- Debe aportarse un plano en el que se incluya la delimitacion correspondiente a la
zonificaciébn acustica del dmbito de actuacion, segin el informe del Servicio de
Planificacion y Evaluacion Ambiental de fecha 03/12/2014.

4.- Se aprecian errores en el documento:
e La ordenacion vigente recogida en el plano “I-04"""” no recoge correctamente la
delimitacién de las parcelas en su encuentro con la glorieta norte.

e La superficie de cesion a la administracion debe incluir la correspondiente a las
aceras, perteneciente al viario — asi se recogia en el documento de registro de
entrada 25/06/2014».

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrdnico administrativo archivado por la Comunidad Auténoma de Murcia, segin articulo 27.3.c) de la Ley 39/2015.

Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacié

Firmante: FERNANDEZ LLADO, JOSE ANTONIO
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Su autenticidad puede ser contrastada accediendo a la siguiente direccion: https://sede.carm.es/verificardocumentos e introduciendo del cédigo seguro de verificacion
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SEXTO.- Mediante oficio registrado el 29 de agosto de 2017 el Ayuntamiento
remitid6 un nuevo documento de subsanacién aprobado en sesion plenaria de 3 de
agosto de 2017.

SEPTIMO.- Analizada la documentacion aportada, el Servicio de Urbanismo,
emitié un ultimo informe, con fecha 21 de noviembre de 2017, en el que indica que las
deficiencias quedan subsanadas.

OCTAVO.- En el presente expediente se han emitido los siguientes informes de
diversos organismos:

- Informe del Servicio de Informacién e Integracion Ambiental de la Direccion
General de Medio Ambiente de 14 de noviembre de 2014 que sefala que no es
previsible que la modificacién tenga efectos significativos sobre el medio ambiente.

- Informe del Servicio de Planificacién y Evaluacibn Ambiental de la Direccion
General de Medio Ambiente de 2 de diciembre de 2014 que indica que la modificacion
no se encuentra sometida a evaluacion ambiental. Asimismo sefala aspectos y criterios
ambientales a considerar.

- Informe de la Direccion General de Bienes Culturales de 1 de abril de 2015 en
el que se dice que no hay afecciones a elementos del patrimonio cultural.

- Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado de 24 de abril de 2015
que indica que la carretera no es competencia de dicha Demarcacion.

- Informe del Servicio de Cartografia de 21 de marzo de 2016 que indica el
trazado del acta de deslinde de los términos municipales de 1899 en la cartografia
nacional a escala 1/50.000 sobre la cartografia regional, y el trazado hecho sobre la
ortofotografia de la zona del vuelo Ruiz de Alda, hecho entre los afios 1928-1932.

- Informe del Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar de 4 de noviembre de 2016
gue expone que la linea limite del término municipal definida en la modificacion es
correcta y se corresponde con la definida por el Servicio de Cartografia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 149.3 del Decreto
Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Regién de Murcia (TRLSRM), compete al Consejo de Gobierno de la
Comunidad Autbnoma la aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos
de planeamiento que, como la presente, tienen por objeto una diferente zonificacién o
uso urbanistico de los espacios libres publicos previstos en aquellos.

SEGUNDO.- La presente modificacion, cuyo ambito es de 18.818,82 m?, tiene
por objeto la modificacion de la ordenacién en la Unidad de Actuacion n° | del Plan
Parcial Usos Terciarios CN-332 debido a que se ha procedido a la fijacion del limite
entre los términos municipales de San Pedro del Pinatar y San Javier.
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Conforme a lo previsto en el articulo 149.3 TRLSRM cuando las modificaciones
de los instrumentos de planeamiento tengan por objeto una diferente zonificacion o uso
urbanistico de los espacios libres publicos debera justificarse el interés publico y su
compensacion con igual superficie.

A este respecto, la justificacion de la presente Modificacion viene dada por la
necesidad de adaptar el plan parcial a la alteracion de los términos municipales de San
Pedro del Pinatar y San Javier y su adaptacion a la Modificacién n® 40 de las Normas
Subsidiarias de San Javier que alteran el limite del plan parcial.

Por lo que se refiere a la compensacion, en el informe técnico de 4 de septiembre
de 2014 se sefala que se compensa la superficie perdida y que si bien la nueva
ordenacién implica dividir la parcela origina en dos de menores dimensiones, la mayor
de las nuevas parcelas de espacios libre tiene una situacién mejor a la originaria.

TERCERO.- La tramitacién de esta Modificacibn cumple con los requisitos
exigidos en el articulo 139 del TRLSRM. Y, a tenor de los informes obrantes en el
expediente, y, de conformidad con lo establecido en su articulo 137.a) procede su
aprobacién definitiva.

En base a los anteriores hechos y fundamentos de derecho, vengo en INFORMAR
FAVORABLEMENTE la aprobacion definitiva de la modificacion de referencia, y
proponer que, por esta Consejeria se eleve al Consejo de Gobierno la siguiente
propuesta de acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion n° 2 del Plan Parcial de
Usos Terciarios, Carretera Nacional 332 en San Javier.

SEGUNDO.- Ordenar la publicacion del acuerdo que se dicte y de la
normativa que pudiera contenerse en el proyecto en el BORM de conformidad con
lo establecido en el articulo 32.3 de la Ley Organica 4/1982, de 9 de junio, del Estatuto
de Autonomia para la Regién de Murcia, en relacion con el articulo 151.2 de la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia; asi como su notificacion al Ayuntamiento y a todos los
interesados que figuran en el expediente.

El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y, contra el mismo podra interponerse
RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Regidon de Murcia en el plazo maximo de dos meses contados desde el dia
siguiente al de su naotificacion.

EL DIRECTOR GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
ARQUITECTURA'Y VIVIENDA

José Antonio Fernandez Lladd

Documento firmado electrdénicamente al margen
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Ayuntamiento de San Javier
Plaza de Espaiia, 3 1
30730 SAN JAVIER (Murcia) L
Telf. 968 57 37 00 - Fax 968 19 01 98
NEGOCIADO EXPEDIENTE
Planeamiento Plan Parcial Usos Terciarios

COMUNICACION  [prerig TARIO

Direccién General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y
Vivienda
Plaza Santoria, 6 30071 Murcia

El Pleno de la Corporacién, en sesion celebrada con cardcter ordinario, el
dia 3 de agosto de 2017 y, areserva de la aprobacion del acta, adopté, entre otros, el
siguiente ACUERDQ:

APROBAR, SI PROCEDE, EL. NUEVO TEXTO DE LA MODIFICACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION [ DEL PLAN PARCIAL DENOMINADO “USOS TERCIARIOS’. DE SAN JAVIER, A
LOS UNICOS EFECTOS DE SUBSANAR LAS DEFICIENCIAS OBSERVADAS POR LA
DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO, ARQUITECTURA Y VIVIENDA, EN
SU OFICIO DE 30 DE MARZO DE 2017

Se da cuenta al Pleno, del siguiente dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo:

“Se da cuenta a la Comision Informativa de Urbanismo, de la siguiente propuesta del Sr.
Alcalde:

‘PROPUESTA DEL ALCALDE

La modificacion de la Unidad de Ejecucién | del Plan Parcial denominado “Usos
Terciarios”, de San Javier, presentada por don David Albaladejo Fuster, en representacion de la
mercantil Albaladejo Hermanos, Sociedad Anénima, fue aprobada provisionalmente mediante
acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada con caracter ordinario el dia
20 de noviembre de 2014, y tras esta aprobacion fue aprobado un nuevo texto por acuerdo
adoptado por el Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada con caracter ordinario el dia 12 de
noviembre de 2015, a los Unicos efectos de subsanar las deficiencias observadas por la Comision
de Coordinacion de Politica Territorial de fecha 9 de abril de 2015 y los informes sectoriales
remitidos por la Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo, y también otro nuevo texto por
acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacién, en sesion celebrada con caracter ordinario el dia
26 de enero de 2017, a los Unicos efectos de subsanar las deficiencias observadas por la Direccion
General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda en su oficio de fecha 26 de febrero de
2016.

Remitido el dia 22 de febrero de 2017 el nuevo texto y el acuerdo municipal adoptado a la
Direccion General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda, en fecha 11 de abril de
2017 se recibi6 el oficio de la citada Direccion General comunicando al Ayuntamiento la emisién de
un nuevo informe, cuyo tenor literal es el siguiente:

“ASUNTO: Modificacién n° 2 del Plan Parcial de usos terciarios, CN-332 (expte: 44/14).

A la vista de la documentacion remitida por el Ayuntamiento de San Javier mediante su
oficio de 20 de febrero de 2017 (RE: 22/2/17), sobre la modificacién de referencia, el Servicio de
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Urbanismo de esta Direccién General ha emitido, con fecha 27 de marzo de 2017, informe que
concluye con el siguiente tenor literal:

1- Debe corregirse la anchura de las secciones de los viales tanto en seccién como en
planta, de manera que su ancho se corresponda con la suma de las medidas parciales de las
secciones propuestas con aceras de 1,80 m.

2.- Los planos no incorporan una base cartogréfica actualizada, conforme a la realidad
existente.

3.- Debe aportarse un plano en el que se incluya la delimitacion correspondiente a la
zonificacion acustica del ambito de actuacion, segun el informe del Servicio de Planificacion y
Evaluacion Ambiental de fecha 03/12/2014.

4.- Se aprecian errores en el documento:

- La ordenacion vigente recogida en el plano 1-04"" no recoge correctamente la
delimitacién de las parcelas en su encuentro con la glorieta norte.

- La superficie de cesién a la administracion debe incluir la correspondiente a las aceras,
perteneciente al viario — asi se recogia en el documento de registro de entrada 25/06/2014".

El citado informe fue remitido a la mercantil promotora de la modificacién, que ha aportado
en fecha 30 de junio de 2017 un nuevo texto para subsanar las deficiencias sefialadas por la
Direccién General de Ordenacién del Territorio, Arquitectura y Vivienda. Dicho texto ha sido
informado por el Arquitecto Municipal en fecha 3 de julio de 2017, en el que se dice que se ha
corregido en plano O-10" los anchos de las aceras siendo estas de 1,80 m; se ha incorporado la
base cartografica georreferenciada; en el plano O-16 se grafia la delimitacién correspondiente a la
zonificacién acustica del &mbito de actuacion; y se han recogido los errores respecto a la
delimitacion del plan parcial vigente entendiendo como vigente el anterior, objeto de la presente
modificacion por el nuevo deslinde de términos municipales de San Javier y San Pedro del Pinatar.
Asimismo, afiade, se ha tramado como cesion las aceras de los viales con igual sombreado que las
calzadas en el plano O-6 de cesiones al Ayuntamiento. Concluye el informe diciendo que “dado que
a juicio del técnico informante se han subsanado las deficiencias y tenido en cuenta las
observaciones indicadas, procederia dar cuenta al pleno para que se apruebe el nuevo texto de la
modificacion de la UE.I del PP Usos terciarios de San Javier a los tnicos efectos de la subsanacion
de las deficiencias observadas por la Direccién General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y
Vivienda".

En base a los antecedentes expuestos, procede la aprobacion por el 6rgano competente
municipal del nuevo texto presentado, a los Unicos efectos de subsanar las deficiencias observadas
por la Direccion General de Ordenacién del Territorio, Arquitectura y Vivienda, siendo este el Pleno
de la Corporacién Municipal, conforme a lo dispuesto en el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

En consecuencia con lo anteriormente expuesto, y visto el informe favorable del Jefe de la
Seccidén Administrativa de Urbanismo, de fecha 7 de julio de 2017, propongo al Pleno de la
Corporacién que, si lo estima procedente, adopte el siguiente acuerdo:

Primero.- Aprobar el nuevo texto de la modificacion de la Unidad de Ejecucion | del Plan
Parcial denominado “Usos Terciarios”, de San Javier, a los unicos efectos de subsanar las
deficiencias observadas por la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y
Vivienda en su oficio de fecha 30 de marzo de 2017.

Segundo.- Facultar al Alcalde-Presidente, para cuanto requiera el cumplimiento del
presente acuerdo.

JVZG/RSR
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———

Tercero.- Que se comunique el presente acuerdo a la Direccion General de Ordenacion
del Territorio, Arquitectura y Vivienda, a los efectos procedentes, remitiéndose una copia
diligenciada del nuevo texto aprobado.

San Javier, 24 de julio de 2017. El Alcalde . José Miguel Luengo Gallego.”

A continuacién, por seis votos a favor (cinco del Grupo Popular y uno del Concejal no
adscrito) y cuatro abstenciones (dos del Grupo Socialista, una del Grupo Ciudadanos y una del
Grupo Ganar San Javier), la Comisién Informativa de Urbanismo dictamina favorablemente la
propuesta anteriormente transcrita.

San Javier, a 4 de mayo de 2017. Por la Comisién, su Presidente. Fdo. José Miguel
Luengo Gallego.”

Abierto el turno de intervenciones, se producen las siguientes:

D. Antonio Marcelo Martinez Torrecillas manifiesta que la presente modificacion se aprobo
inicialmente mediante decreto de Alcaldia, de 19 de junio de 2014, con la intencién de adaptar la
unidad de ejecucion nimero 1, del Plan Parcial de Usos Terciarios, al deslinde aprobado entre los
Ayuntamientos de San Javier y San Pedro del Pinatar, asi como conseguir el mantenimiento del
estandar del 10% de espacios libres en el conjunto del plan parcial que habia quedado afectado por
el nuevo deslinde. Prosigue diciendo que corresponde al Ayuntamiento de San Javier la aprobacion
inicial y provisional de la modificacion, y la remisién, para su aprobacion definitiva, al Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia; que la aprobacion provisional se
acordd mediante acuerdo del Pleno de fecha 20 de noviembre de 2014, el expediente fue remitido a
la Direccion General de Vivienda y Suelo que, posteriormente, comunicé al Ayuntamiento que habia
observado una serie de deficiencias, asi como la presentacién de alegaciones por parte del
Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar. Afiade el Sr. Martinez Torrecillas que, para la subsanacion
de deficiencias, se aprob6 un nuevo texto, por acuerdo plenario de fecha 26 de enero de 2017, en
el que la Direccién General de Arquitectura y Vivienda volvib a observar deficiencias, por lo que se
elabord un nuevo texto subsanando dichas deficiencias y es el que se pretende aprobar en esta
sesion.

A continuacion, por unanimidad de sus miembros presentes, en nimero de veintiuno, de
los veintiuno que de derecho lo componen, el Pleno acuerda aprobar el dictamen anteriormente
transcrito, adoptando, en consecuencia, el siguiente acuerdo:

Primero.- Aprobar el nuevo texto de la modificacion de la Unidad de Ejecucion | del Plan
Parcial denominado “Usos Terciarios”, de San Javier, a los Unicos efectos de subsanar las
deficiencias observadas por la Direccién General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y
Vivienda en su oficio de fecha 30 de marzo de 2017.

Segundo.- Facultar al Alcalde-Presidente, para cuanto requiera el cumplimiento del
presente acuerdo.
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Tercero.- Que se comunique el presente acuerdo a la Direccién General de Ordenacion

del Territorio, Arquitectura y Vivienda, a los efectos procedentes, remitiéndose una copia
diligenciada del nuevo texto aprobado.

Lo que pongo en su conocimiento, a los efectos oportunos.

San Javier, a 8 de agosto de 2017.
El Secretario
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LUIS PEREZ ALMANSA, SECRETARIO DE LA COMISION DE
COORDINACIN DE POLITICA TERRITORIAL

CERTIFICA:

Que esta Comision, en sesion celebrada el dia 9 de Abril del 2015,
tomé el siguiente Acuerdo:

2.1 |SAN Expte.: | Modificacion N° 2, en la U.E.l, del Plan Parcial de
JAVIER 44/2014 |Usos tercarios, carretera CN-332 .

Toma la palabra la Jefe de Servicio de Urbanismo que pasa a informar a los
miembros de la Comision sobre el contenido y alcance de dicho asunto.

Una vez terminada la exposicién, la Presidenta de la Comisién abre un turno de
intervenciones.

El representante del Ayuntamiento de San Javier sefiala que cree la carretera
nacional esta desafectada.

La Comisioén acuerda que, antes de su remision a la Direccién de los
Servicios Juridicos para informe previo a la aprobacion definitiva, deben
subsanarse las siguientes deficiencias:

1 — Se ha de tener en cuenta la ordenacion aprobada con el Plan Parcial del Area 3e
de San Pedro del Pinatar (exp. 93/07-P, A.D.), al margen de que resulte igualmente
necesario su reajuste a la delimitacion de términos recogida en el presente Plan
Parcial.

2 - Deberan respetarse las zonas de afeccion de la carretera estatal. Debera también
respetarse la Linea Limite de Edificacién recogidas en la Modificacidon de Normas
Subsidiarias n° 40 respecto a la carretera F-24, antes regional.

3 - Segun los planos aportados, algunas de las aceras proyectadas no tienen las
dimensiones minimas exigidas legalmente (art. 5.2.b Orden VIV/561/2010); aceras
situadas en el limite del ambito de los viales A y B. Las plazas de aparcamiento
situadas en estas dos calles deben contar con un itinerario peatonal accesible. La
accesibilidad debe quedar igualmente garantizada en el encuentro con la ordenacion
del P.P. Area 3e mencionado.
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4 - En relacion con la normativa:

Las posibilidades de los Estudios de Detalle recogidas en el apartado D.3
deben limitarse a las del art. 120 TRLSRM.

El incremento de la longitud minima del area de espera en acceso a garajes o
aparcamientos recogido en el apartado D.5.4 debe reconocerse como objeto de la
modificacion en la memoria y justificarse su necesidad.

En el apartado D.6.3.8 “Servicios de Infraestructura” debe mantenerse la
limitacion de altura maxima tal y como anteriormente estaba establecida o imponer
un limite en metros a la altura maxima definida como una planta, reconociéndose
esta variacion como objeto de la modificacion.

5 - Debe analizarse si el cambio en la ordenacién produce alguna variaciéon en el
Estudio Econdmico Financiero del Plan Parcial original, a la vista de las
demoliciones requeridas por la nueva ordenacion.

6 - En relaciéon con la documentacion:

Algunos de los planos de ordenacion contienen error en la calificacién dada a
la manzana 2 (figurando de infraestructuras cuando el uso previsto es el terciario
comercial).

Debe aportarse la ordenacion vigente dentro de los planos de informacion.

Los planos deben incorporar una base cartogréafica actualizada, conforme a la
realidad existente.

Debe justificarse el cumplimiento de la Ley 4/2009, de Evaluacién Ambiental
Integrada.

El numero de plazas de aparcamiento recogido en la pagina 12 y 17 del
documento es erréneo (vigente y propuesto).

La edificabilidad de la U.A.ll recogida en el cuadro de la pagina 16 es errdnea,
por no incluir los 3.945,65 m2 destinados a terciario — cultural.

El documento aprobado provisionalmente no contiene el Programa de
Actuacion, tal y como se establece en el art. 123.g del TRLSRM.

7 — Se estara a lo que sefale la Demarcacion de Carreteras del Estado, a la que
se le ha solicitado informe.
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Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente Certificado
con anterioridad a la Aprobacién del Acta, haciéndolo constar a los efectos previstos
en el articulo 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre; en Murcia a quince de

Abril de dos mil-qiimce.

EL SECRETARIO
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Ayuntamiento de San Javier
Plaza Espafia, 3 . 8
30730 SAN JAVIER (Murcia)
Telf. 968 57 37 00 - Fax 968 19 01 98
NEGOCIADO EXPEDIENTE
Planeamiento Unidad de Ejecucion I del Plan
COMUNICACION Parcial denominado de “Usos
Terciarios”
DESTINATARIO
Direccién General de Arquitectura, Vivienda y Suelo
DOMICILIO CIUDAD
Plaza Santoria, 6 30071 Murcia

El Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada con cardcter ordinario, el
dia 20 de noviembre de 2014 adopté, entre otros, el siguiente ACUERDO:

APROBAR PROVISIONALMENTE, S| PROCEDE, LA MODIFICACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION | DEL PLAN PARCIAL DENOMINADO “USOS TERCIARIOS”, DE SAN JAVIER

Se da cuenta al Pleno, de siguiente dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo:

“Se da cuenta a la Comisién Informativa de Urbanismo de la siguiente propuesta del
Concejal-Delegado de Urbanismo:

“Examinado el expediente en tramitacion para la aprobacion provisional de la modificacion
de la Unidad de Ejecucion | del Plan Parcial denominado “Usos Terciarios”, de San Javier,
presentada por don David Albaladejo Fuster, en representacion de la mercantil Albaladejo
Hermanos, Sociedad Anénima.

La indicada modificacion de la Unidad de Ejecucién | del Plan Parcial, fue aprobada
inicialmente por Decreto de Alcaldia nimero 1.110, de fecha 19 de junio de 2014. El decreto de
aprobacion inicial fue notificado al Unico propietario de los terrenos, y el expediente ha sido
sometido a informacion al publico durante un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Region de Murcia de fecha 4 de julio de 2014, y en los periddicos La Verdad y La Opinion, ambos
de fecha 7 de julio de 2014. Consta en el expediente informe del Negociado de registro y atencion
al ciudadano, con el conforme del Jefe de la Seccién de Asuntos Generales, de fecha 8 de octubre
de 2014, en el que se informa que en los plazos de exposicion al publico no se han presentado
alegaciones.

El expediente se remitio en fecha 25 de junio de 2014 a la Direccion General de
Arquitectura, Vivienda y Suelo, a la Direccién General de Medio Ambiente y a la Direccién General
de Consumo, Comercio y Artesania, conforme a lo dispuesto en el parrafo 2° del apartado a) del
articulo 140 Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo de la Region de Murcia (en adelante TRLSRM); no habiéndose recibido, al dia de
hoy, ninguno de los informes solicitados, dandose por cumplido el tramite.

Considerando que, el articulo 149.3 del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia establece que si las
modificaciones de los instrumentos de planeamiento tuvieren por objeto una diferente zonificacion o




SECRETARIA/PLENQS 2014

NOTIFICACIONES

JVZG/RSR
uso urbanistico de los espacios libres publicos previstos en aquéllos, debera justificarse el interés
publico y su compensacién con igual superficie en situacién adecuada, analizando las afecciones
resultantes para su posible indemnizacion, y se aprobaran provisionalmente por el Ayuntamiento,
sometiendose, en ese momento, al informe de la Direccién General competente en materia de
urbanismo, previsto en los articulos 139 y 140, y de la Direccion de los Servicios Juridicos, previa a

su aprobacion definitiva por el Consejo de Gobierno.

Considerando que, la justificacion del interés plblico en la tramitacion de esta
modificacion del plan parcial se encuentra en la necesaria adaptacion de la superficie de la unidad
de actuacion 2 del citado plan conforme al deslinde efectuado entre los términos municipales de
San Javier y San Pedro del Pinatar; y que dicho deslinde fue asimismo incorporado a la
modificacion n°® 40 de las Normas Subsidiarias de San Javier, cuyo objeto principal era la
reclasificacion de suelo no urbanizable en suelo urbanizable apto para edificar de uso terciario,
habiendo sido esta modificacion de Normas Subsidiarias objeto de toma de conocimiento por la
Comunidad Auténoma mediante resolucion de la Direccion General de Territorio y Vivienda de
fecha 13 de junio de 2012, y publicada en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia de fecha 10 de
julio de 2012.

Considerando que, el érgano municipal competente para su aprobacion provisional es el
Pleno de la Corporacion Municipal, conforme a lo dispuesto en el articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, propongo al mismo que, si lo estima
procedente, adopte el siguiente acuerdo:

Primero.- Aprobar provisionalmente la modificacion de la Unidad de Ejecucion | del Plan
Parcial denominado “Usos Terciarios”, de San Javier.

Segundo.- Remitir la citada modificacién, con copia del expediente completo, a la
Direccion General competente en materia de urbanismo para que se proceda a continuar con la
tramitacion del mismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149.3 del Decreto Legislativo
1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién
de Murcia, y previamente a su aprobacién definitiva, si procede, por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad Autdnoma de la Regidn de Murcia.

Tercero.- Facultar al Alcalde para cuanto requiera el cumplimiento del presente acuerdo.

San Javier, 10 de noviembre de 2014. El Concejal-delegado de Urbanismo. Antonio
Luengo Zapata”.

A continuacién, por siete votos a favor y tres abstenciones, la Comision Informativa de
Urbanismo dictamina favorablemente la propuesta anteriormente transcrita.

San Javier, a 13 de noviembre de 2014. Por la Comision, su Presidente. Juan Martinez
Pastor”

Abierto el turno de intervenciones, se producen las siguientes:

D. Antonio Luengo Zapata manifiesta que se ha advertido un error material en la parte
expositiva de la propuesta y, en consecuencia, en el dictamen en el que se transcribe la misma, en
el sentido de que donde dice:

“‘Considerando que, la justificacion del interés publico en la tramitacion de esta
modificacién del plan parcial se encuentra en la necesaria adaptacion de la superficie de la unidad
de actuacion 2 del citado plan conforme al deslinde efectuado entre los términos municipales de
San Javier y San Pedro del Pinatar; y que dicho deslinde fue asimismo incorporado a la
modificacion n° 40 de las Normas Subsidiarias de San Javier, cuyo objeto principal era la
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reclasificacion de suelo no urbanizable en suelo urbanizable apto para edificar de uso terciario,
habiendo sido esta modificacion de Normas Subsidiarias objeto de toma de conocimiento por la
Comunidad Auténoma mediante resolucion de la Direccién General de Territorio y Vivienda de
fecha 13 de junio de 2012, y publicada en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia de fecha 10 de
julio de 2012”.

Debe decir:

“Considerando que, la justificacion del interés publico en la tramitacion de esta
modificacion del plan parcial se encuentra en la necesaria adaptacion de la superficie de la unidad
de actuacion 1 del citado plan conforme al deslinde efectuado entre los términos municipales de
San Javier y San Pedro del Pinatar; y que dicho deslinde fue asimismo incorporado a la
modificacion n° 40 de las Normas Subsidiarias de San Javier, cuyo objeto principal era la
reclasificacion de suelo no urbanizable en suelo urbanizable apto para edificar de uso terciario,
habiendo sido esta modificacion de Normas Subsidiarias objeto de toma de conocimiento por la
Comunidad Auténoma mediante resolucién de la Direccion General de Territorio y Vivienda de
fecha 13 de junio de 2012, y publicada en el Boletin Oficial de la Region de Murcia de fecha 10 de
Julio de 2012".

Tras una breve explicacion del asunto por D. Antonio Luengo Zapata, aprobada por
unanimidad la rectificacion del error material advertido en la propuesta y en el dictamen en el que
viene transcrita la misma, y por catorce votos a favor y siete abstenciones, el Pleno acuerda
aprobar el dictamen anteriormente transcrito, una vez introducida la rectificacién aprobada,
adoptando, en consecuencia, el siguiente acuerdo:

Primero.- Aprobar provisionalmente la modificacion de la Unidad de Ejecucion | del Plan
Parcial denominado “Usos Terciarios”, de San Javier.

Segundo.- Remitir la citada modificacién, con copia del expediente completo, a la
Direccion General competente en materia de urbanismo para que se proceda a continuar con la
tramitacion del mismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149.3 del Decreto Legislativo
172005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de Ia Regién
de Murcia, y previamente a su aprobacion definitiva, si procede, por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

Tercero.- Facultar al Alcalde para cuanto requiera el cumplimiento del presente acuerdo.

Lo que pongo en su conocimiento, a los efectos oportunos.
NMIE
e s )
%&;ﬁ\bfavzer/ a 15 de diciembre de 2014.
e
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